
Projekt

z dnia  13 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez .........................

 NR ....................
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia .................... 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Otwocka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40, z  zm.) oraz art. 12 ust. 1 w  z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z  zm.), w brzmieniu 
przed dniem 24  2023 r. w  z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych  ustaw (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 1688), w  z  Nr LXXXIII/909/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie 

 do  zmiany studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Otwocka, uchwala  co 

§ 1. 1. W Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 
 Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionym  Nr 

LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r., zwanym dalej „Studium”, wprowadza  zmiany:

1) w  tekstowej Studium zgodnie z  kolorem  i przypisem dolnym w 
nr 1 do niniejszej 

2) w  graficznej Studium zgodnie z granicami i  zmian oznaczonymi w  nr 2, 
3, 4, 5, 6, 7 i 8 do niniejszej 

2.  jest:

1) tekst Studium, w formie ujednoliconej z  zmian,  nr 1 do 

2) rysunek nr 1 – Uwarunkowania rozwoju - stan  zagospodarowania, w formie ujednoliconej 
z  zmian,  nr 2 do 

3) rysunek nr 2 – Uwarunkowania rozwoju - planistyczne i formalno-prawne, w formie ujednoliconej 
z  zmian,  nr 3 do 

4) rysunek 3 - Kierunki rozwoju miasta - struktura funkcjonalno-przestrzenna, w formie ujednoliconej 
z  zmian,  nr 4 do 

5) rysunek 4 - Kierunki rozwoju miasta - realizacja polityki rozwoju miasta, w formie ujednoliconej 
z  zmian,  nr 5 do 

6) rysunek 5 - Kierunki rozwoju miasta -  przyrodnicze i kulturowe, w formie ujednoliconej 
z  zmian,  nr 6 do 

7) rysunek 6 - Kierunki rozwoju miasta -  drogowo-uliczny, komunikacja publiczna, w formie 
ujednoliconej z  zmian,  nr 7 do 

8) rysunek 7 - Kierunki rozwoju miasta - systemy infrastruktury technicznej, w formie ujednoliconej 
z  zmian,  nr 8 do 

9)  o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium, nie  ustaleniami 
Studium,  nr 9 do 

10) dane przestrzenne zapisane w formie elektronicznej,  nr 10 do 

§ 2. Wykonanie  powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3.  wchodzi w  z dniem 
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prze

UiKZP ma charakter kompleksowy.

aktualny stan przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

;

tudium;

;

;

;

- przestrzennej ;

% powierzchni gminy), 

.]31

4P
przestrzennego miasta Otwocka (dalej 
nr

miasta Otwocka. 
ha, co stanowi ok. 3,6 % obszaru miejskiej gminy Otwock. 

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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oznaczone na rysunkach
i krojem czcionki (Calibri) oraz opisane w przypisach dolnych.

go 
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 977).

-gospodarczego miasta Otwocka 

000 r.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta 

oprac. przez PG POLGEOL S.A. 

2003 r.

w zagospodarowania 

przestrzennego miasta Otwocka oprac.

PROJEKTOWA s.c. 2004 r 

Program Rozwoju Lokalnego Miasta Otwock oprac. przez Uniconsult s.c. 2004 r.

-gospodarczego miasta Otwocka oprac. przez Uniconsult 

s.c. 2004 r.

Wieloletni plan inwestycyjny Miasta Otwocka oprac. przez Uniconsult s.c. 2004 r.

cja studium 

;

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Otwocka na lata 2009 2015;

Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Otwocka - Ekoprojekt - 2005 rok, 

aktualizacja 2012 rok.

[

Otwocka stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

-Strzelecka, 2014 r.;
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zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 

Urbanistyczne, 2017 r.;

Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Otwocka na lata 2016 2023;

Studium Komunikacyjne Miasta Otwocka eRTe Teresa Rogalska Projektowani

Urbanistycznego sp. z o.o., 2018 r.] 51

6

z https://otwock.e-mapa.net) stan maj 2023,
Standardowe opracowania kartograficzne w postaci rastrowej (format: geoTIFF 

- -UTM, 
,

Niestandardowe opracowania topograficzne w postaci rastrowej (format: geoTIFF): 
-

Baza Danych Lokalnych GUS.

1. WPROWADZENIE

Otwock - charakterze uzdrowiskowo -

lnych jest jednym z 

(relacji Warszawa-Otwock- -

-Lublin-Dorohusk) (droga o znaczeniu 

regionalnym) nr 801) i z szosy lubelskiej (droga krajowa nr 

17). 

Obszar Otwocka odgrywa szczeg

przyrodniczych rozwoju przestrzennego aglomeracji warszawskiej. Walory przyrodnicze 

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
6 2023 r.
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pasma otwockiego

ekologicznych o znaczeniu regionalnym i krajowym.

Na 

obecnego pasma otwockiego

-

miasta - od

, jako miejsca lecznictwa sanatoryjnego, a dodatkowy atut - malownicza 

- uzdrowisko Otwock, miejsce wypoczynku i 

rekreacji nad em, rozwija

dra Geislera, 

z

.,

dowano 

-lecznicza i 

-

atrudnionych w 

wierku Instytucie Energii Atomowej (obecnie Narodowe Centrum

rodzinnej (blokowej),

- sypialni stolicy. W 
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dopusz

(od roku 1975 rejonu)

-przestrzenna 

-

-

2. 
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA 

ORAZ UWARUNKOWANIA 

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA 
-

ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

2.1. PLANOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE STAN PRAWNY

przestrzenneg

przestr [dla 

zmiany Studium Dz. U. z 2021 r. poz. 741 .] 71

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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8Dla zmiany Studium zainicjowanej w maju 2023 r.

opublikowanej w Dz. U. z 2023 r. poz.977.

nt ten, zgodnie 

e z art. 14 pkt 

przestrzennego

2.1.1

28.12.2000 (nr XXVIII/298/2000 Rady 

Miasta Otwocka z dnia 28 grudnia 2000 r.).

[W granicach administracyjnych, Rady Miasta Otwocka Nr LII/540/14 z dnia 

914 10 czerwca 2014 r. 

zagospodarowania przestrzennego .

studium w brzmieniu z roku 2014, w granicach w uchwale Nr 

gospodarowania przestrzennego 

miasta Otwocka, zmienionej

marca 2018 r. ] 101.

11 Rady Miasta 
Otwocka n nr LVI/591/21 Rady 
Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r.

                                                          
8 Akapit dodany
9 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu faktycznego z dnia
z 2023 r.
[]1 zmiana SUiKZP 
11 Akapit dodany
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Ustalenia stref funkcjonalno- rysunek

nr 1 pt - y zagospodarowania" oraz naniesiono na 

- planistyczne i formalno-prawne".

[Na rysunkach w granicach zmiany s -

przestrzennych 121

13

celu zmiany. 

2.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W Otwocku 14 wg stanu na 31 maja 2023 roku
55 miejscowych .

15 plan 
zgodnie ze zbiorem danych APP MPZP . Gwiazdka przy 
nazwie
dodatkowe -

16Nazwa planu 17Powierzchnia 

w ha
1. m

Otwocka z dnia 21 grudnia 1999 R. ) 

340,51 ha
286,28

2. -

MIASTA OTWOCKA Z DNIA 21 GRUDNIA 1999 R. ) 

3,03 ha
3,16

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Chrobrego" 

RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 15 LUTEGO 2000 R.) 

22,51 ha
22,19

4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 

XXII/221/2000 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 4 LIPCA 2000 
r 

56,56 ha
55,1

                                                          

13 Akapit dodany
14 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
15

16

studium 2023 r.
17

um 2023 r.
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5. miejscow y
(

NR XXVII/272/2000 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 28 
LISTOPADA 2000 R.) 

1,11 ha
1,14

6. 6,15 ha
5,99

7.

XXVIII/299/2000 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 28 
GRUDNIA 2000 R.)

0,13 ha

8. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 

- etap III (
RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 11 KWIETNIA 2001 R. )

41,06 ha
41,18

9.

XXXII/360/01 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 22 MAJA 2001 
R.)

1,03 ha
1,02

10.

RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 22 MAJA 2001 R.) 

0,38 ha
0,37

11. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 

-
- Nr RADY MIASTA Otwocka

XXXII/359/2001 Rady Miasta Otwocka z dnia 22 maja 2001 r.

86,45 ha
86,87

12. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 

OTWOCKA Z DNIA 12.03.2002 R.)*

8,20 ha
7,93

13. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 

RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 25 CZERWCA 2002 R. )

7,43 ha
7,46

14. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 11,21 ha
11,07

15. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 

NR XLVII/559/02 RADY MIASTA OTWOCKA Z 

20,64 ha
20,93

16. y 1,77 ha
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NR XLIV/478/02 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 12 MARCA 
2002 R.)

1,73

17. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 

-
XLVI/541/2002 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 25 
CZERWCA 2002 R.).

89,17 ha
88,84

18.

miasto Otwock (
r. )*

360,72 ha
233,41

19. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 

MIASTA OTWOCKA Z DNIA 25 MARCA 2003 R.)

0,77 ha

20. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 

-
kwarta (
VIII/79/2003 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 1 LIPCA 2003 
R.)

105,88 ha
78,78

21. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 

w Otwocku (
OTWOCKA Z DNIA 23 GRUDNIA 2003 R.)

7,55 ha
0,17

22. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla 
(

RADY MIASTA OTWOCKA   Z DNIA 23 GRUDNIA 2003 R.)

6,71

23.

RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 29 KWIETNIA 2003 R.) 

1,31 ha

24. y

NR XXXII/362/01 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 22 MAJA 
2001 R.) 

1,07 ha

25.

24 LUTEGO 2004 r.)

2,28 ha

26. miejscowy plan zagospodarowania y teren 23,96 ha
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-go Maja, Placem 

-
-

MIASTA OTWOCKA Z DNIA 29 CZERWCA 2004 r.)

23,92

27. y teren 
ograniczony ulicami Narutowicza, Kubusia

- -

Nr XXIV/208/04 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 12.10.2004 
r.)

4,20 ha
4,19

28. miejscowy plan zagospodar teren 
-ego Maja, 

RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 1 MARCA 2005 r.)

13,72 ha
13,65

29. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 

planu zagospodarowa
NR XXXII/272/05 RADY 

MIASTA OTWOCKA Z DNIA 29 KWIETNIA 2005 r.) 

41,31 ha
41,29

30.

r.)

14,91 ha
14,69

31. miejscowy plan

XXXIX/327/05 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 29 
LISTOPADA 2005 r.) 

1,38 ha

32. y

r.)
- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Miasta Otwocka z dnia 27 kwietnia 2022 r.)

22,42 ha

33. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 
(

NR XLIX/391/06 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 26 

30,74 ha
30,58

34. 0,30 ha
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100 w Otwocku ( RADY 
MIASTA OTWOCKA z dnia 13 LUTEGO 2007 r.) 

35.

XXI/205/2000 RADY MIASTA OTWOCKA z dnia 23 maja 2000 r) 

166,33 ha
166,77

36.
-

49,12 ha
48,85

37. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, 
y obszar projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej 

marca 2003 r.)

36,69 ha

38. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 
Kraszewskiego i 

RADY MIASTA OTWOCKA z dnia 30 kwietnia 2002 r.)

1,55 ha

39.

(
maja 1997 r.)

0,16 ha
0,09

40. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, 
-

IA 26 
MAJA 1998R.)

0,11 ha
0,09

41. zagospodarowania przestrzennego osiedla 
cy

OTWOCKA z dnia 26 maja 1998 r.)

0,42 ha
0,27

42. y zagospodarowania przestrzennego 
y

1998 r.)

3,16 ha

43. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 
y

dnia 30 lipca 1999 r.)

0,59 ha

44. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 
y dz

r.)

9,50 ha
9,46

45. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 
y

r.)

1,02 ha
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46. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 
y

MIASTA OTWOCKA z dnia 25 marca 2003 r.) 

1,07 ha

47. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 
y dzia

OTWOCKA z dnia 15 marca 1999 r)

2,25 ha
2,29

48.

OTWOCKA z dnia 5 sierpnia 1997 r.)

0,58 ha
0,88

49. [
Otwocku LXXIV/563/18 RADY MIASTA 
OTWOCKA 

15,3 ha] 181

15,59

50.
pod 

Otwocka z dnia 27 maja 2020 r.)*

37,14 ha]1

37,12

51. [Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 

14 listopada 2017 r.)*

19,3 ha]1

19,94

52.

XXVIII/295/20 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 kwietnia 2020 r.)

0,11 ha]1

53.
"Soplicowo" (uc

367,14

54. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Emilii Plater" 

2021 r.)*

41,72

55. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 
-

Miasta Otwocka z dnia 3 marca 2022 r.)

76,59

56.
- etap I" (uc Miasta 

Otwocka z dnia 29 listopada 2022 r.)

49,93

57. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 

LXXIX/850/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 20 lutego 2023 r.)

53,72

58. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skweru przy 0,48

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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Otwocka z 26 kwietnia 2023 r.)
59. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 

ady Miasta 
Otwocka z 26 kwietnia 2023 r.)

11,07

Uwarunkowa

wykazano na rysunku nr 2  pt  - planistyczne i formalno-prawne".

19

wymienione :

20Nazwa planu 21Powierzchnia w ha

1. [ a Nr XIX/184/2000 z dnia 15 
lutego 2000 r. (dwa plany) w spr. 163,51 ha:]1

2. [
2003 r. w spr. zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego m. 
Otwocka - ,,Kresy 

(jeden plan)

27,44 ha]1

3. [
grudnia 2003 r. 96,85 ha]1

4. [
grudnia 2003 r. 

Nr XXVIII/227/16 z dnia 31 maja
2016 r. w spr.

planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka ]1

35,48 ha

                                                          
19 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
20

do zmiany studium 2023 r.
21
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5. [
grudnia 2003 r. w 47,99 ha]1

6. [
grudnia 2003 r. w

31 maja 2016 r. w spr.

zagospodarowania przestrzennego pod 
1

68,17 ha

7. [
grudnia 2003 r. w
m.p.z.p.  p.n .

182/19 z dnia 
.

miejscowego planu zagospodarowania 

1 zmieniona
LXIX/761/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 

2022 r.

127,81 ha

8. [
w 41,23 ha]1

9. [
lipca 2005 r. w spr. zmiany m.p.z.p. 56,56 ha] 221

10. [
w 

r. o przyst
miejscowego planu zagospodarowania 

417,25 ha
414,87 ha]1

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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25 maja 2021 r.
11. [

sierpnia 2006 r. w
- 19,9570 ha

12,50 ha]1

12. [
w 111,74 ha]1

13. [
listopada 2007 r. w spr. zmiany m.p.z.p. 

-go Maja, 

Narutowicza.(Cmentarz)

23,96 ha]1

14. [
listopada 2007 r w spr. zmiany m.p.z.p. 0,45 ha]1

15. XXVIII/312/2012 z dnia 20 
grudnia 2012 r. w spr.

mpzp miasta Otwocka p.n. 
"Centrum"
[
dnia 7 maja 2013 r.] 231

41,06 ha

16. 13 z dnia 07 maja
2013 r. w spr

" "

28 czerwca 2019 r.
XLIX/528/21 z dnia 

28 czerwca 2021 r.

361,72 ha
353,59 ha] 1

350,84 ha

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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17.

ew. 204, 205, 206 
i 207

45,14 ha] 241

18.

42,22 ha] 1

19.
pienia do 

203

42,38 ha] 1

20. z dnia 25 maja 
2021 r. w spr

34,00 ha] 1

21. 3/21 z dnia 25 maja 
2021 r. w spr

208 i 209

28,20 ha] 1

22.

zagospodarowania przestrzennego 20,00 ha] 251

23.
131,00 ha]1

                                                          

[]1 zmiana SUiKZP 
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zagospodarowania przestrzennego miasta 

24.

zagospodarowania przestrzennego miasta 

3 grudnia 2019 r.

81,00 ha]1

25.

zagospodarowania przestrzennego miasta 
75,60 ha]1

26.

ego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

w obr.139 w Otwocku

1,40 ha]1

27.
2019 r. w s

zagospodarowania przestrzennego miasta 
84,60 ha]1

28.
27 maja 2020 r. w spr.

zagospodarowania przestrzennego miasta 
45,00 ha]1

29.

zagospodarowania przestrzennego miasta 
77,80 ha]1

30.
.

zagospodarowania przestrzennego miasta 
Cisowa

11,00 ha]1
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31.

zagospodarowania przestrzennego miasta 
1,46 ha ]1

32.

zagospodarow

213, 215, 217 i 219

55,20 ha]1

33.

dza ew. 202 oraz 

39,2 ha]1

34.

zagospodarowania przestrzennego obszaru 
w rejonie ulic Kraszewskiego, Batorego 

3,27 ha]1

35.

zagospodarowania przestrzennego 
42,89 ha

36.

zagospodarowania przestrzennego 
70,79 ha

37.

zagospodarowania przestrzennego 
4,57 ha

38.
35,4 ha
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zagospodarowania przestrzennego pod 

2.2  DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJENIE  

Miasto Otwock zajmuje obszar 47,33 [( wg GUS) , co stanowi [1,25%

powierzchni [

mazowieckiego]1 wocka 

-

jest przeks

krzewionych -

r to 37,3% [w 2020 r. to 37,6%]261  27, a w 2022 r. to 36,3% (wg. 

Bazy Danych Lokalnych GUS dalej BDL GUS). zanika 

rolnictwo.

-

miasta Otwocka - przes - ogrodu.

elnic o 

charakterze miejskim i miejsko-

[

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
27 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r. 
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a miasto 

.]1

Jak wsp

[szpitale,]1 sanatoria oraz liczne 

domy drewniane w charakterystycznym dla Otwocka stylu architektury drewnianej, tzw. 

E. Andriollego.

9% (dane z grudnia 2012 r. ), czyli mniej 

ok. 11 %. 

[Wg danych GUS z grudnia 2020 r. 

5,9 %), 
1

28 2,3%.

Otwock od 1 s

jscem inwestycji 

mieszkaniowych - w rejonie centralnym miasta oraz w rejonach 

- -

magazynowych - ku i drogi krajowej 

.

.

                                                          
28 Akapit dodany
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[

19

w ]1

29Wg BDL GUS w 2022 roku w 
jako lokal mieszkalny jak i dom).

2.2.1. Zabudowa

- miejsce lecznictwa sanatoryjnego 

nizinne Zakopane okto

owane w prywatnych willach, 

sanatoryjno-

-

szkol

rku Instytucie Energii Atomowej. C rodzinnej, 

blokowej pozbawionej 

uzdrowis

. W 

konsekwencji m - sypialni stolicy.   

[ 301

w

                                                          
29 Akapit dodany
[]1 zmiana SUiKZP 
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-przestrzenna 

szkaniowo-

-

31

  

2.2.2. Mieszkalnictwo

5 100

ok. 20

budynkach wzniesionych przed 1939 r.),

prawie 1/3 

mieszkaniowe.   

                                                          
31
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do 2012 roku (dane wg 

GUS-Bank Danych Lokalnych):

Jednostka miary 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

mieszkania mieszk. 16220 16398 16637 17226 17736 17905 17 905 -

izby izba 54802 55590 56627 58554 60313 61000 - -

zasoby gmin

mieszkania mieszk. 2094 2074 2060 - - - - -

izby izba 4789 4744 4720 - - - - -

mieszkania mieszk. 4337 4337 3925 - - - - -

izby izba 13984 13984 12656 - - - - -

mieszkania mieszk. 558 558 253 - - - - -

izby izba 1204 1204 546 - - - - -

mieszkania mieszk. 8820 8860 10132 - - - - -

izby izba 33450 33719 37764 - - - - -

mieszkania mieszk. 411 569 267 - - - - -

izby izba 1375 1939 941 - - - - -

Zasoby mieszkaniowe gmin (komunalne)

mieszkania mieszk. - - - - 1764 - - -

mieszkania socjalne

mieszkania mieszk. - - - - 66 - 117 133

Jednostka miary 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Budynki mieszkalne w gminie

budynki - - - 6607 6684 6723 7032 7089

[Jednostka miary 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mieszkania mieszk. 18 800 18 989 19 113 19 378 19 504 19 579 19 621 -

izby izba 65 275 65 979 66 490 67 268 67 795 68 143 68 367 -

zasoby gmin

mieszkania mieszk. - - - - - - - -

izby izba - - - - - - - -
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[Jednostka miary 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mieszkania mieszk. - - - - - - - -

izby izba - - - - - - - -

mieszkania mieszk. - - - - - - - -

izby izba - - - - - - - -

mieszkania mieszk. - - - - - - - -

izby izba - - - - - - - -

mieszkania mieszk. - - - - - - - -

izby izba - - - - - - - -

Zasoby mieszkaniowe gmin (komunalne)

mieszkania mieszk. 1 961 - 1 849 2 134 - 2 033 - -

mieszkania socjalne

mieszkania mieszk. 143 149 169 179 188 195 196 -

32 2022. 

o zasobie mieszkaniowym,
e.

Jednostka miary 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Budynki mieszkalne w gminie

budynki 7 127 7 165 7 201 7 225 7 265 7 294 7 520 7 400] 331

65,6 65,8 65,9 66,0 66,2 66,4 66,5 68,0

27,4 27,7 28,0 28,5 28,8 29.0 29,3 30,3

3,47 3,47 3,48 3,47 3,48 3,48 3,48 3,53

2,4 2,37 2,36 2,32 2,3 2,29 2,27 2,24

0,69 0,68 0,68 0,67 0,66 0,66 0,65 0,63

2020 2021 2022
Zasoby mieszkaniowe 

mieszkania 19 882 19 972 20 156 
izby 70 258 70 693 71 383

1 352 128 1 362 902 1 378 747
Zasoby mieszkaniowe gminy (komunalne)

                                                          
32

[]1 zmiana SUiKZP 
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2020 2021 2022
mieszkania komunalne 

2 002 - -
lokale socjalne - - -

2020 2021 2022
Budynki mieszkalne w gminie

budynki 7 400 7 574 7 625

m2 68,0 68,2 68,4

m2 30,3 30,7 31,3

3,53 3,54 3,54

2,24 2,22 2,19

0,63 0,63 0,62

2.2.3. - produkcyjne

W rejonie drogi krajowej nr 

. Obiekty

dominuje handel oraz funkcje biurowe,

- Andriollego 

taja-Karczewsk -Portowa-Wawerska.

W

szpitali o znaczeniu regionalnym.

-u.
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2.2.4. Tereny zieleni, rekreacji, sportu i wypoczynku

Tereny 

34 Otwocka geometryczny 

- -

Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym oraz Warszawskim Obszarem Chronionego 

Krajobrazu

Mazowieckiego Parku 

Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

;

35

pasmowe a wydmowe

w zachodnio- -

;

tereny 36

t - jak i jednorodzinnych.
37Tereny rekreacyjno-

-

38

korty tenisowe. 

Lp. Obiekty sportowe - 2014 2018
1 stadiony 2 0
2 1 2
3 1 1
4 0 1
5 boiska uniwersalne - wielozadaniowe 4 4
6 sale gimnastyczne o 3 2

                                                          
34 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
35 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
36 zmian Studium z 2023 r.
37 Studium z 2023 r.
38
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7
- 1 1

8
- widzowie 0 1

9 2 1
10 korty tenisowe otwarte 2 1
11 1 1
12 skateparki 1 0
13 1 1

Lp.
wyznaniowymi i UKS -

Jedn. 
miary

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

1 kluby sportowe szt. 7 8 9 11 16 19 16 21

2 kluby sportowe - osoba 344 513 759 1100 1450 731 1 307 1 460

3 klubu sportowe - osoba 609 476 743 810 1327 970 1 316 1 720

4 osoba 471 403 640 653 983 658 812 1 054

5 osoba 138 73 103 157 344 312 504 666

6 osoba 460 308 429 567 966 707 971 1 390

7 osoba 348 250 357 443 706 470 533 795

8 osoba 112 58 72 124 260 237 438 595

9 sekcje sportowe szt. 15 12 16 18 27 25 32 38

10 trenerzy osoba 12 5 14 18 28 20 26 35

11 instruktorzy sportowi osoba 12 17 21 23 29 29 36 53

12 osoba 4 8 13 13 12 10 19 13

13 szt. 1,6 1,8 2 2,4 3,6 4,2 3,6 -

14 osoba - - - - - 21,6 29,5 -

15 18 osoba - - - - - 80 111 -

Naturalny -

wypoczynkowego regionu. W przypadku Otwocka wynika on w 

stosunku do Warszawy h, przyrodniczych i kulturowych.

-
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[ , zgodnie z danymi pozyskanymi 

w 2018 r. a zmiany wprowadzono na 

obecnie .] 391

40

zmiany Studium wg. danych z EGiB stan 31 maja 2023 roku.

2.2.5. System transportowy

-uliczny

41III klasy techn. (Warszawa) 

Warszawa- Lublin Hrebenne

o - wsch. 

granicy miasta ,

42krajowej nr 801, IV kl. techn.

Warszawa - -

Staszica -

i Karczewem.

Podstawowymi trasami 

- Matejki - Filipowicza -

-

nr 17,

-

- Rycerska- Portowa- Wawerska-

-

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
40 zmian Studium z 2023 r.
41 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
42 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
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kierunku Celestynowa, 

- ,

ul. Czaplickiego-

strony linii kolejowej.

[Obszar zmiany Studium obejmuje swoimi granicami e drogi

powiatowe:

1) nr 2762W ul. Kraszewskiego,

2) nr 2754W ul. Reymonta,

3) nr 2764W 

4) nr 2759W ul. Narutowicza.

]431

Warszawa Wschodnia 

Osobowa Lublin - Dorohusk. Od strony Warszawy do stacji Otwock jest ona 

Linia ta zapewni

Autobusy z entrum Otwocka do 

Autobusy 

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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Otwocka, ,

2.2.6. Systemy infrastruktury technicznej 

kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej, energetycznej oraz telefonicznej.

Najintensywniej zagospodarowany teren centrum posiada wszystkie sieci prowadzone 

widualnych 

kanalizacyjnych 

. Do szystkie 

obiekty sanatoryjno - lecznicze.
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eduktorowej zlokalizowanej na 

- Lublin). Doprowadza 

Przy budynkach zasilanych z siec

eniowego sieci 

miasta).

jako linie 

- Karczewska i Grunwaldzka

Batorego. 44

prawie 270 ponad [13,2 

km magistrali oraz 98,5 km 13km magistrali, 

203 km sieci rozdzielczej .]451

obejmuje swoim zasi giem

. Z 

(wg BDL GUS).

technicznego.

                                                          
44 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
[]1 zmiana SUiKZP 
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46

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

89,2 90,0 90,8 81,5 82,3 204,1 236,7 236,8

woda dostarczona gospodarstwom domowym w dam3

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1020,8 1058,1 987,9 1011,0 1017,5 1074,3 1113,2 1178,1

Otwocku

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

21738 22276 22726 23554 25479 26674 28422 ---

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
216,1 230 217,5 217,5 217,4 219,1 214,9 215,6 216,0

woda dostarczona gospodarstwom domowym w dam3
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1159,8 1178,5 1211,6 1226,2 1238,6 1281,8 1251,1 1279,6 1241

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
29523 31269 30679 30873 30980 31162 31194 31 258 31 220
65,5% 69,4% 68,1% 68,7% 69,0% 69,4% 69,9% 70,5% 70,8%

Kanalizacja

zabudowy.  W okresie ostatnich kilku lat 

zrealizowano km n W ostatnich latach 

zainwestowanej powierzchni miasta.

[ i kanalizacyjnej wynosi ponad 170 km. Z sieci kanalizacyjnej 

471 48

                                                          
46

z 2023 r.

48 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
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wnie ze spadku 

49 rozbudowy sieci kanalizacyjnej w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank 
Danych Lokalnych):

w km

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

72,4 72,6 80,0 81,2 96,2 157,3 173,1 173,5

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

22783 23347 24099 26438 29020 31797 35566 ---

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
173,7 179,5 179,6 179,6 179,6 181,6 177,2 177,9 178,1 178,6

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
36341 37302 36938 37003 37043 37147 37050 36 936 36 799
80,7% 82,8% 82,0% 82,4% 82,6% 82,8% 83,0% 83,3% 83,5%

oczyszczalni - iasta, przy ulicy 

-

izacji sanit

                                                          
49

z 2023 r.
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od linii kolejowej w 

kierunku dzieln

modernizacyjnych w latach 2008-2010

-

50

w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank Danych Lokalnych):

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1713,4 1876,9 1972,9 1510,4 1462,1 1547 1662 1711

oczyszczane odprowadzone w dam3

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1667 1685 1731 1705 1734 1749 1711 1710] 511 1733 1701

Energia elektryczna

za 

-rozdzielczej 15 kV, wyprowadzonej z czterech stacji 

elektroenergetycznych 110/15 kV: Tekli

od centrum m

elektry z sieci rozdzielczej kablowej lub 

miasta).

                                                          
50 o zmiany Studium 
z 2023 r.
[]1 zmiana SUiKZP 
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[

Dla 

podczas gdy w miastach powiatu otwockiego to: 1051,5 kWh.

925

otwockiego 975,4.]1

52

53Korzystanie a energii elektrycznej w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS 
(Bank Danych Lokalnych):

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

16491 16574 16777 17501 17865 17972 18183 ---

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

40206 41960,00 41584,00 43121,00 45355 47059 46409 ---

[odbiorcy energii elektrycznej na 
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

18158 18062 18177 18432 18956 19073 19305 19 469 19 691

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
45281 42400 42399,63 42430,77 44770,78 44285,98 43725,35 44718,6 46 103,67

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1007,32 940,7 941,19 942,3 997,41 987,09 975,42 997,93 1036,92

a prace 

konserwacyjno -

                                                          
52

53

z 2023 r.
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- niskoparametrowa -

cie awarii). 

Pogarsza

[

u tych gmin przez 

W czerwcu 2021 roku miastu 

Wodnej na wykonanie odwiertu geotermalnego

541

t

W 

przestrzennego z elem -gospodarczego miasta Otwocka z 

2000 roku 

elektryczne.

surowcem energetyczny

przyrodniczego.
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Zaopatrzenie w gaz

zasilania jest stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia Karczew, zlokalizowana przy 

-Mory w Karczewie.

-magistrala Karczew -

- II ze stacji 

- I stopnia ).

niego na 

-pomiarowych II 

stopnia.

55

56Wykorzystanie sieci gazowej Odbiorcy gazu w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank Danych 

Lokalnych):

odbiorcy gazu w Otwocku:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

9153 9309 9805 10019 10234 10533 10738 ---

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

24674 25154 25527 25735 26352 26783 26970 ---

[odbiorcy gazu gospodarstwa domowe - w Otwocku:

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
11172 11268 11330 11504 11750 12038 12308 18188 18 772

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
29112 29139 29238 29336 29649 30180 30529 43490 41674
64,4% 64,7% 64,9% 65,3% 66,1% 67,2% 68,4% 98,1% 94,5%

                                                          
55 Akapit wy Studium z 2023 r.
56

z 2023 r.
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Wnioski:

stan zagospodarowania, w tym 

podejmowanie a inwestycyjnych

ych ochrony dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego) m.in. poprzez wskazanie 

o istnieje zek lub dzenia 

do wzmocnienia i prawid owego zagospodarowania centrum 

miasta oraz lokalnych o znaczeniu dzielnicowym

dne jest ci w zagospodarowaniu

przestrzennym przy strefowania funkcji, tj. rozdzielenie funkcji produkcyjnych od 

mieszkaniowych.

raz w celu modernizacji 

y enia w inwestycje celu publicznego o 

charakterze lokalnym, tereny zieleni dzonej oraz sportu.

szczania zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracji 

nego 

wykorzystania infrastruktury technicznej.

j

aglomeracji warszawskiej oraz szeroko rozumianego zainwestowania turystycznego.

kaja obecne podstawowe 

problemy, to:

przez centrum Otwocka;

[ ] 571;

-

Diagnoza dotychczasowego rozwoju systemu transportowego oraz planowanego jego 

rozwoju lonego w dokumentach krajo

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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w kierunkach rozwoju systemu 

transportowego miasta powinny by ci:

ci stworz

funkcjonowania,

w systemie 17

budowa drugiej jezdni [ , jak i]1 [ 

oraz zjazdu w granicach miasta, przy ul. Warsztatowej,]1

realizacja

miasta;

-

ad a oraz  budowa 

ugi nowego zagospodarowania, w tym w nowotworzonych strefach 

ci gospodarczej,

przebudowa i rozbudowa enie ich w 

nawierzchnie twarde ulepszone,

nych kategorii do prowadzenia systemu komunikacji autobusowej 

[ ] 581,

w rejonach stacji kolejowych oraz w 

centrum miasta.

ca infrastruktura techniczna w zasadzie zaspokaja obecne podstawowe potrzeby 

mieszka i gospodarki.

Otwock posiada bardzo dobrze rozbudowane systemy 

System elektroenergetyczny zapewnia aktualnie dostawy energii elektrycznej wszystkim 

odbiorcom.

Zapewnienie pokrycia oraz odpowiedniego 

poziomu niezawodn

owej, wymaga cia szeregu dzia inwestycyjnych na terenie 

miasta, jak i poza nim.

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 



MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2023

43

System gazowniczy zapewnia aktualnie zapotrzebowanie na gaz przewodowy dla 

komunalno owych i kot

Potrzeby cieplne obszaru 

teren jest 

Na terenie Otwocka istnie

komunalnych.

ugi co, przez 
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3. 
TYM STANU 

KULTUROWEGO, W TYM 

3.1. KLIMAT

uzdrowiskowego.

aklimatyzacji, wreszcie suche powietrze nasycone olejkami eterycznymi drzew iglastych 

leczenia w

- W te 

Walory przyrodniczo -

one znaczne przestrzenie -

kroklimat. Poza 

oczyszczaniem powietrza i nasycaniem go tlenem, las wraz ze swym poszyciem reguluje 

czne, 
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System przyrodnicz

-

kompleksu przyrodniczego tzw. Pasma Otwockiego.

- w szerokim 

-

- - klimatot

ego 

ymi formami ochrony przyrody.

- w tym kompleksy 

-

gospodarczych miasta; dla jego wielokierunkowego 

rozwoju gospodarczego.

-

-

- 2,0 m.
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doliny

-

wysoc -

tereny

powierzchniowych,

nierozer

krajowym,

-

gr

zdewastowane,
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3.3.  ROLNA

; pojedyncze pola 

591  

60

rolnych z czego 105 gospodarstw indywidualnych. 
ha czyli 25% powierzchni miasta. 5
gospodarstw 1 5 ha, 14 gospodarstw 5 10 ha, 3 gospodarstwa 10-15 ha, a 11 
ha.  

3.3.2.Lasy

powierz

i zakrzewione . 

nieznacznym zmianom. Wg. Danych 

GUS w 2020 r.  611

62W 2022 r. 36,3% (wg. Bazy 
Danych Lokalnych GUS dalej BDL GUS).

terenach aglomeracji warszawskiej.
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63

64i i oraz 
w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS 

(Bank Danych Lokalnych):

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

38,00 36,50 37,20 37,10 37,00 37,00 37,30 37,4

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1804,2 1732,3 1763,6 1757,5 1754,4 1755,4 1768,2 1772,4

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

552,2 538,3 567,6 520,5 519,4 520,4 530,2 532,4

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

448,8 434,9 429,1 429,1 428,2 428,2 435,8 441,3

prywatne w ha

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1252,0 1194,0 1196,0 1237,0 1235,0 1235,0 1238,0 1240,0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
37,8 38 37,8 37,6 37,5 37,4 38,4 37,6 37,3 36,3

w ha
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1791,75 1803,64 1794,73 1784,49 1778,41 1775,99 1820,95 1782,51 1770,47 1723,68

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
551,75 564,64 556,73 548,49 544,41 545,99 591,95 594,51 594,47 617,68

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
459,9 459,67 456,4 457,3 457,77 460,9 507,23 509,79 557,47 574,36

ha
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

38 38 37 37 37 37 37 37 37 43,32

                                                          
63
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z 2023 r.
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1240 1239 1238 1236 1234 1230 1229 1188] 651 1176 1106

2)
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
4,0 4,0 4,0 4,0 4,0 3,9 4,1 4,0 4,0 3,9

66

stopniowo dochodzi do degradacji 

piaszczystym dnie i brzegach, jest ona 

3.5. PIASZCZYSTE WZNIESIENIA

zimowym).

3.6. FORMY OCHRONY PRZYRODY

rezerwaty -

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w tym:
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.

[

obszarem ochrony NATURA 2000.]1

[Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH140025.] 671

Na obszarze miasta [ 19 3

pomniki]1 przyrody oraz Pogorzelska Struga.

[Wykaz przyrody na terenie Miasta Otwocka

Lp. Lokalizacja pomnika przyrody Opis pomnika Akt prawny 

1.
dz. nr 46/2 obr. 58
przy budynku mieszkalnym

3,1 / 18 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

2.
dz. nr 36/3 obr. 47
przed budynkiem mieszkalnym

3,2 / 20 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

3.
dz. nr 19 obr. 200
w ogrodzie

pu 2,7 / 20 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

4. ul. Zaciszna 32, wider
dz. nr 3 obr. 5

zalesionej

Sosna zwyczajna

pniami

1,5 / 22
1,1 / 22

Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

5.
dz. nr 2/1 obr. 5
w ogrodzie obok boiska

2,9 / 20 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

6.

Dz. nr 66 obr. 101
w chodniku

Sosna zwyczajna 2,3 / 16 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

7.
Dz. nr 34 obr. 143
W ogrodzie przed budynkiem

Sosna zwyczajna 2,2 / 20 Rozporz. Nr 17
Woj. Maz.
z dn. 28.07.2004

8.
Dz. nr 76/7 obr. 47
Przy blokach OSM

3,30 / 26 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

9.

Dz. nr 56/27 obr. 46

Miasta

2,19 + 2,16 / 26 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

10. ul. 

dz. nr 31 obr. 93
przed budnkiem

3,37 / 27 Rozporz. Nr 4
Woj. Maz.
z dn. 2.02.2004

11.
dz. nr 1 obr. 167
w drodze

3,25 / 16 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009
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12.
dz. nr 1 obr. 167

3,25 / 19 Rozporz. Nr 16
Woj. Maz.
z dn. 13.07.2009

13.
dz. nr 1 obr. 167

Sosna zwyczajna 3,05 / 20 Rozporz. Nr 4
Woj. Maz.
z dn. 2.02.2004

14. Ul. Poniatowskiego i Andriolliego, 

Dz. nr 37/2 obr. 50
Teren osiedla OSM, przy granicy z 
terenem MDK

Sosna zwyczajna 2,36 / 16
Nr VI1/76/1 1
Rady M. Otwocka
z dn. 10.05.2011

15.
Dz. nr 73/2 obr. 46
Teren osiedla OSM

Sosna zwyczajna 2,31 / 14
Nr VI1/76/1 1
Rady M. Otwocka
z dn. 10.05.2011

16. Ul. Kochanowskiego 10/16, 

Dz. nr 1/2 obr. 72
Teren dawnego szpitala 
neuropsychiatrycznego

Sosna zwyczajna o 2,17 + 2,70 / 20
Nr VI1/76/1 1
Rady M. Otwocka
z dn. 10.05.2011

17. Ul. Kochanowskiego 10/16, 

Dz. nr 1/2 obr. 72
Teren dawnego szpitala 
neuropsychiatrycznego

Sosna zwyczajna 3,50 / 22
Nr VI1/76/1 1
Rady M. Otwocka
z dn. 10.05.2011

18.
Dz. nr 71 obr. 106
Pas drogowy, przy posesji 15

Sosna zwyczajna 2,40 / 9
Nr VI1/76/1 1
Rady M. Otwocka
z dn. 10.05.2011

19.
Dz. nr 44 obr. 96

Iglicznia 1,87 / 20
Nr VI1/76/1 1
Rady M. Otwocka
z dn. 10.05.2011

20. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

2,48 / 18
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

21. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

2,50 / 16
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

22. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

1,78 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

23. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

2,05 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

24. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

2,05 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

25. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

3,05 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
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26. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

2,75 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

27. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

2,05 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

28. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

3,60 / 20
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

29. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
pn.-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

2,10 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

30. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

2,00 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

31. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

2,75 / 20
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

32. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

Kasztanowiec 
zwyczajny

1,68 / 15
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

33. Teren dawnej cegielni w Teklinie 
-wsch.

Dz. nr 2/1 obr. 61

3,25 / 20
X/79/19 Rady
Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019

] 681

.

Wnioski:

ody, 

ATURA

Obszaru Chronionego Krajobrazu.

zachodniej miasta.
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4. 

, W TYM UWARUNKO

e w 

er .

.

Obiekty kurortowe

Funkcje kurorto

- wschodniej stronie linii kolejowej 

oraz w

przede wszystkim: 

obiekty zabytkowe, 

,

strefy archeologiczne,

stanowiska archeologiczne.

Obiekty zabytkowe to drewniane wille letniskowe

).
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na terenie 

odrestaurowane i zrewitalizowane do nowych funkcji,

przy

1. Utrwalenie uzdrowiskowo-letniskowych funkcji miasta

2.

zabudowy, kierunku parcelacji i ochronie zieleni;

3. Zabezpieczenie

kolejowych PKP:

utrzymanie historycznej funkcji mieszkaniowo-

oraz

o,

owierzchni parceli min. 2000 m2; [stosunek 691 powierzchni 

zabudo

-

elementu kompozycji przestrzennej miasta,

zachowanie historycznej zab
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-

ondygnacji,

ul. Warszawskiej;

4.

kolejowych PKP:

zachowanie historycznej funkcji mieszkaniowej

ulicach,

Gurewicza przy ulicy Armii Krajowej 8,

dopuszczenie nowe

jednorodzinnej i 3-4 kondygnacji w pierzejach ulic,

4.

5.

idee miast 

jest urbanistycznej w Polsce.

[

chronione tylko jako wpisane do gminnej ewidencji.
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]1

Do Rejestru [(stan 

2020 r.)]1 - 70stan 2023 r:

Lp. Obiekt Adres Nr wpisu
1. Ratusz - bud. A ul. Armii Krajowej 5 [936-A]1

[A-936]1

2. Budynek administracyjny - bud. B ul. Armii Krajowej 5 [936-A]1

[A-936]1

3. Budynek (d. uzdrowisko Abrama Gurewicza) ul. Armii Krajowej 8 [937-A]1

[A-937]1

4. Willa ul. Bagatela 24 [940-A]1

[A-940]1

5. Budynek ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-729]1

6. ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-730]1

7. Dom (d. dom ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-731]1

8. ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-732]1

9. ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-733]1

10. ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-734]1

11. ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-735]1

12. ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-736]1

13. [ ul. Borowa  14/18 728-A]1

14. Wojskowego Sanatorium ul. Borowa  14/18 [728-A]1

[A-728]1

15. [
"Olin"*

ul. Borowa  6/12 708-A] 711

16. Kaplica d. Prewentorium "Olin"

kaplicy; -nie wydano decyzji 
1

ul. Borowa  6/12 [708-A]1

[A-737]1
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17. Obserwatorium magnetyzmu ziemskiego - budynek ul. Brzozowa 2 [943-A]1

[A-943]1

18. Obserwatorium magnetyzmu ziemskiego - budynek ul. Brzozowa 2 [943-A]1

[A-943]1

19. ul. Czaplickiego 7 [1633-A
A-1582]
721

20. Kasyno ul. Filipowicza  9 [938-A]1

[A-938]1

21. Park przy d. Kasynie ul. Filipowicza  9 [938-A]1

[A-938]1

22. ul. Kochanowskiego 6/8 [939-A]1

[A-939]1

23. ul. Kolorowa 14 [A-27]1

[A-947]1

24. ul. Lelewela 3 [1637-A]1

[A-
1637]1

25. [1640-A]1

[A-
1640]1

26. [1640-A]1

[A-
1640]1

27. [1640-A]1

[A-
1640]1

28. Budynek mieszkalno-
d. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 

-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-714]1

29.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-714]1

30.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-714]1

31.
Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 

-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-714]1
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32.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-714]1

33.
d. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 

-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-715]1

34.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-716]1

35.
Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 

-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-717]1

36.
M.St.
Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-718]1

37.
-

Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A]1

38.

Towarzystwa "Brijus-

ul. Reymonta 83/91 [714-A]1

[A-714]1

39. Ul. Struga 4 [1634-A
A-1609]1

40.?
Willa "Julia" ul. Warszawska  23

[922-A]1

[A-922]1

41. ul. Wawerska 9 [1632-A]1

[A-1632]1

42. willa z ogrodem ul. Zamenhofa 4 [1452-A]1

[A-1452]1

43. [

wiata, budynek poczekalni i kasy biletowej oraz peron]1

[1017-A]1

[A-1017]1

44. A-1553
45. ul. A-1554
46. Willa "u Dziadka" ul. Mickiewicza 43/47 A-1403
47.

Muzeum)
ul. Narutowicza 2 decyzja z 

dnia 
22.07.20
20 r.

48. ul. Orla 1 A-1296
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49. A-1342

50. Obserwatorium magnetyzmu ziemskiego - budynek 
mieszkalny

ul. Turystyczna 20 A-943

51. ul. Willowa 6 A-1547]1

nazwa obiektu dokument wpisu adres 
1 ratusz A-936 z 1979-01-31 Armii Krajowej 5

2 budynek administracyjny A-936 z 1979-01-31 Armii Krajowej 5

3 uzdrowisko Abrama Gurewicza
A-937 z 1979-01-31,
MWKZDMS41140-3/2050/03 
z 2003-04-22

Armii Krajowej 8

4
Gurewicza

MWKZDMS41140-3/2050/03 
z 2003-04-22

Armii Krajowej 8

5 budynek gospodarczy A-1695 z 2022-03-09 Armii Krajowej 8A

6 A-1695 z 2022-03-09 Armii Krajowej 8A

7 willa A-940 z 1979-01-31 Bagatela 24

8 A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18

9 A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
10 A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
11 budynek mieszkalny III A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
12 budynek mieszkalny II A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
13 wartownia A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
14 budynek mieszkalny I A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
15 A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
16 kuchnia i pralnia A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
17 A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18
18 otoczenie A-728 z 2006-01-30 Borowa 14/18

19
Olin

A-708 z 2006-03-20 Borowa 6/12

20 kaplica A-708 z 2006-03-20 Borowa 6/12
21 otoczenie A-708 z 2006-03-20 Borowa

222 willa
A-1633 z 1997-06-26 
A-1582 z 2020-06-06 Czaplickiego

7

23 A-938 z 1979-01-31
gen. Juliana 
Filipowicza

9

24 park A-938 z 1979-01-31
gen. Juliana 
Filipowicza
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25 dom A-939 z 1979-01-31
Jana 
Kochanowskiego

6

26 A-939 z 1979-01-31
Jana 
Kochanowskiego

6

27 willa
A-27 z 1999-12-27
A-947 z 2010-09-27

Kolorowa 14

28 willa, d. pensjonat
WRD.5140.1.31.2020  
A-1710 z 2022-07-01

Marii Konopnickiej 12/14

29 budynek A-1654 z 2021-08-20 16
30 budynek A-1654 z 2021-08-20 18

31 dom
WRD.5140.1.6.2020
KP z 2021-02-18

20

32 A-1553 z 2019-10-25 5
33 A-1554 z 2019-11-08 7
34 willa 1637-A z 1997-09-12 Joachima Lelewela 3
35 willa U Dziadka A-1403 z 2017-11-09 Adama Mickiewicza 43/47

36 A-1589 z 2020-07-22
Gabriela 
Narutowicza

2

37 A-1663 z 2021-09-27 Orla 1A

38
budynek dworca kolejowego z 

A-1296 z 2015-05-06 Orla 1

39 A-1640 z 1997-10-03
16-
18A

40 budynek mieszkalny A-1640 z 1997-10-03 16
41 budynek mieszkalny A-1640 z 1997-10-03 18
42 domek ogrodnika A-1640 z 1997-10-03 18A

43 st. Warszawy i Towarzystwa Briujs-
Zdrowie

A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

44 budynek mieszkalno-gospodarczy A-714 z 2006-09-07
St. 

Reymonta
83/91

45 A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

46 pralnia A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

47 pawilon sanatoryjny I A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

48 pawilon sanatoryjny III A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

49 pawilon sanatoryjny II A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

50 A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91
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51 A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

52 stacja elektryczna, tzw. Rotunda A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

53 otoczenie A-714 z 2006-09-07
Reymonta

83/91

54 A-1342 z 2016-08-03 16/20

55 otoczenie A-1342 z 2016-08-03 16/20

56
wraz z terenem A-1634-- z 1997-06-26,  

A-1609 z 2020-12-08
Andrzeja Struga 4

57 willa A-992 z 1980-06-14 Warszawska 23

58
Budynek d. dworca kolejki 
dojazdowej wraz z 1632-A z 1997-06-26 Wawerska 9

59 d. pensjonat A-1547 z 2019-01-16 Willowa 6

60
Magnetyzmu Ziemskiego

A-943 z 1979-04-14
Brzozowa /
Turystyczna

2 /
20

61 budynek Variometru A-943 z 1979-04-14
Brzozowa /
Turystyczna

2 /
20

62 A-943-A z 1979-04-14
Brzozowa /
Turystyczna

2 /
20

63 budynek mieszkalny A-943 z 1979-04-14
Brzozowa /
Turystyczna

2 /
20

64 A-943 z 1979-04-14
Brzozowa /
Turystyczna

2 /
20

65 willa A-1452 z 1990-11-20 Ludwika Zamenhofa 4
66 A-1452 z 1990-11-20 Ludwika Zamenhofa 4

67 Otwockiej i Grodziskiej: wiata, 
budynek poczekalni i kasy 
biletowej oraz peron

A-1017 z 2010-07-01

[

.]1

[(po aktualizacji w 2017 r. 73 )]1:

Lp. Obiekt Adres
1. cmentarz rzymskokatolicki Andriollego
2. [Dom Andriollego 1

                                                          
73
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3. Dom handlowy Andriollego 7/11
4. Dom d. Restauracja Cassino Andriollego 13
5. Dom Andriollego 35
6. Willa Andriollego 45
7. dom mieszkalny Andriollego
8. Kinoteatr (obecnie teatr im. Stefana Jaracza) Armii Krajowej 4
9. Willa "Pod Muzami" Bagatela  27
10. Sanatorium "Sopliczanka" 
11. Sanatorium

12. Borowa  14/18

13.
Budynek biurowo-

Borowa  14/18

14.
Budynek gospodarczy z 

Borowa  14/18

15. Borowa  14/18

16. Borowa  14/18

17. Borowa  14/18

18. Borowa  14/18

19.
Sanatorium Przeciwgr

Borowa  14/18

20. Borowa  14/18

21. Borowa  14/18

22. Borowa  14/18

23. Borowa  14/18

24. Borowa  14/18

25.
Sanatorium 

Borowa  14/18

26. Borowa  14/18

27. Borowa  14/18

28. Borowa  14/18
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29. Borowa  14/18

30. Borowa  14/18

31. Borowa  14/18

32. Borowa  14/18

33. Borowa  14/18

34.
Obserwatorium magentyzmu magnetyzmu
ziemskiego- budynek laboratorium

Brzozowa 2, Turystyczna 20

35. Dom Fryderyka Chopina 11
36. Dom Fryderyka Chopina 16
37. Dom Fryderyka Chopina 17

38. Willa Stefana Czarnieckiego 6

39. Pensjonat
40. Willa
41. Sanatorium Dr. Przygody II Kazimierza
42. Willa Dwernickiego 1
43. Willa Emilli Plater 37
44. Willa Emilli Plater 41
45. Willa
46. Dom Fredry 9
47. Dom Fredry 12
48. Willa Gliniecka 11
49. Willa , 
50. Willa
51. Dom
52. Dom
53. Dom (d. 106)
54. Pensjonat Grzybowa 1
55. Willa
56. Willa
57. Willa
58. Willa "Halina"
59. Willa
60. Willa Jaremy 4
61. Willa Jaremy 5
62. Willa Jaremy 7
63. Karczewska 14/16
64. dom Jana
65. willa "Glinianka" Klonowa 2



MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2023

64

66.
-

Jana Kochanowskiego   10

67. Dom Hugona
68. Pensjonat Hugona
69. Willa Hugona
70. Willa "Wedla" Hugona
71. Dom Marii Konopnickiej 4
72. pensjonat Marii Konopnickiej 7
73. Dom Marii Konopnickiej 11]1

Konopnickiej 12/14
74. [Willa Marii Konopnickiej 13
75. Willa Marii Konopnickiej 13A
76. Dom Marii Konopnickiej 22
77. Kopernika 1
78. Kopernika 8
79. Willa Koszykowa 1 

80. Pensjonat "Szeliga II"
81. Dom "Szeliga I"
82. Willa
83. Willa
84. Pensjonat
85. Willa "Podole" Tadeusza 
86. Willa Gen. Jacymirskiego Tadeusza 1

87. Willa, ob. dom wielorodzinny
88. Tadeusza 
89. Willa "Aleksandryn" Tadeusza 
90. Willa "Elhade" Tadeusza 
91. Tadeusza 
92. Willa Tadeusza 
93. Willa Tadeusza 
94. Willa "Danuta" Zygmunta 

95.
Kraszewskiego 

87
96. Kraszewski ego 101
97. Willa 
98. Willa

99. Willa
100. Willa J. Szwarca Kubusia Puchatka 40
101. Willa "Zulita"
102. Willa Joachima Lelewela 7
103. Literacka 6
104. Willa Literacka 10
105. Willa Majowa 7
106. Willa Majowa 8
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107. Willa "Jawory" Majowa 12
108. Dom Majowa 24
109. Willa Majowa 35

110.
Prof. Stefana Kazimierza 
Malawskiego 10
(d. Czarneckiego)

111. Dom
112. Dom
113. Willa Heleny 
114. Willa Heleny 
115. Willa Heleny 
116. Willa Jana Matejki 2
117. Pensjonat "Eugenia" Jana Matejki 4
118. Willa Adama Mickiewicza 23
119. Willa Adama Mickiewicza 25
120. Willa Adama Mickiewicza 31
121. Willa Adama Mickiewicza 33
122. Willa Adama Mickiewicza 35
123. Adama Mickiewicza 44
124. Willa Moniuszki 13
125. Willa Moniuszki 19
126. Willa "Zalesiona" Moniuszki 20
127. Pensjonat Moniuszki 23
128. Pensjonat Moniuszki 25
129. Pensjonat Moniuszki 27
130. Pensjonat Moniuszki 29]1

131. [ Narutowicza   2] 741

132. [Dom Gabriela Narutowicza 51
133. Dom Gabriela Narutowicza 53
134. dom wielorodzinny Gabriela Narutowicza   78
135. Dom Kultury Gabriela Narutowicza 82C
136. Orla 1A
137. Orla 1C
138. Budynek Administracyjny PKP Orla 5
139. Pensjonat
140. Willa
141. Willa

142. Dom

143. Willa

144. Dom

145. Willa Poetycka 5
146. Willa Poetycka 21
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147. Willa Pogodna 6
148. Willa Pogodna 7

149. Willa "Agatka" Poniatowskiego  11

150. Dom Poniatowskiego  23

151. Willa Poniatowskiego 31

152. Dom Poniatowskiego 33

153. Dom Poniatowskiego 35

154. Dom Poniatowskiego 37

155. Dom Poniatowskiego 39

156. Willa Poniatowskiego 40

157. Domek Kolejarski

158. Prusa 1/3

159. Prusa 13

160. Pensjonat Pusta 2

161. Willa "Stasin"
Reymonta 16

162. willa "Lala"
Reymonta 29

163. Dom Budynek mieszkalno-
Reymonta 36/38

164. dom wielorodzinny
Reymonta 59

165. d. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
-Zdrowie"

Reymonta 83/91

166. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
-Zdrowie"

Reymonta 83/91

167.
Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

Reymonta 83/91

168. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
-Zdrowie"

Reymonta 83/91

169. M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

Reymonta 83/91

170. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
-Zdrowie"

Reymonta 83/91

171. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
-Zdrowie"

Reymonta 83/91

172. Willa
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173. Dom
174. Willa
175. Willa

176. Willa "Salomea" Juliusza
177. Willa

178. Struga   4
179. Willa Sucha 7

180.
Krajoza

181. dom mieszkalny wielorodzinny Syrokomli 35
182.

183. Willa T. 
184. Dom
185. dom wielorodzinny
186. Willa Turystyczna  18
187. Turystyczna 19
188. Most kolei - Karczew Turystyczna
189. Sanatorium Dr. Przygody I Warszawska 5
190. Warszawska 34
191. Willa Warszawska 65
192. Willa
193. Willa Wiejska 89
194. Pensjonat Wierchowa 15]1

195. pensjonat "Meran" Wierzbowa  3

196. [Pensjonat Willowa 6
197. Willa

198. Pensjonat Wyzwolenia 1
199. Pensjonat Zaciszna 24
200. Pensjonat Zaciszna 26
201. Willa Zaciszna 40]1

202. Budynek I Zaciszna  42
203. Budynek II Zaciszna  42
204. [Willa "Agatka" Zaciszna 45
205. Willa "Heljana" Zaciszna 48A
206. Willa Zaciszna 48B
207. Willa

208. Dom Stefana
209. Apteka Stefana
210. Willa Stefana
211. Willa "Swoboda" Stefana
212. Stefana 1

213.
urbanistyczny 

Soplicowa
teren w granicach: ul. Armii Krajowej, ul. Gabriela Narutowicza, 
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-
h przy ul. 

214.

teren w granicach: ul. Warszawska, ul. Gabriela Narutowicza, 
ul. Aleksandra Fredry, ul. Franciszka Druckiego Lubeckiego,

(obr. 74), 53 (obr. 99), 1 (obr. 167), 1, 9, , 8, 13, 14, 17 (obr. 

nica administracyjna 

niewielkiego obszaru u zbiegu ulic Gabriela Narutowicza i 

adu)

215.

-

Stefana 

[
Lp. Obiekt Adres
1. dom mieszkalny jednorodzinny Chopina 16
2. dom mieszkalny jednorodzinny
3. dom mieszkalny jednorodzinny -
4. willa - dom mieszkalny jednorodzinny Konopnickiej 13
5. willa - dom mieszkalny wielorodzinny Konopnickiej 13A
6. Paulo Kopernika 1
7. dawny pensjonat dra Martyszewskiego
8. Kraszewskiego 87
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9.
pensjonat

Literacka 6

10. dom mieszkalny wielorodzinny (obecnie Matejki 4

11. Orla 1A
12. gmach dworca kolejowego Orla 1B
13. apteka (dawniej budynek administracyjny) Orla 5
14. dom mieszkalny wielorodzinny Pogodna 4/6 
15.

Sanatorium S. -
Sanatorium L.

-20] 751

w stylu " widermajer"

4.2.2. Archeologiczne dobra kultury

-XVI w. [Z

miasta Otwocka zlokalizowanych jest 45 stanowisk archeologicznych oraz 30 konserwatorskich 

Wi 1

-

w latach 60. [Kilka

do konserwatorskich stref archeologicznych - stref obserwacji archeologicznych.] 761

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
[]1 zmiana SUiKZP 
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Otwocka jest 8 takich stanowisk.

rolnych, obszarac

wym 

Na obszarach stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych [i]1

[(kubaturowa, dr

zabytkami m.in.]1 [ ]1

[obszarach 

stora archeologicznych 

okumentacyjnych tereny lokalizacji  

-

decyzji.]1

archeologicznych.

na podstawie

LP. OBSZAR/NR 
STANOWISKA

LOKALIZACJA

1 58-69/1

2 58-69/2
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3 58-69/3
XIII/XIV w.)

4 58-69/4
- okres halsztacki)

5 58-69/5 osada (XIV-XVI w.)

6 58-69/6 -
rzymskich)

7 58-69/67
8 58-69/68 osada (neolit)

9 58-69/7
10 59-68/10

rzymskich)
11 59-68/21 osadnictwo (neolit)
12 59-68/24
13 59-68/29

14 59-68/30 osadnictwo/zagroda ( XV-XVII-XVIII w.)
15 59-68/31

16 59-68/32
17 59-68/33
18 59-68/34 -mezolit-neolit)
19 59-68/35
20 59-68/36
21 59-68/37

22 59-68/6
23 59-68/7 osadnictwo (paleolit i inne)
24 59-68/9
25 59-69/1
26 59-69/10

27 59-69/11

28 59-69/12
- wczesna 

-
29 59-69/13

30 59-69/14 osadnictwa (mezolit, neolit, wczesna 

31 59-69/15
32 59-69/16 -wczesna 

33 59-69/17 neolit, wczesna 

34 59-69/18 skarb monet (XVII-XVIII w.)

35 59-69/19

36 59-69/2
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37 59-69/20

38 59-69/21

39 59-69/22 osada (XIV-XV w.)
40 59-69/23 osadnictwa (mezolit, neolit, wczesna 

41 59-69/24

42 59-69/25

43 59-69/26

44 59-69/27
45 59-69/28

46 59-69/29
47 59-69/30 -wczesna epoka 

48 59-69/31
49 59-69/32 cmentarzysko (okres halsztacki)
50 59-69/33 osada (neolit)
51 59-69/34 osadnictwo (neolit)
52 59-69/35 osadnictwo (okres halsztacki)
53 59-69/36 osadnictwo (neolit)
54 59-69/37
55 59-69/38

56 59-69/39 osadnictwo (neolit)
57 59-69/4

58 59-69/40 lokalizacji
59 59-69/41 osadnictwo (paleolit)
60 59-69/42
61 59-69/43
62 59-69/44 osadnictwo (paleolit)
63 59-69/45
64 59-69/46
65 59-69/47 lokalizacji
66 59-69/48
67 59-69/49 osadnictwo (neolit)
68 59-69/5
69 59-69/50 brak 
70 59-69/52 osadnictwo (neolit)
71 59-69/53

72 59-69/6
73 59-69/7 cmentarzysko 

-
74 60-68/58

osadnictwa (neolit)

1



MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2023

73

Wnioski:

W zakresie och ania zmierzaj ce do rewaloryzacji 

zasobu dziedzictwa kulturowego oraz przeciwdzia degradacji warto ciowych 

historycznych struktur przestrzennych oraz h ie w 

Otwocku Parku Kulturowego. Systematycznej aktualizacji [ podlega]1

MENDACJI I 

zmianie Studium 

krajobrazowego (art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

] 771

5. 

GOSPODARCZA

5.1.1. Demografia

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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47,33 78

zanotowano 45 044 
tamtej pory liczba ci

,

nia .

79Liczba l ci Otwocka 31 grudnia 2022 r. ,
2.

-

o tym pomimo ujemnego przyrostu naturalnego dodatnie saldo migracji.

[ 802020 2022

, a d tutaj ujemne saldo migracji oraz ujemny przyrost 

naturalny.]
81

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

42976 43388 43669 43954 44216 44740 44907 44944

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

45044 45025 45021 44912 44873 44880 44635 44568 44333 44096

82znaczne 113 107 

kobiet (dane na koniec 2011 r. 2020 r ) .

83

-

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

20046 20219 20359 20568 20729 21015 21091 21093

- kobiety

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

                                                          
78 zmian Studium z 2023 r.
79 zmian Studium z 2023 r.
80 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
81

82 Akapit zmodyfikowany odpowiednio do stanu z dnia z 2023 r.
83
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22930 23169 23310 23386 23487 23725 23816 23851

-
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

21132 21140 21131 21056 21084 21122 20994 20983 20868 20767

- kobiety
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

23912 23885 23890 23856 23789 23758 23641 23585 23465 23329

[

w wieku produkcyjnym.] 841 85

yjnym i wynosi 
129,8 podczas gdy na Mazowszu jest to 113,9 a w kraju 124,2.

86

w wieku przedprodukcyjnym

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

8533 8493 8514 8519 8546 8249 8178 8171

w wieku produkcyjnym

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

26656 26966 27043 27216 27309 27679 27727 27544

w wieku poprodukcyjnym

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

7787 7929 8112 8219 8361 8812 9002 9229

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

8163 8200 8226 8269 8338 8407 8327 8274 6989 6829

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
85

86
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

27401 27197 27009 26639 26358 26095 25734 25381 26552 26454

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

9480 9628 9786 10004 10177 10378 10574 10662] 871 10792 10818

[ -

ieku przedprodukcyjnym, to 8 171

229

dochodu (emerytury) dla wielu rodzin. .]1

88 Z punktu widzenia rozwoju miasta taka struktura wiekowa 

- na 

przestrzeni lat 2005 - 2012, saldo migracji 

przyrostu spada.

[W latach 2013- -

79 z

89 wnie 
niezmiennie od 2000 r jest 

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
88

89 zmian Studium z 2023 r.
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90Saldo migracji Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank Danych Lokalnych):
saldo migracji w Otwocku

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

221 348 299 261 250 217 156 172

[saldo migracji w Otwocku
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

74 47 0 7 41 71 -119 -79] 1 -20 -36

91{

Rok

(obszar miejski)

Liczba 

[osoby]

Przyrost/spadek liczby 
Przyrost/spadek liczby 

[osoby]
osoby %

2016 stan 75 963 - - - 44 912

2017 76 207 +244 +0,32 +144 45 056

2020 76 849 +642 +0,84 +380 45 436

2025 77 526 +677 +0,88 +400 45 836

2030 77 799 +273 +0,35 +161 45 997

2035 77 858 +59 +0,08 +35 46 032

2040 77 858 0 0,00 0 46 032

2045 77 826 -32 -0,04 -19 46 013

na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS)

Prognozowana liczba 

na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS)

                                                          
90

91
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-

w sytuacji istotnego owymi 

w sytuacji stabilizacji
w niniejszym opracowaniu;

w sytuacji regresu
}*

]921

93

liczby kobiet i

                                                          
*

[]1 zmiana SUiKZP
93 Tr
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-

-2022

Prognoza 

, a dopiero od 2022 jej spadek. Faktyczny 

wzrost.

5.1.2. Rynek pracy i bezrobocie

Pracy w Otwocku, na koniec 2003 r. liczba bezrobotnych 

do 1886 -

ekonomicznej. Odsetek bezrobotnych w 10-

d sytuacji gospodarczej kraju. 
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94

produkcyjno- -magazynowe.

[Od 2012 roku 

1

95

9% w 2021 roku i 2,69% w 2022 r. 

96

- Powiat Otwocki od 2005 r: wg danych GUS (Bank Danych Lokalnych):

- powiat otwocki

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

8,3 7,3 5,0 3,1 4,6 4,8 5,0 5,8

% - powiat otwocki
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
5,7 4,9 4,1 3,8 3,3 2,7 2,5 3,3] 1 2,8 2,3

(25,4%). Mniej lic

-

                                                          
94

95

96 any Studium z 2023 r.
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zawodowego. 

[W kolejnych l

. Mniej liczne grupy 

- spadek 

-

).

-

] 971

98 r: wg 
danych GUS (Bank Danych Lokalnych):

- powiat Otwocki:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

6065 5365 3741 2342 3483 3605 3778 4424

:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

291 308 244 227 359 375 450 583

:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1250 1142 806 527 752 805 783 880

:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

515 465 342 238 443 438 493 555

zasadnicze zawodowe:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1791 1485 1025 582 852 889 934 1125

:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

2218 1965 1324 768 1077 1098 1118 1281

[Bezrobotni - powiat Otwocki:
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
98



MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2023

82

4332 3722 3113 2795 2399 2008 1804 2380 2016 1623

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

611 530 455 425 358 309 282 392 325 265

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

932 797 672 598 531 433 379 507 442 359

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

554 459 373 328 278 254 212 305 263 201

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1049 904 739 644 558 440 400 502 393 353

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1186 1032 874 800 674 572 531 674] 991 593 445

-34 lat. W grudniu 2012 r. stanowili 

[

-44 lat (26%) oraz od 25-34 lat (23%).]1

100W 
9,27% i 8,75%, w wieki 25-34 lat 21,52% i 20,27%, w wieku 45-55 lat 22,02% i 23,72% a 

22.91% i 22,55%. Oznacza to spadek bezrobocia we wszystkich 
g
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Struktura bezrobocia  w podziale na grupy wiekowe w Powiecie Otwockim od 2005 r: wg danych 
GUS (Bank Danych Lokalnych):

- powiat Otwocki:
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
6065 5365 3741 2342 3483 3605 3778 4424

24 lata i mniej:
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1130 932 518 408 693 627 685 743

25-34 lat:
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1436 1318 922 580 915 960 965 1158

35-44 lat:
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1175 975 701 400 550 638 649 902

45-54 lat:
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1795 1568 1086 618 858 816 802 866

55 lat i 
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
529 572 514 336 467 564 677 755

- powiat Otwocki:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

6065 5365 3741 2342 3483 3605 3778 4424

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

4332 3722 3113 2795 2399 2008 1804 2380

24 lata i mniej:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1130 932 518 408 693 627 685 743

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

652 458 346 313 247 181 182 251

25-34 lat:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1436 1318 922 580 915 960 965 1158

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1103 905 707 649 550 486 383 537

35-44 lat:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1175 975 701 400 550 638 649 902

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

863 782 676 650 581 498 457 630

45-54 lat:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1795 1568 1086 618 858 816 802 866

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

861 758 610 526 459 390 340 456
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

529 572 514 336 467 564 677 755

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

853 819 774 657 562 453 442 506] 1011

102

-
-

transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 2,6% pracuje w 

5.2.1. 

[Na 

(spadek o prawie 

29%).]1 103

104

2008 2009 2010 2011 2012

2270 2210 2349 2319 2438

[

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2523 2392 2198 1971 1782 1715 1798]1 1815 1720
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nadaje miastu dodatkow

em

aglomeracji miejskich). 

5.2.2. Kultura, sport, turystyka

[Otwockie Centrum Kultury Miejski Kultury, Turystyki i Sportu w Otwocku MOKTiS]1

- [2 kluby kultury, Teatr im. Stefana Jaracza, Uniwersytet III Wieku, 

3 kluby kultury, Amatorski Teatr Miejski im. Stefana Jaracza 
1

kulturalno-

, [oraz Powiatowa Biblioteka 

Publiczna.

Warszawie.] 1

1. 

sportowych. [ : OKS Start Otwock oraz 3 kompleksy boisk sportowych "ORLIK 2012" (ul. 

- -

ie jak: hale, boiska 

Orlik, skatepark, oraz sezonowo lodowisko miejskie. W zakresie turystyki 
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PTTK 

Turystycznych

gastron

] 1

[Miasto niestety nie posiada kina.] 1 Bardzo istotn

[ .

, oraz 1051

5.2.3. 

[ Gmina prowadzi 10 przedszkoli (nieco ponad 1000 dzieci -

specjalne i 

niestety spada (w latach 90. tych 

0 dzieci). 

106

w
Gmina prowadzi 10 przedszkoli 2019 r.)
specjalne i Liczba 

.

(1). Do 
ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. 

ponad 3500 3492 ).
te
podstawowe niepubliczne.]1

Zmiany 107 ci liczby , h
i gimnazjalnych w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank Danych Lokalnych):

-

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

11 11 10 11 11 11 10 10

uczniowie
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

2800 2699 2673 2594 2527 2551 2590 2611

Otwocku -

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

9 9 9 10 10 10 9 9

uczniowie

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1656 1651 1590 1564 1502 1469 1410 1402

-

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

9 9 9 10 4 3 0 0

uczniowie

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1428 1396 1371 1321 872 415 0 0] 1081

[ -
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

11 11 11 11 15 15 15 15 15 15

Uczniowie specjalnych
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2543 2763 3013 2832 3273 3753 3767 3714 3732 -

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2626 2841 3102 2920 3375 3882 3927 3859 3875

Wychowanie przedszkolne 

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

28 29 28 30 30 32 33 30 30

Wychowanie przedszkole - dzieci

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1767 1761 1638 1798 1878 1888 1851 1877 1941

5.2.4. ponadpodstawowa

-

-
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- -Curie (Technikum Nukleoniczne, liceum 

- -Gastronomicznych im. St. Staszica (technikum, liceum 

profilo

-Katolickie Liceum Humanistyczne. 

- wychowawczy dla 

psychologiczno-

w zrewitalizowanej i przebudowanej 

gospodarczych (dane 

-

za

CEIDG) wynosi 4022.] 1091

finansowego, edukacji, hotelarstwa i gastronomii.
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b ,

Warszawy trzecie miejsce (za Pruszkowem, Piasecznem, Legionowem) jednak w odniesieniu 

rodzaju 

Specyfika Otwocka 

na plan pierwszy 

Koncentra

o randze ponadlokalnej. P Europejskiego Centrum 

Zdrowia w zrewitalizowanych i przebudowanych obiektach dawnego szpitala wojskowego przy 

ul. Borowej. 

, w tym sanatoryjno 

uzdrowiskowego, z wytwarzaniem 

-

110

danych GUS (Bank Danych Lokalnych):
Podmioty gospodarcze w Powiecie Otwockim i Otwocku -

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

12763 12700 13095 13791 13597 14461 14407 14775

- - - - 5736 6016 5975 6042

[Podmioty gospodarcze w Powiecie Otwockim i Otwocku -
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

15193 15310 15525 15585 15745 15941 16521 16965 17668 18318

                                                          
110 Studium z 2023 r.
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6181 6190 6279 6270 6348 6377 6519 6595] 1111 6775 6948

112

wyrejestrowane. Na przestrzeni lat 2009-

wyrejestrowano 

750) jest mikro- -

, naukowa i 
techniczna (13.0%).

z

m

Szpital Kliniczny im. A. Grucy-

urazowo- 10 

habilitacja). 
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nadzorem konserwatorskim obiekty dawnego szpitala [woskowego wojskowego]1 przy ul. 

Borowej.   

Wnioski:
[Analiza zmian demograficznych wskazuje na dodatni bilans demograficzny 

.

Analiza zmian demograficznych wskazuje na ujemny bilans 

1131

- ugowe dla 

ludno oraz Atrakcyjne 

rezerwy terenowe mog yw na

rozwojem funkcji produkcyjno-magazynowo- -

rejonie miasta. , w celu 

efekty "sypialni podwarszawskiej" zapewni rezerwy 

terenowe na cele szeroko ci gospodarczej.

y obiektami

wiaty, zdrowia, kultu sakralnego, kultury, sportu).

6. 

y
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awarie infrastruktury technicznej, w tym np:

-

-

czy starzeniem 

instalacji elektrycznych;

-

komunalnych;

; potencjalne 

iebezpiecznych -

-

7;

prac ziemnych -

z -

-

W 

y w Polsce 

- reaktor badawczy "Maria" o mocy 30 MW, eksploatowany w chwili 
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wi drogowemu na trasie przewozu 

-

w ostatnich latach jest nie tylko nieprzestrzeganie  

  

B arna.

Powiato aniem obejmuje 

miasto Otwock

W zakresie ochron arowej Otwock podlega Komendzie Powiatowej 

stwowej arnej w Otwocku. 

Pow stwowej 

Stra y Po a w Otwocku.

Wnioski:

Najistotniejszym zagro eniem z punktu widzenia rozwoju przestrzennego Otwocka jest 

zagro enie powodziowe. enia y wykluczy

lokalizowanie zak cych lub/i cych substancje 

niebezpieczne

sytuowania  nowej zabudowy.

[, po jej 

.] 1141

dnim 

miasta, - rejon ten 

nie jest predysponowany do rozwoju zabudowy mieszkaniowej.
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7. 

ROZWOJU GMINY

Plan Zago

polityki przestrzennej dla Mazowsza poprzez ustalenie zasad organizacji struktury 

[m.in.] 1151w zakresie:

[granic i zasad zagospodarowania,

]1

rozmieszczenia i ecznej,

cych ochrony rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

[Miasto Otwock aglomeracji 

warszawskiej m.in. w strefie funkcjonalnej zaplecza 

przyrodniczo-klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy

towanie struktury przestrze dzie 

na wzmacnianiu infrastruktury, w tym transportowej, oraz poprawie  adu przestrzennego.

W Planie pasma aktywno i 

oparte na systemach infrastruk dzynarodowym, krajowym i 

regionalnym, w tym na kierunku Warszawa cym do drogi i linii kolejowej 

o tym przebiegu.

ta w Planie 

o znaczeniu

Do n tej koncepcji zaliczono:

autostrady A-2 cej we 

,

ukszta towani cych obszar centralny i 

od sze Warszawie
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zania lo omin 

zowna Konstancin-Jeziorna 

Piaseczno Nadarzyn,

skich garde

dostosowanie ich pa ruchu,

popraw bezpiecze stwa ruchu na drogach m.in. przez modernizacj i 

oddzielenie ruchu owego,

linii kolejowych,

  ugi.

W Planie ogi nr 17 jako drogi 

ekspresowej i drogi nr 801 jako dr nej ruchu przyspieszonego.

lokalny o znaczeniu powiatowym. Planowane cele podzielono na :

infrastruktury (transportowej, energetycznej, sieci szerokopasmowego Internetu, wodno 

kanalizacyjnej i oczyszczania gospodarki odpadami, ochrony

ochrony dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego, 

gospodarki i

w ramach realizacji planu

przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 7 na odcinku Warszawa Lublin,

na terenie gmin Konstancin 

o znaczeniu lokalnym w Grodzisku 

krajowych.] 1161
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117

-

-Otwockie. Lasy 
wraz z dolinami rzek i

118

dla 

ograniczanie zmiany przeznaczania gr

[

ecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu

a

stymulowaniu rozwoju funkcji metropolitalnych Warszawy wskazuje m.in. na wzmocnienie

Warszawy z otoczeniem regionalnym.. W celu poprawy jako ci systemu 

transportowego Strategia przewiduje m.in.:

przyspieszenie budowy autostrady A-

  wykszta cenie regionalnego po czen cego si

nr 721 (Nadarzyn Piaseczno Wis a Wi zowna 

wraz cego - ,

                                                          
117

118 Akapit dodany odpowiednio do s
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  usprawnienie 

drogi nr 801,

  wspieranie transportu publicznego oraz alternatywnych form transportu, w tym 

dla ruchu rowerowego.

Europie. : 

i dziedzictwo,

rolno 

i wykorzystanie nowych technologii, 

nowoczesnej gospodarki,

1191

120

-2027 oraz przenosi na poziom 

u terytorialnym systemu 
gospodarka 

kraju 

to 
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Zapewnienie wysokiej j
na 

do NUTS 2 - warszawski wschodni. 
znaczeniu powiatowym. Obszar Otwocka w modelu struktury 

funkcjonalno- pasma 
przyrodniczego, obszaru cennego przyrodniczo. W obszarze: a cel 
strategiczny to Zielone, Niskoemisyjne Mazowsze -
racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody. 

ogiczna transformacja energetyki, 
adaptacja do zmian klimatu, 13.Poprawa 

W obszarze: ,
cel strategiczny to znie -

gospodarki. -

W aspekcie obsza interwencja w OSI warszawsko-

i rekreacji opartych na turystyce wellness i spa, konferencyjnej, biznesowej i agroturystyce. Ze 
wz

poszanowaniu wal

7.2. DOKUMENTY SZCZEBLA POWIATOWEGO

121[Strategia Zr onego Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2004-2015 

z 

                                                          
121
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ciu tak wyznaczonej misji s

sz owych w trzech ecznej, strefie potencja oraz w strefie 

owych wymienia si :

taras 

otwocko-radzymi ski lasem sosnowym),

Unii Europejskiej,

droga nr 721, linia kolejowa Warszawa Pilawa),

utworzenie stref inwestycyjnych w gminach,

planowania przestrzennego walorom kulturowym powiatu,

pozyskanie inwestora strategicznego 

  stworzenie preferencji dla budownictwa ekstensywnego i rezydencjonalnego.

ata 2014-

czterema celami strategicznymi
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owego,

poprawa 

] 1221

123 Strategia Rozwoju Powiatu 
Otwockiego na lata 2022-2030.

Otwockiego. Misja Powiatu 

ekonomicznej, przyrodniczej, przestrzennej oraz instytucjonalnej.
rozwojowe sektora 

m efektem

horyzontalny w strategii to Powiatu Otwockiego, ze 

najistotniejsze z perspektywy rozwoju powiatu wskazano
cele strategiczne:

weekendowej,
Cel strategiczny 3 publicznej,

Cel strategiczny 5. Kompleksowa promocja powiatu.
124 na 

W ramach realizacji rozwoju turystyki, w tym biznesowej i weekendowej:
efektywne Powiatowe Centrum Informacji Turystycznej
k powiatu
p
w
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wsparcie rozwoju sal konferencyjnych
i
b
a ych w powiecie
r
r
r
nowe pola namiotowe oraz kempingowe
stworzenie skansenu powiatu otwockiego

znej:

.
[

dzwierciedla kierunki poprawy stanu rodowiska i 

racjonalnego wykorzystania wnym celem jest zasada 

e cele to:

rodowiska,

racjonalizacja gospodarki wodnej,

poprawa stwa ekologicznego,

podnoszenie poziomu wiedzy ekologicznej,

ro ci gospodarczej,

:

  przeciwdzia rodowiska,

  ycia ludzi.

Cele g ce cele 

operacyjne:

popraw

czeniem

dkowanie gospodarki odpada

selektywna asne powiatu),
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popraw ci powietrza atmosferycznego,

ograniczenie   ha asu komunikacyjnego, 

modernizacj g

ochron lorach

przyrodniczo-krajobrazowych, rekulty liwych g

asne powiatu),

zmniejszenie de a retencja,

popraw : budowa, modernizacja i rozbudowa sieci

wody i stacji uzdatniania,

ci i och

sosnowych w strefie zainwestowania miejskiego, 

biologiczne i ekolog

ochron przeciwpowodziow : modernizacja, konserwacja i okresowe przegl w

y, zapewnienie 

obszarze dzywala,

zanych z wykorzystaniem niebezpiecznych substancji lub 

ich transportowani

rodowiska,

-

wzrost wykorzystania energii odnawialnej (geotermalna, s oneczna, biogaz),

cie ochron

dolin -

krajobrazowych,

tworzenie 

NATURA 2000.

dla Powiatu Otwockiego na lata 2019-

do roku 2026 ockiego, 

W dokumencie 

:
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na terenie powiatu,

-

racjonalne gospodarowanie odpadami,

zachowanie, odtworze

Wnioski:

Planie Zagospodarowania 

Prze . ] 1251

7.3.1. Wprowadzenie

r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. . zm.) 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.

t. 10 ust. 1 

pkt
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prognozy demograficzne,

7.3.2.

Charakter

{

kilk

demograficzna jest niekorzystna.

w stosunku do potrzeb 
miejscowy rynek pracy, co powoduje wyjazdy do pracy poza miasto. Otwock 

cy m.in. do Warszawy. Determinuje 

126

                                                          
126
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zmni

2 2 n

127. 

wyniesie ona 2 osoby na mieszkanie;

k }*

7.3.3. Analiza ekonomiczna

128

5,9 tys
-

-
- - Transport 

                                                          
127 Z gospodarstw domowych na lata 2016-
Statystyczny
*

128
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129

-

- - Gospodarka komunalna i 

Aktualna Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta Otwocka na lata 2021-2035, 

:

1) -2025 0 3,0%), 

; planowany wzrost dotacji 

2) -2025

pozwala to na stwierdzenie

kolejne tereny zabudowane.

7.3.4.

przyrodniczego wraz z wymogami jego 
8a 8e.

{

                                                          
129 Akapit dodany odpowiednio do st
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chron

j zabudowy,

4,3 % powierzchni miasta Otwock. 
Zgodnie z art. 88l ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2001 r. Prawo wodne 

nego Krajobrazu, 

a obszarach o ograniczonej 

- zy wyznaczaniu 

aktualnego zagospodarowania terenu.

abudowy
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- -
tereny aktualnie najbardziej zainwestowane. }*

aktualizacji map 

.

7.4.

{

demograficznych (m.in. prognozy demograficznej),

ekonomicznych (an

iska).

ZABUDOWY (ZGODNIE Z ART. 10 UST. 5 PKT. 1. USTAWY O PLANOWANIU 
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

130

131 -cio letnich do roku 2045 zapotrzebowanie 
-letniej132. Przeprowadzona prognoza 

                                                          
*

130

131

132 Pomimo, wykonania analizy, znane s
w 2017 r., do wylicze

ci

-letnich, do 
wylic
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na 46 013 o

m2 n 2

z 65,9 m2

w 2015 r. na 84 m2 w 2045 r133.
134

funkcjonalno- 135:
zabudowa mieszkaniowa (w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

i turystyki),

Zabudowa mieszkaniowa (w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa 
zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)

136

kowej ok. 1254110,5 m2 2/mieszkanie). 

1 932 546 
m2 2

2 6 nowych 

Tabela. obliczenia.

Rok
Liczba Liczba 

powierzchnia 
Liczba 

powierzchnia 

                                                          
133 w 2045 r. [m2

2045 r. [m2 anie w 2045 r.
134

135

136
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mieszkania [m2]
[m2]

2015 44 912 2,36 65,9 19 031 1 254 110,5

2045 46 013 2 84 23 007 1 932 546

1101 -0,36 18,1 3 976 678 435,5

)

137

-

dekadzie), a w
ie jak 

w latach 2013- 35,3 m2.

Tabela.

i) stanowi aktualnie ok. 18% w stosunku do zabudowy 

                                                          
137
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mieszkaniowej. 138

sunku do powierzchni 

2

dopu

go od prawa miejscowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

118 726,2 m2

oddzielnym oznaczeniem planistycznym U Z uwagi na zdiagnozowane 

z mieszkalnictwem powinno 25% 
zapo

okalnych dla powiatu 

o-
dla aglomeracji warszawskiej (miasto-

139planowana 
rozbudowa drogi krajowej droga krajowa nr 17 przebudowana do klasy drogi 

cyjnymi w aglomeracji Warszawskiej 
w

                                                          
138

139
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ok. 150 000 m2 odukcyjnej: ok. 
200 000 150 000 m2

urbanistycznej dane pracowni).

przedstawiono w Tabeli.

Tabela.

Rodzaj zabudowy Zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy 
2]

268 726,2

z istnieniem i rozwojem zabudowy 
mieszkaniowej

140118 726,2
47 822,8

istnieniem i rozwojem zabudowy
mieszkaniowej

150 000,0

zabudowa produkcyjna 200 000,0
150 000,0

)

141Podsumowanie

-

2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W wyniku tego otrzymano 
prognozowane zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy.

Tabela.

Rodzaj zabudowy

2]
o 30% [m2]

zabudowa mieszkaniowa 678 435,5 881 966,2
268 726,2 349 344,1

zabudowa produkcyjna 200 000,0 260 000,0

)

FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI 
OSADNICZEJ W ROZUMIENIU ART. 2 PKT. 1 USTAWY Z DNIA 29 SIERPNIA 
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LOKALIZOWANIA NA TYCH OBSZARACH NOWEJ ZABUDOWY (ZGODNIE Z 
ART. 10 UST. 5 PKT. 2 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU 
PRZESTRZENNYM)

tereny o zwartej 
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej to ,,obszary 
o skupionej zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo

do komunikacji i infrastruktury technicznej" [definicja ta pochodzi z opracowania 

wyznaczono obszary o zwartej strukturze funkcjonalno 

). Obszary te zajmu
1408,3ha, z czego aktualnie zainwestowanych jest ok. 88,3 %, 
t. j. ok. 1244,2 ha 

zabudowy pozo

przyrodniczych, zieleni, powierzchni

zabudowy, warunki 

o
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Rycina. Tereny o zwartej strukturze funkcjonalno- ocku
)

w przypadku miasta Otwocka o 20 %142

143, w tym:
115,8 ha dla nowej zabudowy mieszkaniowej,

Dla zabudowy miesz

1,07.

Tabela. funkcjonalnych 

Zabudowa mieszkaniowa 
wielorodzinna

Zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna

Zabudowa 
mieszkaniowa -

Strefa city 2 0,5 1,25 1,5
1,25 0,5 0,86 1,35

                                                          
142

ci na cele inwestycyjne.
143

strukturze funkcjonalno-przestrzennej zabudowy. 
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Strefa miejska 1,2 0,5 0,85 1,2
Strefa podmiejska 0,8 0,4 0,60 1

Strefa przyrodnicza 0,8 0,3 0,55 0,3
1,21 0,44 0,83 1,07

Przestrzennego Miasta Otwocka)

Tabela.
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Funkcje zabudowy
zabudowy

Powierzchnia 

zagospodarowania 
[m2]

ha m2

Zabudowa mieszkaniowa 115,8 1158039,0 0,83 961 172,0

15,5 154761,0 1,07 165594,3

SUMA 131,3 1312800 - 1 126 766,3

)

(ZGODNIE Z ART. 10 UST. 5 PKT. 3 USTAWY O PLANOWANIU 
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM) 

funkcjonalno
zapotrzebowania, o k

144269,7 328,0 ha, w tym 186,8 241,8 ha 
28,0 46,0 ha 

55,0 40,2 ha 

pomniejszy 215,8 262,4
nowej zabudowy, w tym: 

149,4 193,4 ha dla zabudowy mieszkaniowej,
22,4 36,8
44,0 32,2 ha dla zabudowy produkcyjnej.

145przy 
(Krok 

o

                                                          
144

145
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maksymalnego

Funkcje zabudowy

146 147

zagospodarowania 
[m2]ha m2

Zabudowa mieszkaniowa
149,4
193,4

1494218,6
1 933 972 -

1 361 561,82
1 198 255,4

strefa miejska
41,5
37,2

415467,4
371 758

1,2
0,85

498560,832
315 994,3

strefa podmiejska
43,1
46,1

430922,4
460 867

0,8
0,60

344737,888
276 520,2

strefa przyrodnicza
64,8

110,1
647828,9
1 101 347

0,8
0,55

518263,104
605 740,9

22,4
36,8

223967,4
368 200 -

159 040,37
284 748,5

strefa miejska
7,2

18,8
71761,04
188 288

1,2
86113,248
225 945,6

strefa podmiejska
3,9
0,7

38950,304
6 899

1
38950,304

6 899,0

strefa przyrodnicza
11,3
17,3

113256,064
173 013

0,3
33976,8192

51 903,9

Zabudowa produkcyjna
44,0
32,2

439796,1
321 209 -

263 877,64
192 725,4

strefa miejska
35,5
24,0

355287,8
239 629

0,6
213172,7
143 777,4

strefa podmiejska
8,5
8,2

84508,2
81 580

0,6
50704,9
48 948,0

strefa przyrodnicza
0,0
0,0

0,0
0

0,6
0,0
0

SUMA
215,8
262,4

2157982,1
2 623 381

1 784 479,83
1 675 729,3

1482 911 246,1 2 802 495,6 m2.

                                                          
146

147

148
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Tabela. 
strukturze funkcjonalno-

Funkcje zabudowy
zagospodarowania [m2], 

149SUMA

Kroku II 150Kroku III

Zabudowa mieszkaniowa
961 172,0 1 361 561,82

1 198 255,4
2 322 733,8
2 159 427,4

165 594,3 159 040,37
284 748,5

324 634,7
450 342,8

Zabudowa produkcyjna
0,0 263 877,64

192 725,4
263 877,6
192 725,4

SUMA
1 126 766,3 1 784 479,83

1 672 729,3
2 911 246,1
2 802 495,6

)

ust. 5 pkt. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) 

-przestrzennej oraz innych obszarach 

151

funkcji:

o 1521 440 767,6 1 968 136,3 m2

153

o 252 520,0 m2

lokalizowania na terenie miasta;
jest 1543 877,6 42 725,4 m2

terenie miasta.

strukturze funkcjonalno-

                                                          
149 Powierzchnie 
150

151

152

153 Po
154



MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2023

118

(zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 
4 lit. a).

155W przypadku zapotrzebowanie jest o 24 709,4 m2

funkcjonalno-
maksymalnie 

(zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 4 lit. b).

2

2 (24 709,4 m2 / 1,07).

Tabela.

KROK

156I. Maksymalne 
zapotrzebowanie 

157

158

[m2

zabudowa mieszkaniowa
881966,2
191 291,1

961 172,0
1 361 561,82
1 198 255,4

1 440 767,6
1 968 136,3

349344,1
197 822,8

165 594,3
159 040,37
284 748,5

-24 709,4
252 520,0

zabudowa produkcyjna
260000

150 000,0
0

263 877,64
192 725,4

3 877,6
42 725,4

(

                                                          
155

156

157

158
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i zagospodarowaniu przestrzennym)

miasto Otwock wykonania sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej 

funkcjonalno-przestrzennych zabudowy oraz na terenach przeznaczonych pod ten cel w 

-

i planowanej zabudowy. 

.
Prognozy zos -2045). 

gospodarczej w skali lokalnej, regiona

wszystkim na aktualnej Wieloletniej Prognozie Finansowej Powiatu Otwockiego (WPF), 

a nast
zbadaniu -

od 2021 r. za .

Tabela.

Lata
Dochody 

gminy 
Dochody 

tym:

Podatek od Subwencje 
Wydatki 
gminy 

Wydatki Wydatki 
Wynik 

2016-
wykonanie 155,53 153,13 34,87 24,94 156,57 139,96 16,61 -1,04

2017 165,56 157,71 34,53 25,91 183,13 151,02 32,11 -17,57

2018 166,91 161,54 35,15 26,76 164,79 157,79 7,00 2,11

2019 169,81 165,04 35,78 27,64 166,59 158,09 8,50 3,21

2020 173,65 168,89 36,42 28,55 170,44 160,94 9,50 3,21
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2021 172,65 168,89 36,42 28,55 169,44 160,94 8,50 3,21

2022 172,65 168,89 36,42 28,55 170,29 161,29 9,00 2,36

2023 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2024 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2025 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2026 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2027 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2028 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2029 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2030 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2031 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2032 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2033 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2034 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2035 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2036 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2037 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2038 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2039 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2040 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2041 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2042 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2043 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2044 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00

2045 172,65 168,89 36,42 28,55 170,65 161,65 9,00 2,00
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o 2027 r. 

i zagospodarowania przestrzennego, w tym zrealizowanych i planowanych inwestycji 

rocznym. 
u w latach 2017-2045 

. 

funkcjonalno-

Ewentualne nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie zlokalizowane 
powinny by
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technicznej 

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej 

ymi 

zakresu komunikacji, infrastruktury 

komunikacyjnych,

}*

wykazuje

1)
dotychczas pod ten cel przeznaczonymi 

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

2)

planach zagospodarowania przestrzennego
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

. 

                                                          
*
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granicami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy lub wyznaczonych w 
.

poszcze mieszkan i produkcyjn

w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy lub ich przeznaczenia pod

strukturze funkcjonalno-przestrzennej zabudowy oraz na terenach przeznaczonych pod ten cel 

miasta Otwocka w perspektywie 29 lat.
Powierzchnia

zainwestowanie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego Studium zdecydowanie 
przekracza zapotrzebowanie miasta w zakresie zapewnienia

perspektywie 29 lat. W zmianie Studium nie ma

-przestrzennych zabudowy oraz 
przeznaczonych pod ten cel w ob scowych. ] 1591

8. 

Gmina  Miejska Otwock  zajmuje obszar 4733 [(4731 wg GUS)]1

160

cicielem ha, co stanowi 

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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161

organizacyjnym,
9,7% powierzchni miasta. 

mozaika 

Soplicowa oraz w rejonie ul. Grunwaldzkiej. Taka struktura nie sprzyja racjonalnemu ich 

zagospodarowaniu.

Z kolej grunty dawnych wsi - Ml dzkiej - to dawne 

na kilk

Wnioski

w 

e wymaga

Z kolei 

[8

CHRONIONYCH NA PODSTAWIE 

DLA OBSZARU ZMIANY STUDIUM

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (rozdz. 8a.1),

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (rozdz. 8a.2),

3) obszaru

(rozdz. 8e), 

4)

0 lat (rozdz. 8e),

5)

- (rozdz. 8c).

                                                          
161
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:

1) (rozdz. 4),

2) pomniki przyrody (rozdz. 8a.3).

8a.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

wynosi 

148409,1 ha.

a nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 

oraz nakazy i zakazy.

2008

iego z dnia 

18 lutego 2013

ne tereny miast i wsi oraz grunty 

i nakazy 

W granicach obszaru chronionego krajobrazu ponadto kazy, nakazy

zgodnie z ustaw o ochronie przyrody.

8a.2. Otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego

orzenia 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

szka. 
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wynosi 7992ha. 

Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia 2004 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony 

Mazowieckiego P

plan ochrony.

8a.3. Pomniki przyrody

1) -

2) -

3) Sosna zwyczajna -

4) - ul. Kochanowskiego 10/16, dz. nr 1/2 obr. 72 

teren dawnego szpitala neuropsychiatrycznego;

5) Sosna zwyczajna - ul. Kochanowskiego 10/16, dz. nr 1/2 obr. 72 teren dawnego 

szpitala neuropsychiatrycznego;

6) - ul. Warszawska, dz. nr 44 obr. 96 pas drogowy, przy 

.

8

Lp. Obiekt Adres
1. dom Chopina 11
2. Dom Chopina 17
3. Dom Fredry 9
4. Dom Fredry 12
5. Kochanowskiego 10
6. Dom Konopnickiej 4
7. Konopnickiej 12/14
8. Pensjonat Konopnickiej 7
9. Dom
10. dom Konopnickiej 11
11. dom Konopnickiej 22
12.
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13.
14. willa
15. willa
16.
17. willa Gen. Jacymirskiego
18. dom wielorodzinny
19.
20.

21A 
21. Willa "Aleksandryn"
22. Willa "Elhade"
23.
24. Willa
25. Willa
26. Willa "Danuta"
27. Kruczkowskiego 10
28. Willa J. Szwarca Kubusia Puchatka 40
29. Willa Literacka 10
30. Dom Narutowicza 51
31. Dom Narutowicza 53
32. dom wielorodzinny Narutowicza   78
33. Dom Kultury Narutowicza 82C
34. Dom
35. Willa
36. Dom
37. Prusa 1/3
38. Prusa 13
39. Willa "Stasin" Reymonta 16
40. willa "Lala" Reymonta 29 
41. Dom Reymonta 36/38
42. dom wielorodzinny Reymonta 59
43.

szpitalnego d. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. 
-

Zdrowie" Reymonta 83/91
44.

Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
iego Towarzystwa "Brijus-Zdrowie" Reymonta 83/91

45.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie" Reymonta 83/91
46.

Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
-Zdrowie" Reymonta 83/91
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47.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie" Reymonta 83/91
48.

Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 
-Zdrowie" Reymonta 83/91

49.
Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 

-Zdrowie" Reymonta 83/91
50. Willa
51. Dom
52. Struga   4
53. dom wielorodzinny Syrokomli 35
54.
55. Warszawska 34
56. Willa Warszawska 65
57. Pensjonat Warszawska  42
58. Dom Warszawska 19/20 B
59. Dom
60. Apteka

8

(Konopnickiej 12/14).

Lp. Obiekt Adres Nr wpisu
1. Budynek dawnego Sanatorium 1342

2. A-1553
decyzja nr 566/2019 z 25.10.2019 r.

3. willa A-1554
decyzja nr 574/2019 z 8.11.2019 
r.

4. Willowa 6 A-62] 1621
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8

DLA OBSZARU ZMIANY STUDIUM

W granicach zmiany Studium nie 

8

UDOK

DLA OBSZARU ZMIANY 

STUDIUM

-

owanego 

Powierzchniowych:

1) RW20001725588 potok nizinny piaszczysty, zlewnia JCWP 

dobry stan 

ekologiczny i chemiczny, 

2) RW2000192569

piaszczysto-

a

dobry stan ekologiczny i chemiczny,
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3) RW200024255899 -

naturalna, aktualny 

h 

Podziemnych o kodzie PLGW200066,

8d

DLA OBSZARU ZMIANY STUDIUM

8e

w

i wynosi raz na 500 lat,

wodne): 
o

wynosi raz na 100 lat 
o

wynosi raz na 10 lat e ok. 1,67 % powierzchni miasta (78,98 ha).

w tym: 



MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2023

131

regulacji 

z wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego. 

}*

i mapach ryzyka powodziowego:

1) Q10% -

i wynosi raz na 100 lat,

2) Q1% -

i wynosi raz na 10 lat.

i

na 500 lat.

] 1631

9. 

PUBLICZNYCH

Za ce realizacji ponadlok te 

zadania anych przez ce oraz 

                                                          
*
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obecnej zmiany 

Studium]1.

obszarem pasma otwockiego.

utrzy

utrzymanie i intensyfikacj ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz jego 

otuliny w ramach programu ochrony Parku;

2000;

w

Wnioski:

Zadania z zakresu 

[Dla obszaru zmiany Studium w Planie zagospodarowania przestrzennego 

22/18

Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180), 

inwestycje 

publicznych:

1) :

- Modernizacja nego Mazowieckiego 

;

2) -

Rembelszczyzna (budowa drugiego 

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju);
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3) z zakresu transportu kolejowego prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia 

Osobowa Dorohusk, na odcinku Warszawa - Lublin.] 1641

10. OCENA STANU ZAGOSPODAROWANIA MIASTA -

H FUNKCJI ROZWOJOWYCH

. Drugim istotnym 

z 1995 r.

przyrodniczo-krajobrazowe.

Aktualny stan zagospodarowania przestrzeni miejskiej ujawnia wiele niekorzystnych 

dla jej

trzeba:

ponadloka

[ ]1

centrum, s - ulicznego),

p

brak systemu kanalizacji deszczowej,

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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[n

]1651

[

badania socjologiczne.]1

nimi:

,

opieki zdrowotnej,

prawie 10% 

- 34 lata),

br ; wprawdzie 45 - kilkunastoma

ograniczone rozrywki (brak kina, basenu)

niedostatki

[

systemu drogowo-

rozwojowych.] 1

zabudowy 
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u

W zakresie kanalizacji sanitarnej koniecznie jest eliminowanie indywidualnych 

rozbudowanej kanalizacji miejskiej.

[

[

j

olejowe.

-2020 

Miasta Otwock

z

finalnej, a tym samym pop W dokumencie wyznaczono 3 

cele strategiczne :

arze Miasta o 1,67%,
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]
1661

elekomunikacyjne, w trakcie prac 

,

Analiza syste

podstawowe to:

ruchu)

tylko % z 

[brak 

brak przepraw m Warszawy, co powoduje wielkie 

w kierunku Warszawy jak i ]1

Wady komunikacji publicznej to:

autobusowej

u [: autostrady A-2,] 1 drogi nr 721,

budowa Wschodniej Obwodnicy Warszawy,

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
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budowa Trasy Olszynki Grochowskiej,

[modernizacja drogi Warszawa -Lublin-

] 1671

- Matejki- -

- [ul. Batorego 1,

budowa ulic w osiedla , 

ekstensywnie zagospodarowanych oraz dziewiczych 

,

,

,

koncentracja ,

walory przyrodniczo-krajobrazowe.

przyrodniczo -

nienia funkcji:

publicznych i komercyjnych ponadlokalnych dla powiatu otwockiego,

sy

nowa 

; r nia i 

utworzenia -

- centrum miasta.
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np. w 

medycynie. 

nr 17, rozbudowywany w oparciu o juz -

magazynowo- - w wersji 

najbardziej idealistycznej b ukcja ekologicznie czysta i usytuowana blisko 

w wskazania miejsca lokaliz

oraz przede wszystkim 

leczniczej i rekreacyjnej dla aglomeracji warszawskiej. 

l

odnowa biologiczna -  

utrzymaniem roli miasta, 

rejonu rekreacyjno-wypoczynkowego z 

, 

wzmocnieniem roli miasta

warszawskiej.

-uz

w sieci osadniczej, 

-pensjonatowe, 

hipot a nawet rodzinne parki 

rozrywki itp.
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zalesionego pasma 

kolejowego 

Otwock- -

zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka 

zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka wykonane p

PRACOWNIA PROJEKTOWA s.c. 2004 r.

:

,

(

,

,

weryf -wypoczynkowej, przy 

-

planach miejscowych,
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weryfikacja zas

jego terenie tego typu zabudowy,

komunalny

wyznaczenie innego obszaru,

,

miejscowych,

zabudow ,

,

,

wykonan

. Analizy 

autorzy opracowania 

] 1681
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WPROWADZENIE -

aglomeracji 

warszawskiej. Polityka roz

-funkcjonalnych 

i technicz

strefowaniem

o 

dobrym stanie technicznym p

adaptacyjnych do nowych potrzeb oraz 

programowo-przestrzennych.

ia nie tylko z 

znaczeniu ponadlokalnym.

poza granice miasta. Nie ulega  b
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ponadlokalnym. 

[Oznaczenia wpr

po symbolu literowym obszaru

obszaru.]31

4Obsza

odpowiednio oznaczone na rysunkach

dolnych.

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Nowa funkcjonalno-przestrzenna wizja Otwocka

miasta.

stanu zagospodarowania przestrzennego Otwocka

przestrzennego:

1.1.

WYPOCZYNKU 

polega na podnoszeniu standardu zagospodarowania przestrzennego miejsc zamieszkania, 

oju budownictwa mieszkaniowego, rozwoju 

, w tym w 

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
4 Akapit dodany
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- rogi krajowej nr 17, tworzenia miejsc do 

wypoczynku oraz wykreowania systemu przestrzeni publicznych.

1.2.

wyeksponowa

1.3.

CHARAKTERZE  PONADLOKALNYM

administracyjno- wypoczynkowo-leczniczych i rekreacyjnych. Z punktu widzenia 

-przestrzennej. 

Centrum powinno sta

Zagospodarowanie przestrzenne miasta 

jednorodzinnych) oraz wypoczynkowo-

produkcyjno wraz z postulowanym technopolem) w rejonie Narodowego 

.
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1.4.

PRZYRODNICZEGO

znaczeniu regionalnym i krajowym;

ekologiczne o znaczeniu lokalnym;

klimatu lokalnego;

2.

PRZESTRZENNEGO MIASTA -

2.1.

PRZESTRZENNEGO

do najbardziej atrakcyjnych dla 

lokalizacji inwestycji - w obszarze metropolitalnym Warszawy;

jako stolicy powiatu;

jak i regionalnym i krajowym;

, dawnej funkcji letniskowej, wypoczynkowej i

uzdrowiskowej Otwocka;
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kompozycja ur

- s

krajobrazie;

;

owy mieszkaniowej 

zdrowia i wypoczynku, w tym lecznictwa 

;

bardzo cenionych na rynku 

warszawskim;

, y szanse 

gospodarczej;

jej

;

;

;

;

dobrze rozbudowany i 

komunalne 

stacja redukcyjno-pomiarowa 

;
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w gospodarce lokalnej;

;

Warszawie;

;

;

.

2.2. PRZESTRZENNY

;

niska estetyka strefy centralnej miasta;

- ulicznego);

znaczne rozproszenie 

;

;

adu przestrzennego z powodu nie 

miejskiego;
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standardzie architektonicznym;

zabudowa) w stosunku do funkcji,

miasta;

[brak samochodowych i pieszych 

;] 51

6bardzo

;

niew

;

;

;

niekorzystn

ochrony przyrody;

;

praktycznie zani

chnicznych na 

grunty budowlane;

brak systemu od

;

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
6 zmodyfikowano 
2023 r.
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ograniczenia inwestycyjne spowodowane strefami ochronnymi od punktowych i sieciowych 

;

;

e

;

miasta;

brak systemu kanalizacji deszczowej.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

OTWOCKA

3.1. KONCEPCJA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

-

funkcji.

miasta to:

jego renoma jako suburbium Warszawy -

2.

, wprawdzie 

rewaloryzacji stanowi

warunki przyrodnicze (unikalny 

iasta,
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stuletnia tradycja Otwocka jako zaplecza wypoczynkowego dla aglomeracji warszawskiej.

Za 

:

, 

rodzinnym parku rozrywki e pieszym, konnym czy 

rowerowym,

komfort).

m

uwarunkowania przyrodniczo -

przygotowanie miasta do roli suburbium dla Warszawy - miejsca lokalizacji zabudowy 

rezydencjonalnej,

publicznych i komercyjnych ponadlokalnych dla powiatu otwockiego,

wzmocnienie roli miasta jako samodzielnego organizmu miejskiego samowystarczalnego w 

zakresie miejsc pracy,



ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA OTWOCKA
TOM II - KIERUNKI ROZWOJU 2023

14

historyczna rola Otwocka jako kurortu klimatycznego, predysponowanego obecnie do 

utrzymanie roli miasta jako unikatowego (wyspecjalizowanego) 

go dla 

aglomeracji warszawskiej.

Gospodarczej wraz z postulowanym Parkiem

naukowych i produkcji z zakresu zastosowania nowych technologii.

kacyjnym.

alesionego pasma wydmowego, 

-

, lub zagospodarowane ekstensywnie i stan

T

wypoczynkowe). 
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3.2. MODELU 

ROZWOJU

Dl

wykreowanie centrum Otwocka poprzez:

7podniesienie standardu przestrzeni publicznej centralnego placu miejskiego i 

yjne oraz 

,

uzbrojenie nowych ,

lobbowanie na rzecz stworzenia

721),

instytucjami badawczo-produkcyjnymi -

badawczych i leczniczych tych instytucji,

                                                          
7 2023 r.
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, - -

fizycznych i psychicznych,

ym,

8rozbudowa

amatorskiego i kwalifikowanego.

3.3.  KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

wyniku specyficznej, zmiennej historii jego rozwoju. Z jednej strony 

sta ma charakter wielowarstwowy:

w przeznaczeniu

mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki 

y przestawione w Tomie I Uwarunkowania rozwoju, w rozdziale 7.4. Zgodnie 

, e w zwartych 

strukturach funkcjonalno-przestrzennych zabudowy oraz przeznaczonych pod ten cel 

wskazywano nowych 

                                                          
8 Punkt dodany 
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funkcjonalnych pozostawiono kierunki zagospodarowania wyznaczone 

w 

]91

10 nr LXXXIII/909/23 Rady Miasta Otwocka z 
dnia 31 maja 2023 r. wynika ze zmian w uwarunkowaniach rozwoju miasta obserwowanych w 
ostatnich latach a nie zrealizowanych w zmianie Studium z 2021 r. 

zagospodarowania prze

-Andrzeja So tana jako realizacja 

T.
i kwalifikowanego w skali lokalnej i ponadlokalnej,

-
rodzinna,

dawnego 
, 

nio 
z terenami zabudowy mieszkaniowej.

3.3.1. Strefy strukturalne 

Strefa city

. i 

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
10Akapity dodane
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:

- [18 m dla obszaru C1-5,]1

- 18 f -Staszica-

Karczewska,

- od 12 m do 16 m - nr 3 

12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

[5,5 dla obszaru C1-5,]1

1,5 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

city; 

zgodnie z oznaczeniami stref 

Kierunki

12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

od 1,

od 1,2 do 1,5 ,

0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Strefa miejska

do 

i 11tereny sportu i rekreacji przy ul. 

Karczewskiej,

Instytutu Energii Atomowej) i drogi krajowej 

nr 17 o 

;

                                                          
11
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wielorodzinnej [oraz 18 m dla inwestycji 

-1]1 12

sportowych ;

1,

0,5 dla zabudowy jednorodzinnej;

Strefa podmiejska - zab

0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

0,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1, [i M1] 131;

2,

Strefa przyrodnicza

obiektami o funkcjach wypoczynkowych i unikatowych, jak i tereny zabudowy 

mieszkaniowej ekstensywnej, z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej 

[oraz niewielkie obszary mieszkaniowe 

i mieszkaniowo- 1 zgodnie z oznaczeniami na rysunku nr 3. Zagospodarowanie 

strefy musi by

:

12 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10 m [, przy czym dla obszaru ZN/ZL1-
141;

:

0,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

                                                          
12

[]1 zmiana SUiKZP 
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0,3 .

15

strefy
strukturalne

powierzchnia
2021
[ha]

powierzchnia 
2023
[ha] [ha]

city 125,68 125,68 0,00
167,50 167,18 -0,32

miejska 986,58 944,05 -42,53
podmiejska 457,92 457,92 0,00
przyrodnicza 2993,31 3036,16 42,85
razem 4731,00 4731,00 0

3.3.2.  Rejony funkcjonalne 

:

3.3.2.1. Rejony mieszkaniowe -

Zasady zagospodarowania rej

podstawowych,

nie k

,

rodzaj i charakter zabudowy powinien 

strukturalnej;

ulic;

przy zapewnieniu zaopatrzenia 

po regulacji ;

                                                          
15 Wprowadzenie i tabela dodane 
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- powinna 

pierw uzbrojenie potem zabudowa;

tereny [i obszary]1:

mieszkaniowo- M/U [, M/U1] 161,

mieszkaniowe M [, M1] 1.

[Teren Obszary]1 mieszkaniowo- [oraz obszary mieszkaniowo- M/U1]1   

komercyjnych, oraz zabudowy nsywnej; dopuszczona 

jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o postulowanej 

[. Ponadto na obszarze M/U1-1 dopuszcza si

zachowanie istniej cej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do nadbudowy, 

rozbudowy, przebudowy oraz dopuszcza si sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej na terenach, gdzie obowi zuj ce miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego umo liwiaj lokalizacj zabudowy wielorodzinnej lub kilkurodzinnej .17 jak 

na terenie odpowiednio oznaczonym na rysunku nr 3] 1

[Teren Obszary]1 mieszkaniowe M [oraz obszary mieszkaniowe M1]1 - to tereny wskazane dla 

utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych, na 

a, 

.

Dla M/U oraz M [, obszar M/U1] 1 na rysunku nr 3

-ciu).
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zagospodarowania, z 

tworzonych 

.

[oraz M/U1, M1] 181, Studium 

dopus

Opis 

wydzielenia

Strefy 

strukturalne

Pow. biolog 

czynna (%) (m2)

Pow. 

wydzielenia

(ha)

M/U-1 miejska 45 500 19,32

M/U-2 miejska 45 500 37,97

M/U-3 miejska 45 500 9,41

M/U-4 miejska 45 500 8,17

M/U-5 miejska 45 500 30,19

M/U-6 miejska 60 (55) 500 6,80

M/U-7 miejska 60 (55) 800 14,24

M/U-8 miejska 60 (55) 800 12,63

M/U-9 miejska 60 (55) 800 10,02

M/U-10 miejska 60 (55) 800 11,43

M/U-11 miejska 60 (55) 800 5,77

M/U-12 miejska 60 (55) 800 2,53

M/U-13 miejska 60 (55) 800 6,51

M/U-14 miejska 60 (55) 800 4,88

M/U-15 miejska 60 (55) 800 7,64

M/U-16 60 (55) 800 22,50

[M/U-17

M/U1-1]1

60 (55) [800

600]1

[27,70

24,84]1

M/U-18 miejska 70 (65) 1500 14,52

19 M/U-19 miejska 60 (55) 70 1500 13,55 4,26

20 M/U-20 miejska 60 (55) 1500 3,53
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21 M/U-21 miejska 60 (55) 1500 12,55

[M/U-22

M/U1-7]1

[miejska

podmiejska]1

40 (25) 800 [3,20

1,47]1

M/U-23 miejska 60 (55) 800 19,01

M/U-24 miejska 60 (55) 800 7,14

M/U-25 podmiejska 40 (25) 500 [12,79

1,54]1

[M/U-26

M/U1-2]1

podmiejska 60 (55) 1000 [14,00

24,86]1

[M/U-27 podmiejska 60 (55) 1000 11,42]1

[M/U-28 miejska 60 (55) 800 6,00]1

[M/U-29 podmiejska 60 (55) 800 13,36]1

[M/U1-5 przyrodnicza 70 (65] 800 0,09]1

[M/U1-6 podmiejska 70 (65] 1000 0,30]1

[M/U1-4 miejska 40 (25) 500 9,44] 221

[M/U1-3 przyrodnicza 30 (25) 800 0,75] 231

M-1 podmiejska 60 (55) 1500 7,01

M-2 podmiejska 60 (55) 1500 7,11

M-3 miejska 60 (55) 800 22,37

M-4 podmiejska 70 (65) 1000 9,21

M-5 miejska 60 (55) 800 11,03

M-6 miejska 60 (55) 800 13,62

M-7 miejska 60 (55) 500 8,00

M-8 miejska 60 (55) 500 11,17

24 M-9 miejska 60 (55) 1000 6,70

M-10 miejska 60 (55) 800 35,23

25 M-11 miejska 50 (45) 500 25,28

M-12 miejska 60 (55) 800 4,02

M-13 miejska 60 (55) 800 14,53
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M-14 miejska 60 (55) 800 9,95

M-15 miejska 60 (55) 800 25,19

M-16 miejska 60 (55) 800 2,30

M-17 miejska 60 (55) 800 23,67

M-18 miejska 60 (55) 800 17,78

M-21 podmiejska 60 (55) 800 16,63

M-22 podmiejska 60 (55) 800 11,80

M-23 podmiejska 60 (55) 800 74,69

[M-24

M1-8]1

podmiejska 60 (55) 800 [31,12

29,29]1

[M-25

M1-3]1

miejska 60 (55) 800 [5,70

4,88]1

[M-26

M1-7]1

podmiejska 60 (55) 1000 [6,07

4,74]1

[M-27

M1-2]1

miejska 60 (55) 1000 [6,75

5,72]1

[M-28

M1-6]1

podmiejska 70 (65) [1000

800]1

[95,32

89,94]1

M-29 podmiejska 70 (65) 1000 1,08

[M-30

M1-1]1

miejska 60 (55) 800 [18,00

12,49]1

[M-31

M1-4] 261

podmiejska 60 (55) 800 [47,94

46,11]1

M-32 podmiejska 60 (55) 800 34,05

[M-33

M1-5]1

podmiejska 60 (55) 800 [35,34

33,11]1

M-34 podmiejska 70 (65) 800 14,51

M-35 podmiejska 70 (65) 800 9,91

[M1-9 podmiejska 70 (65) 1000 0,26]1

27 1

3.3.2.2. Rejony przyrodniczo-mieszkaniowe -

-
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rejony przyrodniczo-wypoczynkowe oraz rygory w

Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w Mazowieckim Parku Krajobrazowym - na obszarze 

WOChK-u Studium nie wskazuje nowej zabudowy mieszkaniowo- -

-mieszkaniowych:

jako rezydencje lub 

-przestrzennych;

, takich jak: 

odnowa biologiczna, chirurgia estetyczna, rehabilitacja, 

campusem, profilu lecznictwa uzdrowiskowego typu spa

- hotele,

kluby, stowarzyszenia;

;

;

;

i zachowania przedwojennej 

historycznej parcelacji;

uwalniani

;

strukturalnej;

.
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Rejony przyrodniczo-

[ obszary mieszkaniowe, 

zabudowy ekstensywnej]1 ME,

[ obszary mieszkaniowe, zabudowy ekstensywnej ME1,

MNL1,] 1

[tereny obszary]1 MNL.

[Teren Obszary]1 mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej ME [oraz obszary mieszkaniowe, 

zabudowy ekstensywnej ME1] 281

mieszkaniowej jednorodzinnej 

budynku jednorodzinnego 

(

6-ciu - i wielorodzinnej 

-  przestrzennych zgodnie ze 

komercyjnych;

[Teren Obszary]1 [oraz obszary zabudowy 

MNL1]1 -  

zagospodarowane 

,

) o 

charakterze rezydencjon

studium dop
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ME [oraz ME1] 291 oraz MNL na rysunku nr 3 wskazano tereny, na 

mieszkaniowej 

wielorodzinnych -

ciu) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

zagospodarowania). Minimalne powierzchnie dzi

.

[, ME1, MNL1]1 i MNL, Studium 

Studium zachowuje lasy w zarz

inwestycje celu publicznego.

Opis 

wydzielenia

Strefy 

strukturalne

Pow. biolog 

czynna (%) 2)

Pow. 

wydzielenia 

(ha) 

ME-1 przyrodnicza 70 (65) 1500 13,36

ME-2 przyrodnicza 70 (65) 1500 4,84

ME-3 przyrodnicza 70 (65) 1500 6,02

ME-4 przyrodnicza 60 (55) 800 20,79

ME-5 przyrodnicza 60 (55) 800 34,06

ME-6 przyrodnicza 65 (70) 1200 16,45

ME-7 przyrodnicza 60 (55) 1000 18,54

ME-8 przyrodnicza 70 (65) 1500 31,45

ME-9 przyrodnicza 65 (70) 1000 6,55

ME-10 przyrodnicza 70 (65) 1500 4,04

[ME-11

ME1-2]1

przyrodnicza 70 (65) 1500 [10,32

6,11]1

ME-12 przyrodnicza 70 (65) 2500 6,23

[ME-13 przyrodnicza 70 (65) 1500 [10,33
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ME1-1]1 10,05]1

ME-14 przyrodnicza 70 (65) 1500 56,91

ME-15 przyrodnicza 70 (65) 1000 16,48

ME-16 przyrodnicza 70 (65) 1000 4,12

ME-17 przyrodnicza 70 (65) 1500 14,79

ME-18 przyrodnicza 70 (65) 1500 16,34

ME-19 przyrodnicza 70 (65) 2500 3,77

[ME1-3 przyrodnicza 70 (65) 1000 1,19

30ME1-4 przyrodnicza 70 (65) 1000 2500 0,43] 311

MNL-1 przyrodnicza 70 (65) 2500 4,54

MNL-2 przyrodnicza 70 (65) 1500 19,60

MNL-3 przyrodnicza 70 (65) 1500 13,85

MNL-4 przyrodnicza 70 (65) 2500 2,07

MNL-5 przyrodnicza 70 (65) 1000 5,98

MNL-6 przyrodnicza 80 (75) 1500 4,20

MNL-7 przyrodnicza 70 (65) 1500 2,57

MNL-8 przyrodnicza 80 (75) 1500 2,88

MNL-9 przyrodnicza 80 (75) 2500 20,51

MNL-10 przyrodnicza 80 (75) 2500 3,20

MNL-11 przyrodnicza 80 (75) 1000 21,47

MNL-12 przyrodnicza 80 (75) 1500 19,90

MNL-13 przyrodnicza 80 (75) 2500 37,11

MNL-14 przyrodnicza 80 (75) 2500 7,33

MNL-15 przyrodnicza 70 (65) 1500 6,81

MNL-16 przyrodnicza 80 (75) 1500 17,88

MNL-17 przyrodnicza 80 (75) 1500 7,78

MNL-18 przyrodnicza 80 (75) 1500 7,52

MNL-19 przyrodnicza 80 (75) 1500 5,89

MNL-20 przyrodnicza 80 (75) 1500 11,28

MNL-21 przyrodnicza 80 (75) 2500 11,05

MNL-22 przyrodnicza 80 (75) 2500 10,90

MNL-23 przyrodnicza 80 (50) 2500 46,93

[MNL-24 przyrodnicza 80 (75) 2000 [11,21

9,39]1
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MNL1-1] 321

[MNL-25

MNL1-2]1

przyrodnicza 80 (75) 2500 [57,70

44,97]1

[MNL-26

MNL1-3]1

przyrodnicza 80 (75) 2000 [69,83

65,00]1

[MNL-27

MNL1-4]1

przyrodnicza 80 (75) 1500 [10,52

0,76]1

[MNL-28

MNL1-5]1

przyrodnicza 80 (75) 1500 [35,43

34,75]1

MNL-29 przyrodnicza 80 (75) 2500 6,86

MNL-30 przyrodnicza 70 (65) 1500 4,83

MNL-31 przyrodnicza 70 (65) 1500 20,21

MNL-32 miejska 60 (55) 1500 12,88

33 MNL-33 miejska 60 (55) 2500 16,28

34 MNL-34 przyrodnicza 80 (75) 1000 2500 0,82
7,61

MNL-35 przyrodnicza 70 (65) 1500 35,49

[MNL-36

MNL1-6] 351

przyrodnicza 70 (65) [1500

2500]1

[12,85

11,60]1

[MNL1-7 przyrodnicza 80 (75) 1500 0,53]1

[MNL1-8 przyrodnicza 80 (75) 1500 0,53]1

MNL-37 przyrodnicza 80 (75) 1500 16,15

MNL-38 przyrodnicza 80 (75) 2500 25,81

MNL-39 przyrodnicza 90 5000 11,24

MNL-40 przyrodnicza 90 5000 109,03

MNL-41 przyrodnicza 80 (75) 1500 18,04

MNL-42 przyrodnicza 90 5000 15,80

MNL-43 przyrodnicza 90 5000 10,07

MNL-44 przyrodnicza 90 5000 23,11

36Rejony przyrodniczo-
obszaru miasta.

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 

33 023 r,
34 Modyfikacja i powierzchni wydzielenia 
[]1 zmiana SUiKZP
36



ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA OTWOCKA
TOM II - KIERUNKI ROZWOJU 2023

30

3.3.2.3. Rejony przyrodniczo-wypoczynkowe spa z parkami 

-wypoczynkowych

,

spa, 

i okazjonalny) wraz z towarzysz i

czy drobnego handlu oraz pensjonatami;

przyrody dla rezerw ;

;

w

sportowe.

Rejony przyrodniczo- [i obszary]1:

[ anicach form ochrony przyrody, w tym tereny 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego

ochrony przyrody]1 ZN/ZL,

ZL [, ZL1]1,

ZL/ZP, 

zieleni publicznej ZP [, ZP1] 371,

[ przyrody ZN/ZL1]1

oraz 

[tereny obszary zabudowy]1 - UZ,

[ obszary zabudowy UZ1,]1
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[ obszary 38 sportu, rekreacji i turystyki]1 CUT,

[ obszary 
1 - US/ZR.

[ US/ZR1.]1

[Tereny 

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego Ziele naturalna

ochrony przyrody]1 ZN/ZL [oraz obszary 

ochrony przyrody ZN/ZL1]1-  

[

w granicach obs oraz na obszarach ZN/ZL1]1;

[T Lasy]1 ZL [oraz lasy ZL1]1 -  

dopuszczone do adaptacji na funkcje rekreacyjne bez prawa zabudowy,

oznaczonych jako [
1;

[T 1 ZL/ZP

[Tereny zieleni publicznej 1 ZP [oraz obszary ZP1]1 

[Tereny Obszary zabudowy]1 391 - to tereny 

spa

obiekty o
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[Teren Obszary]1 40sportu, rekreacji i turystyki CUT - to teren wskazany do lokalizacji  

-Wypoczynkowego w oparciu o projektowany zbiornik 

Bojary, ; 

;

opracowan

;

zagospodarowanie obszaru U/P-1 powinno ;

proponowane formy rekreacji,

na obszarze CUT-

parki linowe,

rezerwat przyrody 

przyrody,

CUT-1 - , 41lub/i
w 

w zakresie sportu amatorskiego lub kwalifikowanego;
42 35 m;

doliny

[Teren Obszary]1 [ i psychicznych)]1

US/ZR [ ]431

,

]1 obecnie 

rolniczo lub 

hipoterapii, aquapark - -basenowym, a nawet rodzinny park 
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rozrywki

fizykoterapeutycznych), zes

[Dla obszaru ZP1-

Dla obszaru ZN/ZL1- zbiorniki retencyjne i rekreacyjne oraz 

]1

zagospodarowania, z 

. W [i obszarach ZN/ZL1]
441

Opis 

wydzielenia

Strefy 

strukturalne

Pow. biolog 

czynna(%)
(m2)

Pow. 

wydzielenia

(ha)

ZN/ZL-1 przyrodnicza 90 59,55

ZN/ZL-2 przyrodnicza 90 (75) 1500 54,93

ZN/ZL-3 przyrodnicza 90 8,44

ZN/ZL-4 przyrodnicza 90 0,77

ZN/ZL-5 przyrodnicza 90 (75) 1500 73,05

ZN/ZL-6 przyrodnicza 90 1,00

ZN/ZL-7 przyrodnicza 90 (75) 1500 46,89

ZN/ZL-8 przyrodnicza 90 3,45

ZN/ZL-9 przyrodnicza 90 29,41

ZN/ZL-10 przyrodnicza 90 2,89
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ZN/ZN-11 przyrodnicza 90 4,99

ZN/ZL-12 przyrodnicza 90 26,46

ZN/ZL-13 przyrodnicza 90 9,53

[ZN/ZL-14
45 ZN/ZL1-1]1

przyrodnicza 90 (75) [2500] 461 [90,89
85,58]1

77,37
ZN/ZL-15 przyrodnicza 90 (75) 1500 6,47

ZN/ZL-16 przyrodnicza 90 (75) 1500 35,19

ZN/ZL-17 przyrodnicza 90 30,40

ZN/ZL-18 przyrodnicza 90 10,73

ZN/ZL-19 przyrodnicza 90 13,53

[ZN/ZL-20

ZN/ZL1-4]1

przyrodnicza 90 (75) 1500 [82,95

81,64]1

[ZN/ZL-21

ZN/ZL1-2] 1

przyrodnicza 90 [94,98

94,51]1

47ZN/ZL-22 przyrodnicza 100 (90) 33,29
25,78

ZN/ZL-23 przyrodnicza 90 41,12

ZN/ZL-24 przyrodnicza 90 9,12

ZN/ZL-25 przyrodnicza 90 29,07

ZN/ZL-26 przyrodnicza 90 30,40

ZN/ZL-27 przyrodnicza 90 192,56

[ZN/ZL-28

ZN/ZL1-5]1

przyrodnicza 90 [74,01

85,74]1

48ZN/ZL-29 przyrodnicza 100 (90) 33,19
39,11

[ZN/ZL-30

ZN/ZL1-3] 1
przyrodnicza 90 [1,94

1,04]1

[ZN/ZL-31

ZN/ZL1-6]1

przyrodnicza 90 [26,19

24,92]1

[ZN/ZL1-7 przyrodnicza 90 7,31]1

[ZN/ZL1-8 przyrodnicza 90 0,24]1

ZL-1 przyrodnicza 90 13,99

ZL-2 przyrodnicza 90 3,77

[ZL-3 przyrodnicza 90 [2,86
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ZL1-1]1 2,74]1

ZL-4 przyrodnicza 90 7,33

49ZL-5 przyrodnicza 100 40,57

ZL/ZP-1 przyrodnicza 90 (75) 1500 9,18

ZL /ZP-2 przyrodnicza 90 7,61

ZL /ZP-3 przyrodnicza 90 (75) 2,69

ZL /ZP-4 przyrodnicza 90 (75) 1500 3,30

ZL /ZP-5 przyrodnicza 90 1,56

ZL /ZP-6 przyrodnicza 90 0,27

ZL /ZP-7 przyrodnicza 80 (75) 1500 7,11

ZL /ZP-8 przyrodnicza 80 (75) 1500 5,67

ZL /ZP-9 przyrodnicza 80 (65) 1500 6,28

ZL /ZP-10 przyrodnicza 80 (65) 1500 11,90

ZL /ZP-11 przyrodnicza 80 (65) 5,80

ZL /ZP-12 przyrodnicza 90 (75) 1500 2,37

ZL /ZP-13 przyrodnicza 90 1,01

ZP-1 city 70 (5) 1,01

ZP-2 80 (65) 5000 8,98

ZP-3 przyrodnicza 80 (65) 9,76

ZP-4 przyrodnicza 80 (65) 1,86

ZP-5 przyrodnicza 80 (65) 4,81

ZP-6 przyrodnicza 80 (65) 16,89

ZP-7 przyrodnicza 80 (65) 1,61

ZP-8 przyrodnicza 80 (65) 1,91

[ZP-9

ZP1-1]1

przyrodnicza 80 (65) [3,97

3,85]1

50[ZP1-2 miejska city 50 Bd 0,57]1

1,25
UZ-1 przyrodnicza 80 (65) 5000 36,80

[UZ-2

UZ1-1 ]511

przyrodnicza 80 (75) 5000 [48,12

47,94]1

UZ-3 przyrodnicza 70 (65) 5000 1,32

UZ-4 przyrodnicza 80 (75) 5000 15,89

UZ-5 przyrodnicza 80 (75) 5000 14,76
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[UZ1-2 przyrodnicza 80 (75) 5000 0,34]1

[UZ1-3 przyrodnicza 85 (70) 2500 6,74]1

52CUT-1 miejska 45 (25) 25 Bd 11,37
26,26

CUT-2 przyrodnicza 80 (75) Bd 18,94

US/ZR-1 przyrodnicza 70 (65) 5000 10,93

US/ZR-2 przyrodnicza 70 (65) 5000 59,84

US/ZR-3 przyrodnicza 70 (65) 5000 73,52

US/ZR-4 przyrodnicza 70 (65) 2500 7,44

[US/ZR-5

US/ZR1-2]1

przyrodnicza 90 5000 [63,56

61,85]1

US/ZR-6 przyrodnicza 80 (75) 5000 2,13

US/ZR-7 przyrodnicza 70 (65) 5000 19,78

[US/ZR1-1 przyrodnicza 70 (65) 5000 3,05]1

53Rejony przyrodniczo- 7
obszaru miasta.

3.3.2.4. Rejony aktywizacji gospodarczej -

produkcyjnych. 

Rejony aktywizac [i obszary]1:  

produkcyjno-techniczne -  [PT PT1]1,

-produkcyjne - U/P [, U/P1]1,

[funkcji centralnych miasta funkcjonalne centrum miasta]1 C[, C1]1,

-mieszkaniowe - U/M [, U/M1] 541,

U,

ekstensywnych, w zieleni UE.

[Tereny Obszary]1 produkcyjno-techniczne (w tym technopole)  [PT PT1]1 - to tereny, na 

zastosowania nowych technologii; dopuszcza 
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produkcyjnych i magazynowych;

zagospodarowania przestrzennego dla tej strefy, zale potencjalnych 

]1

[Tereny Obszary]1 -produkcyjne  U/P -produkcyjne U/P1]1

funkcji produkcyjnych;

[Tereny funkcji centralnych miasta Funkcjonalne centrum miasta]1 C [oraz obszary 

funkcjonalnego centrum miasta C1] 551 to tereny przeznaczone do utrzymania i rozwoju funkcji 

dzielnicowym); s strefie city,

,  od zachodu ulicami Staszica i ,

Matejki i Filipowicza,

miejskiej. 

systematyczna likwidacja lub rewitalizacja chaotycznej, zdekapitalizowanej,  zabudowy 

-produkcyjnej,   

ogranicze

tymczasowych i prowizorycznych,

magazynowo-

tywnej dla Otwocka architekturze, 

oraz 

pieszych,
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inwestycjami.

[Tereny Obszary]1 -mieszkaniowe U/M -mieszkaniowe U/M1]1

ponadloklanym i lokalnym) i mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym  mieszkaniowej 

wielorodz ; dopuszczona 

jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna.

stronach linii kolejowej. Dla tych

- handlowych;

;

;

wykluczenie ;  

przeznaczanie ch mieszkalnych 

Andriollego, ul. Staszica, ul. Karczewska). 

asta, takich jak:

budowlanych, 

,
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,

ochrona i restytucja 

zabudowie wielorodzinnej.

[Tereny Obszary]1 - to pojedyncze tereny przeznaczone do utrzymania i rozwoju 

Rodzaj i 

[T ]1 w zieleni UE

aty, opieki 

;

56 i U/M-1 na rysunku nr 3

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej 

wielorodzinnych 

ograniczonej do 6-ciu).

[Ponadto na obszarach C1-1, C1-2, C1-3, C1-4, U/M-1 dopuszcza si zachowanie istniej cej 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do nadbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz 

dopuszcza si sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach, gdzie 

obowi zuj ce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umo liwiaj lokalizacj

zabudowy wielorodzinnej lub kilkurodzinnej.

57Obszar C1-5:

- przeznaczenie podstawowe ,

- ,

- .

Dla U/P1-1 

.] 581
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zagospodarowania, z 

). 

nowo .

Opis 

wydzielenia

Strefy 

strukturalne

Pow. biolog.

czynna (%) 2)

Pow. 

wydzielenia 

(ha)

[PT-1

PT1-1]1

miejska Bd Bd [47,77

46,88]1

U/P-1 podmiejska 40 (25) Bd 17,03

[U/P-2

U/P1-1] 1

[podmiejska

przyrodnicza]591

40 (25) Bd [14,98

9,30]1

U/P-3 miejska 25 Bd 3,14

U/P-4 miejska 40 (25) Bd 7,33

U/P-5 miejska 40 (25) 800 9,18

U/P-6 miejska 40 (25) 500 8,05

60U/P-7 miejska 40 (25) 500 11,69
5,31

[U/P-8

U/P1-4] 1

miejska 40 (25) 500 [20,41

19,69]1

[U/P-9

U/P1-5] 1

miejska 40 (25) bd [16,77

9,81]1

[U/P-10

U/P1-3]1

miejska 40 (25) Bd [9,83

9,00]1

[U/P-11

U/P1-2]1

miejska 40 (25) Bd [7,89

3,59]1

[U/P-12

U/P1-6]1

miejska 40 (25) 5000 [92,93

90,31]1

[U/P-13

U/P1-7]1

miejska 40 (25) 800 [10,94

10,23]1

C-1 city 10 (5) Bd 3,50

C-2 city 10 (5) Bd 5,39

C-3 city 10 (5) Bd 5,27

C-4 city 10 (5) Bd 1,65
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61 [C-5

C1-5]1

city [10 (5)

25]1

Bd [1,43

0,69]1

C-6 city 10 (5) Bd 0,37

C-7 city 10 (5) Bd 3,75

C-8 city 10 (5) Bd 5,87

C-9 city 25 (10) Bd 12,48

C-10 city 40 (10) Bd 6,32

C-11 city 25 (10) Bd 9,00

[C-12

C1-1]1

city 45 (25) 500 [12,37

10,46]1

[C-13

C1-2]1

city 50 (45) 500 [21,36

20,23]1

[C-14

C1-3]1

city 45 (10) bd [9,38

9,11] 1

[C-15

C1-4] 1

city 45 500 [8,76

7,62]1

C-16 city 45 500 8,72

U/M-1 45 (25) 500 3,29

U/M-2 45 400 15,57

U/M-3 45 400 26,36

U/M-4 45 500 15,78

U/M-5 45 500 8,20

U/M-6 45 500 2,96

U/M-7 45 500 2,02

U/M-8 przyrodnicza 45 700 2,57

62U/M-9 45 bd 14,84

13,05
U/M-10 miejska 45 500 9,28

U/M-11 45 bd 7,02

U/M-12 45 500 0,79

[U/M-13

U/M1-4]1

miejska 60 (55) 1500 [14,86

12,85]1

[U/M-14

U/M1-3]1

miejska 45 1500 [4,27

2,39]1
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U/M-15 miejska 45 800 5,18

U/M-16 miejska 45 500 1,09

[U/M-17

U/M1-1] 1

miejska 25 bd [14,78

12,90]1

[U/M-18

U/M1-6]1

miejska 60 (55) 800 [18,14

16,63]1

[U/M-19

U/M1-7]1

miejska 40 (25) 500 [13,47

13,25]1

[U/M-20

U/M1-5]1

podmiejska 60 (55) 800 [31,60

29,43]1

[U/M1-2 city 25 1500 0,71]1

[U/M1-8 miejska 60 (55) 800 4,24]1

[U/M1-9 podmiejska 60 (55) 800 11,68]1

63[U/M1-10 miejska 40 (25) 500 13,25]1

6,6
11,34

U-1 miejska 60 (55) 1500 1,78

U-2 45 (25) 500 7,23

U-3 25 bd 1,82

[U-4

U1-2] 1

miejska 60 (55) 800 [36,78

39,27]1

[U1-1 miejska 60 (55) 800 5,04] 1

UE-1 przyrodnicza 60 (55) 2500 4,50

UE-2 przyrodnicza 70 (65) 2500 6,80

UE-3 przyrodnicza 70 2500 2,17

UE-4 przyrodnicza 90 2500 2,63

UE-5 przyrodnicza 70 800 4,67

UE-6 przyrodnicza 70 2500 4,67

UE-7 przyrodnicza 60 (45) 5000 4,50

UE-8 przyrodnicza 90 5000 10,75

UE-9 przyrodnicza 90 2500 2,28

UE-10 przyrodnicza 70 5000 9,06

64

obszaru miasta.
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3.3.2.5. rejony technicznej -

- o 

ch,

cmentarzy.

[Tereny cmentarzy Cmentarze]1  ZC - to tereny przeznaczone do lokalizacji cmentarzy oraz 

si w 

granicach 65 wydzielenia ZC1 w 

granicach wydzielenia ZC-3 sanitarnej ,

[Teren Obiekty]1 -1 to teren systemu 

kanalizacji miejskiej,

[Teren Obiekty]1 [T-2,]1 T-3, T-4 [oraz obszar infrastruktury 

technicznej W1] 661 to tereny systemu owego [. Na 

obszarze W1 na fragmentach niewykorzystywanych pod 
1,

[Teren Obiekty]1 T-5 to teren

systemu elektroenergetycznego,

[T -6 Obszar infrastruktury technicznej 

gospodarowanie odpadami O1]1 [ to 
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do pozyskiwania biogazu wysypiskowego. 

oraz fragmentach

i rekreacji]1;

Opis 

wydzielenia

Strefy 

strukturalne

Pow. biolog.

czynna (%) 2)

Pow. 

wydzielenia 

(ha) 

T-1 podmiejska bd Bd 18,92

[T-2

W1-1] 1

miejska 40 (25) Bd [15,09

13,79]1

T-3 miejska 45 Bd 4,01

T-4 przyrodnicza bd Bd 0,31

T-5 przyrodnicza bd Bd 1,25

[T-6

O1-1]1

przyrodnicza bd Bd [36,48

23,63]1

ZC-1 przyrodnicza bd Bd 14,76

67 ZC-2 przyrodnicza bd Bd 13,46

68 ZC-3 przyrodnicza 0,25 Bd 7,00

69Rejony 
obszaru miasta.

3.4.  KIERUNKI  REKOMPOZYCJI STRUKTURY FUNKCJONALNO-

PRZESTRZENNEJ MIASTA

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta  wymaga rekompozycji.  Powinna ona 

- jak -

-wypoczynkowego.
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3.4.1.

w obszarze Otwock 

zabudowy: - - centrum 

miasta obwodem ulic: Majowa-Laskowa Bis - Pokojowa-

Nowoprojektowana- Narutowicza 

o; 

-

wypoczynkowych;

ochrona kompleksu szpitalnego, 

wyznaczenie obszaru 

firmy produkcji wysokiej technologii;

m,

komercyjne.

3.4.2.  Obszary strategiczne

jego strukturze funkcjonalno - przestrzennej.

city) 

obszar leczniczo-wypoczynkowy (parauzdrowiskowy)

spa

unikalny mikroklimat dla lec
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obszar wypoczynkowy -

zlokalizowanych 

;

- wyznaczony w rejonie dworca kolejowego, na terenach 

;

obszar podarczej wraz z postulowanym technopolem realizowany 

w oparciu o tereny 

przestrzeni publicznych, t

-przestrzennych. 

otwockie centrum -

, 70

;

aleja parauzdrowiskowa - -

- i 

-

, takie jak np:

pole golfowe czy rodzinny park rozrywki;

                                                          
70



ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA OTWOCKA
TOM II - KIERUNKI ROZWOJU 2023

47

aquapark - -

tuty odnowy biologicznej itp.;

-

nadwod

granice rezerwatu;

-

-klimatycznych,

spa

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Wzrost liczby 

inf

miejskiej.

powst

1 przedszkole / 5-6 tys. m ,

,

1 gimnazjum / 10 15 ,
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.

1 lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej / 2,0 ,

1 lekarz pediat ,

.

2 nowych, samodzielnych przychodni rejonowych, -5 mniejszych, niepublicznych 

Sport i rekreacja

Studium ustala docel :

15 m2

35 40 m2

5 7 m2

1 boisko sportowe /  3000 

000 - .

71 plany miejscowe. W pierwszej 

w rejonie ulicy Karczewskiej, 

Parkowej i T.

Podstawowe obiekty rekreacji przydomowej,  takie jak boiska oraz place do gier i zabaw 

-

jak i wielorodzinnej.

Kultura
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, jak 

4.1.

4.1.1.

- 15,0 m

- 2,0 m.

doliny rzeczne:

przebiegu,

- ytarzy 

ekologicznych.

-

:

,

,

:

przyrodniczych, o decydu

krajowym;
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; s

- u

tereny zwartej zabudowy miejskiej; l

ogiczne terenu;

em na warunki klimatu lokalnego;

lasy bioklimatyczne - w

zdewastowane;

;

72

4.1.2 Obiekty i obszary prawnie chronione

atura 2000 

Rezerwaty - Pogorzelski Mszar, , , 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

pomniki przyrody:

Uwarunkowania rozwoju] 731

[Lp lokalizacja pomnika przyrody Opis pomnika

1 Teklin  dz. 
nr 46/2 obr. 58
przy budynku mieszkalnym

3,1
18

2 ul. Letnia 8, 
dz. nr 36/3 obr. 47
przed budynkiem mieszkalnym

3,2
20

3 2,7
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dz. nr 19 obr. 200
w ogrodzie

20

4 ul. Zaciszna 32, 
dz. nr 3 obr. 5

zalesionej

1,5   1,1
22     22

5 ul. Wierzbowa 15, 
dz. nr 2/1 obr. 5
w ogrodzie obok boiska

2,9
20

6
Poetyckiej, 
dz. nr 66 obr. 101
w chodniku

Sosna zwyczajna 
2,3
16

7 Ul. 
dz. nr 34 obr. 143

W ogrodzie przed budynkiem

Sosna zwyczajna
2,2
20

8

dz. nr 76/7 obr. 47
przy blokach OSM

3,30
26

9

dz. nr 56/27 obr. 46

Miasta

2,19 + 2,16
26

10

dz. nr 31 obr. 93
przed budynkiem

3,37
27

11
dz. nr 1 obr. 167

3,25
16

12
dz. 1 obr. 167

3,25
19

13
dz. nr 1 obr. 167 

Sosna zwyczajna 
3,05
20

14 ul. Poniatowskiego i Andriollego,

dz. nr 37/2 obr. 50
teren osiedla OSM, przy granicy 
z terenem MDK

Sosna zwyczajna 

2,36
16

15 ul. Krucza 1, 
dz. nr 73/2 obr. 46
teren osiedla OSM

Sosna zwyczajna
2,31
14

16 ul. Kochanowskiego 10/16, Sosna zwyczajna o 2,17 + 2,70
20
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dz. nr 1/2 obr. 72
teren dawnego szpitala 
neuropsychiatrycznego

17 ul. Kochanowskiego 10/16,

dz. nr 1/2 obr. 72
teren dawnego szpitala 
neuropsychiatrycznego

Sosna zwyczajna

3,50
22

18 ul. Grunwaldzka, 
dz. nr 71 obr. 106
pas drogowy, przy posesji 15

Sosna zwyczajna
2,40
9

19 ul. Warszawska, 
dz. nr 44 obr. 96 1,87

20] 741

Pogorzelska Struga.

[projektowany]1 jest obszar ochronny Natura 2000

[- 1.

4.2.

PRZYRODNICZEGO

dalszego rozwoju

d

1. zachowanie i wzmacnianie systemu przyrodniczego

Obszaru Natura 2000 ;

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

Rezerw , Pogorzelski Mszar, ;

Pogorzelska Struga;
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2.

;

ochron

utrzymywanie 

restrukturyzacj

siedliskowych;

;

zagospodarowanie rekr ;

3.

wypoczynkowych i innych);

4. zorgan

asu);

5.

;

6. -turystycznej 

i leczniczo-wypoczynkowej (parauzdrowiskowej);

7. ochrona cyrkulacji

;

8.

podziemnych;

9. o ;

10.

t.j:
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klimatu,

klimatu akustycznego;

11.

aktualizacja;

12.

raporty 

cyklicznie publikowane w prasie lub w internecie. 

5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO MIASTA

5.1. - OBSZARY I OBIEKTY ZABYTKOWE

- ogrodu, 

obiekty zabytkowe,

stanowiska archeologiczne.

- drewniane domy w 

pitale. 

odniej 

na terenach 

zrewitalizowane do nowych funkcji,
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5.1.1. w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, urbanistyki i architektury

U

na

6. utrwalenie pensjonatowo-

7.

ulic, charakteru zabudowy, kierunku parcelacji i ochronie zieleni;

8.

utrzymanie historycznej funkcji mieszkaniowo-

w rozwoju przestrzennym 

( ); w

,

-

elementu kompozycji przestrzennej miasta,

ochrona alei drzew 

zachowanie historycznej zabudowy uzdrowiskowo -

wolno ych w otoczeniu ogrodowo-

zabudowy,
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ul. Warszawskiej;

4.

ulicach,

utrzymanie historycznej z XIX 

zabudowy drewnianej,

dowy dawnego sanatorium 

przy ulicy Armii Krajowej 8,

jednorodzinnej i 3-4 kondygnacji w pierzejach ulic 3.3.1,

5.

6. tych ,

dawnej ko

wpisane do WKZ e w oraz 

. W 

" ", z postulatem zachowania przede 

wszystkim charakterystycznego detalu architektonicznego.

5.1.2. Obiekty wpisane do rejestru WKZ

Uwarunkowania rozwoju

Lp. Obiekt Adres Nr wpisu
52. Ratusz - bud. A ul. Armii Krajowej 5 936-A
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53. Budynek administracyjny - bud. B ul. Armii Krajowej 5 936-A
54. Budynek (d. uzdrowisko Abrama Gurewicza) ul. Armii Krajowej 8 937-A
55. Willa ul. Bagatela 24 940-A
56. Budynek prosektorium (d. kaplica ul. Borowa  14/18 728-A

57. ul. Borowa  14/18 728-A

58. Dom (d. ul. Borowa  14/18 728-A

59. ul. Borowa  14/18 728-A

60. ul. Borowa  14/18 728-A

61. ul. Borowa  14/18 728-A

62. ul. Borowa  14/18 728-A

63. Sanatorium ul. Borowa  14/18 728-A

64. ul. Borowa  14/18 728-A
65. ul. Borowa  14/18 728-A

66. Prewentorium (kolonie letnie
"Olin"

ul. Borowa  6/12 708-A

67. Kaplica d. Prewentorium "Olin" ul. Borowa  6/12 708-A
68. Obserwatorium magnetyzmu ziemskiego - budynek ul. Brzozowa 2 943-A

69. Obserwatorium magnetyzmu ziemskiego - budynek 
wariometru

ul. Brzozowa 2 943-A

70. Budynek dawnego rodzkiego ul. Czaplickiego 7 1633-A
71. Kasyno ul. Filipowicza  9 938-A
72. Park przy d. Kasynie ul. Filipowicza  9 938-A
73. Budynek ul. Kochanowskiego 6/8 939-A
74. ul. Kolorowa 14 A-27
75. ul. Lelewela 3 1637-A
76. 1640-A
77. A 1640-A

78. 1640-A
79. Budynek mieszkalno-

szpitalnego d. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. 
-

Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A
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80.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

81.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

82.
Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 

-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

83.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

84.
d. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 

-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

85.
M.St.
Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

86.
Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. Sanatorium 

-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

87.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

88.
-

Zdrowie"

ul. Reymonta 83/91 714-A

89.

Towarzystwa "Brijus-Zdrowie

ul. Reymonta 83/91 714-A

90. ul. Struga 4 1634-A
91. Willa "Julia" ul. Warszawska  23 992-A
92. ul. Wawerska 9 1632-A

93. willa z ogrodem ul. Zamenhofa 4 1452-A
94. II 1017-A

] 751

5.1.3. Obiekty WKZ [umieszczone w gminnej ewidencji 

]1
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[ ]1 obiekty zabytkowe wpisane do 
[: , Uwarunkowania 

rozwoju.
Lp. Obiekt Adres
216. cmentarz rzymskokatolicki Andriollego
217. , Konopnickiej 12/14
218. Willa, ob. dom wielorodzinny

219.
" ( ob. 

Muzeum) Narutowicza   2
220. pensjonat "Meran" Wierzbowa  3
221. Budynek I Zaciszna  42
222. Budynek II Zaciszna  42

Lp. Obiekt Adres
16. dom mieszkalny jednorodzinny Chopina 16
17. dom mieszkalny jednorodzinny
18. dom mieszkalny jednorodzinny -
19. willa - dom mieszkalny jednorodzinny Konopnickiej 13
20. willa - dom mieszkalny wielorodzinny Konopnickiej 13A
21. Kopernika 1
22. dawny pensjonat dra Martyszewskiego
23. Kraszewskiego 87

24.
pensjonat

Literacka 6

25.
Ska

Matejki 4

26. Orla 1A
27. gmach dworca kolejowego Orla 1B
28. apteka (dawniej budynek administracyjny) Orla 5
29. dom mieszkalny wielorodzinny Pogodna 4/6 
30.

Sanatorium S. -
-20] 761

5.1.4. Archeologiczne dobra kultury
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do XV-XVI w. 

i ochrony.

W granicach administracyjnych miasta Otwocka zlokalizowanych jest 45 stanowisk 

ach 

1988-

a nie zweryfikowanych w 

- stref obserwacji archeologicznych.

Otwocka jest 8 takich stanowisk.

do czasu przeprowadzenia 

.

przestrzennego. Liczba

zmianie.

[Wykaz Uwarunkowania.] 771
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5.2.

KULTUROWEGO

1. ;

2.

;

3. miasta oraz 

;

4.

stref ochrony konserwatorskiej,

granicach 

5. opracowanie bazy danych (opisowej i dokumentacji fotograficzno-rysunkowej) 

ich propagowania w nowej zabudowie 

6.

1. pierzeje ulic:

2. obszar ,

3.

4.
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5.

6. acisznej,

7.

.

-

(np. w postaci pomnika)

6. KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJI WYPOCZYNKOWO-

LECZNICZEJ I REKREACYJNEJ

bogatej oferty 

leczniczo-

Konie

1.

Otwocka: 

2. w zakresie wypoczynku 

"dzielnicowych" (w ramach stref 

zabudowy mieszkaniowej);

3. , takich jak:



ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA OTWOCKA
TOM II - KIERUNKI ROZWOJU 2023

63

- rowerowych,  

szlaki kajakowe.

rtu, a w 

drogi ekspresowe 

linia kolejowa.

7.1. CELE I KIERUNKI ROZWOJU

Dotychczasowe zamierzenia planistyczne oraz identyfikacja podstawowych 

, ,

1.

-

aglomeracyjnym (Warszawa i okolice, Konstancin-

2. przemieszczania 

3.

4.

komun

autobusowej.

5.
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[i 

] 781,

6.

7.2. STEMU KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

7.2.1. -uliczny

1. w skali kraju i regionu (inwestycje ponadlokalne 

-Lublin-Hrebenne do klasy drogi 

ekspresowej z

miasta Otwocka z t

-Sochaczew-

- -

przyspieszonego (poza granicami Otwocka),

- -

nr 801,

- Piaseczno - -

Jeziorna.

2. w skali lokalnej (inwestycje powiatowe i miejskie),
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[

ach ulic:

-Filipowicza-Batorego-Warsztatowa,

Majowa-Grunwaldzka,

Narutowicza,] 791

-rowerowy,

wych miasta,

warszawskiej -Otwockiej Strefy Uzdrowiskowo

7.2.2. Komunikacja zbiorowa

komunikacji kolejowej przez:

utrzymanie na linii otwockiej Szybkiej Kolei Miejskiej,

kolejowe),

operatorami komunikacji autobusowej,

wybudowanie parking kolejowych 

[ ] 801,
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:

-

wytworz

o .

7.2.3. Parkowanie

W celu 

[ ] 1,

skiwania lokalizacji na ten cel;

nu 

y Szlak Rowerowy 

Tras Rowerowych EuroVelo.

7.3.

7.3.1. -uliczny

-uliczny 
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1. droga klasy ekspresowej (S [i S1]1) nr 17 Warszawa-Lublin-

-wsch. granicy miasta (Szosa Lubelska),

2. nr 801 Warszawa- -

3. drogi klasy zbiorczej (Z [i Z1] 811):

Kraszewskiego (odc. Batorego-Majowa), 

Majowa (odc. Kraszewskiego linia kolejowa), 

Grunwaldzka (odc. linia kolejowa ulica projektowana po wsch. stronie szpitala im. 

A. Grucy na znacznym odcinku do realizacji), 

ulica projektowana po wsch. stronie szpitala im. A. Grucy (do realizacji), 

kolejowej), 

Filipowicza, 

Matejki,

Batorego.

Majowa miasta),

     przez planowany mo

     im. A. Grucy), "Nowo"-Pokojowa, 

rwisowych,

     im. A. Grucy 821) [

)]1,

[ul. Narutowicza, na odcinku ul. Armii Krajowej ul. Reymonta, w nowym

     przebiegu, 

a osiedla
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wsch.

    granica miasta ] 1

ul. [na odc. ul. Pokojowa 

     ]1,

Armii Krajowej, [z 

      ]1

ul. Karczewska,

     zach

ul.

-wanie 

4. drogi klasy lokalnej (L [i L1] 831)

-Portowa-Wawerska- -Armii Krajowej

               (do ul. Narutowicza),

-Staszica-(odc. ul. Majowa - ul. Batorego),

- -Andriollego,

-Okrzei-

ul. 

ul. Turystyczna (odc. ul. Majowa 

-Turystyczna (odc. ul. Kraszewskiego ul. Portowa),

-

    Orla,

-Esplan

    do 3,5 t)-Wiejska-projektowana,

    

    sportowego),
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-Laskowa (odc. linia PKP -Pokojowa),

-Otwocka-Pogodna-Kolorowa-

    -Majowa-

-Bagatela-Pogodna (odc. ul. Jana ul. Ot-

    wocka),

ulica projektowana od zach. 

     

skiego na odc. od ul. Nowej do trasy ekspresowej nr 17

    

ul. Pokojowa (odc. od ul. Grunwaldzkiej do [ ul. 
1)

   

NCBJ

    

ul. Narutowicza (odc. ul. Poniatowskiego granica miasta),

841

ulice lokalne w os. Soplicowo: Gerwazego, 

Wojskiego, Hrabiego,

ul. Armii Krajowej) 
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ego.

7.3.2. Komunikacja zbiorowa

Komunikacja kolejowa

zelektryfikow - Warszawa-Lublin- -gr.P - miasta zlokalizowana 

jest stacja kolejowa Otwock i dwa przystanki kolejowe 

oraz Szybkiej 

Kolei Miejskiej,

Komunikacja autobusowa -

-

                

                dzielnicami miasta,

-

                

                komunikacja kolejowa.

7.3.3. Parkowanie

rum 

gruntowo-
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ok. 250 miejsc  parkingowych na terenach kolejowych, po wschodniej stronie stacji Otwock, 

[

               ok. 600 miejsc parkingowych

               naziemnych, ] 851

                

                budowy tylko ok. 120 miejsc parkingowych 

                

                w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

parkingowe:

;

;

15-

i produkc

35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

7.3.4.

sieciowy Zielony Szlak 

Rowerowy Mazowsza 

rowerowych:

a-Kazimierz Dolny-Lublin- -

-Tarnopol-Winnica- -
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-Brzozowa), Brzozowej, Turystyczne

Warszawy, Armii Krajowej, Filipowicza, Matejki,

iollego,

Warsztatowej, Batorego,

, Mieszka I, Rycerskiej, Portowej,

Kraszewskiego, Majowej,

Grunwaldzkiej,

- ,

Narutowicza z nowo budowanym odcinkiem w kierunku drogi ekspresowej 

nr 17,

w terenie do ul. Grunwaldzkiej,

Wypoczynkowej,

ej,

Pogorzelski Mszar.

7.4.

,
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Esplanada-Feliks -rowerowy;

Warsztatowej i ul. Okrzei,

Narutowicza,

autobusowych,

nienia 

8. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ- KONCEPCJA 

ROZWOJU

8.1.

terenowych (

przewidzianych do modernizacji ulicach zbiorczych.

8.2. CELE I KIERUNKI ROZWOJU
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8.2.1.

2,

[ ",

ewentualne ] 861

8.2.2.

:

-

przy ul. Kraszewskiego - dop

;

w 

-

pompowym;

;

deszczowych.

W Otwocku istnieje dobrze rozbudowany zorganizowany system

miasta .
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-wodnych i stopnia zurbanizowania 

opadowych:

Wariant I. Na terenach o dobrych warunkach gruntowo-

przepuszczalne grunty piaszczyste i niski poziom wody grunt

biologicznie czynnej wynosi min. 5 -  

oraz poprzez wykonanie jednostopniowego spadu jezdni z wt

terenowa,

Wariant II.

Jako odbiornik 

),

, przy czym w t

Wariant III.  T

przyjmowania i oczyszczania .

Na obszarach dotychczas rolnych i zmeliorowanych,

w system 

kanalizacji deszczowej, np czy Soplicowa. 
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8.2.3.

[

pr "Sater"

na lata 2012-2017 z 

-2023  ( )

regionu warszawskiego:

komunalnych i ich przerobu na kompost,

instalacji do mechaniczno 

biologicznego przetwarzania odpad w komunalnych, zgodnie z 

Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017.

gospodarowania odpadami

Narodowego 

Planem Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017.

uzyskiwania w

kompostowania w gospodarstwach domowych.

, zgodnie z przepisami 

] 871
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8.2.4. Zaopatrzenie w gaz

-pomiarowej I stop

3000Nm3/h do wyd m3/h,

projektowanych ulicach zbiorczych oraz 

sieci gazowej.

punkty reduktorowe.

nieposiada projektowanych.

8.2.5.

elektrycznej z ograniczeniem

;

Nale

ograniczenia strat na przesyle;
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grzewczych.

8.2.6.

maksymalnym wykorzystani

modernizacji i rozbudowie sieci magistralnych i rozdzielczych SN-15kV i niskiego 

.

j linii 

tym 

prawa energetycznego.

realizowana jako kablowa,
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a przestrzennego. 

[W obszarze 

- ogniwa fotowoltaiczne, instalacje solarne 

o sieci) o mocy 

mocy.] 881

8.2.7. Telekomunikacja

W systemie telekomunikacji operatorzy sieci telekomunikacyjnych powinni 

linii kab

i sieci telekomunikacyjnych.

[8a. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU 

LOKALNYM I PONADLOKALNYM

o gospodarce nieruc

8a.1.  

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

-
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-

. Inwestycje celu publicznego 

symbolem O1-1.

89Na obszarze oznaczonym CUT-1 - rodek Sportu -

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym i regionalnym) z 

8a.2.  

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

22/18 19 

grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180 e 

4) Modernizacja -

etap II -

5) Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa Dorohusk na odcinku 

Warszawa Otwock Lublin;

6) Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych,  w tym budowa  i modernizacja;

7)

modernizacja;

8) -

489+666 gmina Sobienie Jeziory, gmina Karczew, miasto Karczew, miasto Otwock.] 901
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9. 

PRZESTRZENNEGO

9.1.  

W momencie 

maksymalny 

obszaru ozna

a

9.1.3. Obszary przestrzeni publicznych

przestrzeni publicznej.

2000 m2

lubelskiej (obszary U/P-6, U/P-7, [U/P-8 i U/P-9 U/P1-4, U/P1-5 oraz M/U1-4]911)  oraz przy 

ulicy Warsztatowej (obszary U/P-1 i [U/P-2 U/P1-1]1), [U/M-19 U/M1-1]1 [oraz 

obszar C-5] 921.
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dotychczasowej polityce przestrzennej na cele 

-Zielonej,

pr

m technopolem - jako obszar 

obszar leczniczo - wypoczynkowy -

mierze w obsza

zorganizowania;

obszar rekreacyjno-wypoczynkowy

,

regeneracji , takie jak:

pole golfowe,

,

aquapark - -

,

rodzinny park rozrywki,
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spa itp.;

obu 

stronach ul. Grunwaldzkiej ( ulicami ), projektowanej jako 

aleja parauzdrowiskowa -

obszar na Kresach,   

pr

-

Narutowicza,  wskazane do zabudowy;

93obszar przy granicy z Karczewem wskazany  do 

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

28,7% powierzchni 

Spowodowane jest to 

Gospodarstwa indywidualne zajm

gospodarstwa wynosi 1,84 ha warszawskiego 5,9ha. 

Podstawowymi uprawami 

wypoczynkowe.

                                                          
93
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typowe i mieszane 

-  

11.1  

- wody 

-

76,68

Na Kierunki rozwoju miasta - struktura funkcjonalno-przestrzenna"

a powodziowego wg opracowania 

z

.

ch formami ochrony przyrody. 
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reacyjne, pod warunkiem 

wider.

Ponadto w Soplicowie

obsz

roztopowych z tego rejonu. 

si na terenie Teklina, w rejonie ulic 

. Zainwestowanie tych 

izacji i przebudowy systemu .

szc

i mapach ryzyka powodziowego:

3) Q10% -

i wynosi raz na 100 lat,

4) Q1% -

i wynosi raz na 10 lat,

j i

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

] 941

11.2.  

o
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Strome, erodowane -

na nich procesy zboczowe (ruchy masowe -

konieczne jest wyznaczenie strefy ochronnej. 

t

REKULTYWACJI

12.1. 

zachodniej terenu na 

Kresach,

.
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12.2.

y WKZ;

,

przestrzeni 

obrazu miasta. W przypadku 

12.3. OBSZARY WSKAZANE DO REWITALIZACJI

Zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Otwocka na lata 2009-2015 

zmianami)

turystycznego i kulturalnego, w tym poprzez nadanie 

obiektom i terenom zdegradowanym nowych fu -

leczniczo- rejon Narodowego Centru - w 

- -

- - - - Kruczkowskiego - Czaplickiego -

- S - - Filipowicza - Poniatowskiego - -

Andriollego - - Staszica

wyznaczonego w programie)

zybkiej interwencji. 

951
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12.4.

Zmiany zagospodarowania [
1 tereny  starorzeczy Jagodzianki -  wskazane do zagospodarowania pod funkcje 

rekreacyjno-sportowe. [

gospodarki odpadami pod obszary i.]1

12a. OBSZARY ZDEGRADOWANE
1

13.

KRYZYSOWYM

schrony i ukrycia schronowe:

dwie studnie przy Mazowieckim Centrum Lecze
3 ,

schron typu I  przy ul. Kmicica 5 ,

.

14. 

OCHRONNYCH
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Na rysunku nr 3  pt.  - struktura funkcjonalno-przestrzenna" 

naniesiono - lini

15. UZASADNIENIE 

ROZWI ZA ORAZ SYNTEZA USTALE PROJEKTU STUDIUM

15.1. UZASADNIENIE W PROJEKCIE STUDIUM 

Zgodnie z Nr XXIX/250/05 Rady Miasta Otwocka z dnia 1 lutego 2005 roku 

w sprawie do opracowania zmiany studium 

zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka opracowano projekt studium 

dla obszaru gminy.

projekt Studium 

przestrzennego gminy gminy, w tym lokalne zasady 

zagospodarowania przestrzennego. Zmiana dotychczasowej polityki przestrzennej miasta 

wynika przede wszystkim z:

o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym z 2003 r.,

ch jego 

obecnym potrzebom.

Studium ustala, celami rozwoju Otwocka :

standardu zamieszkania, pracy i wypoczynku, w tym zapewnienie 

dla zabudowy mieszkaniowej o wysokim  

towych

drogowo-ulicznego;

do charakteru zabudowy historycznej;

poprzez

-
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wraz z 

-sportowych o znaczeniu regionalnym;

owniczek:

Ilekro w Studium jest mowa o:

mie cie nale y przez to rozumie miasto Otwock e z tre ci zapisu wynika

inaczej;

dzielnicy miasta -

przeznaczeniu nale y przez to rozumie funkcje okre laj ce

zagospodarowania i u ytkowania terenu;

nale y przez to rozumie ;

WKZ nale y przez to rozumie

Konserwatora 

, mierzonych po obrysie 

,

p

-

ko naw

[Zgodnie z LI/391/17 Rady Miasta Otwocka  z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rady Miasta Otwocka z dnia 27 marca 2018 r. opracowano 

dla obszar wskazanych 

.

cji 
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Zaktualizowano uwarunkowania 

e zmian w przepisach prawa i owania. Zmiana Studium 

] 961

97Zgodnie z 
w
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka,

zmiana ww. dokumentu, w tomie I uwarunkowania rozwoju, jak i w tomie II kierunki 
zagospodarowania przestrzennego, wprowadzone modyfikacje opatrzone przypisem, 

przewiduje prognoza GUS;

a,
dekapitalizacj baz

przeszacowan w stosunku do potrzeb rezerw

na gruntach aktualnie zalesionych,

drzewostan

we:

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
97
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sportu, rekreacji i turystyki (CUT) co stworzy warunki do uprawiania spor
w przypadku sportu 

wielorodzinna,

jako ter

przed i po zmianie Studium przedstawia tabela.

obszar funkcjonalny powierzchnia w ha

symbol nazwa
stan 

przed 
stan po 
zmianie 
z 2023 r.

stan 
przed 

stan po 
zmianie 
z 2023 r.

C
obszary funkcjonalnego centrum 
miasta 100,0 99,3 -0,7 2,1% 2,1% -0,01%

CUT turystyki 27,1 43,5 16,3 0,6% 0,9% 0,35%
I infrastruktura 60,0 60,0 0,0 1,3% 1,3% 0,00%
KK kolej 29,9 29,9 0,0 0,6% 0,6% 0,00%
M obszary mieszkaniowe 604,0 591,1 -12,9 12,8% 12,5% -0,27%

M/U
obszary mieszkaniowo-

312,7 290,4 -22,3 6,6% 6,1% -0,47%

ME
obszary mieszkaniowe zabudowy 
ekstensywnej 277,5 277,5 0,0 5,9% 5,9% 0,00%

MNL

obszary zabudowy mieszkaniowej 

743,9 735,9 -8,0 15,7% 15,6% -0,17%
PT obszar produkcyjno-techniczny 46,7 46,7 0,0 1,0% 1,0% 0,00%
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U 54,1 54,1 0,0 1,1% 1,1% 0,00%

U/M
-mieszkaniowe

205,1 209,7 4,6 4,3% 4,4% 0,10%
U/P -produkcyjne 204,4 199,6 -4,8 4,3% 4,2% -0,10%

UE zieleni 45,0 45,0 0,0 1,0% 1,0% 0,00%
US/ZR 234,2 234,2 0,0 4,9% 4,9% 0,00%

UZ
obszary 

120,2 120,2 0,0 2,5% 2,5% 0,00%
W wody 78,1 78,1 0,0 1,7% 1,7% 0,00%
ZC cmentarz, rezerwa pod cmentarz 25,5 20,4 -5,1 0,5% 0,4% -0,11%
ZL lasy 18,9 59,5 40,6 0,4% 1,3% 0,86%
ZL/ZP 58,1 58,1 0,0 1,2% 1,2% 0,00%

ZN/ZL
ochrony 

przyrody 1128,3 1123,2 -5,1 23,8% 23,7% -0,11%

ZP 48,3 49,0 0,7 1,0% 1,0% 0,01%
KD 309,1 305,8 -3,2 6,5% 6,5% -0,07%

razem miasto Otwock 4731 4731 0,0 100,0% 100,0% 0,00%

centrum miasta, mieszkaniowych, mieszkaniowo-
-

-mieszkaniowego.

2,85 ha, 
2,53

Wprowadzenie odpowiednich modyfikacji kier

miasta Otwocka.
Dla zmiany Studium zainicjowanej w maju 2023 r.

opublikowanej w Dz. U. z 2023 r. poz.977.

15.2. SYNTEZA USTALE PROJEKTU STUDIUM

15.2.1. Koncepcja rozwoju przestrzennego miasta

:
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przygotowanie miasta do roli suburbium Warszawy - miejsca lokalizacji zabudowy 

rezydencjonalnej,

wzmocnienie roli 

publicznych i komercyjnych ponadlokalnych dla powiatu otwockiego,

wzmocnienie roli miasta jako samodzielnego organizmu miejskiego samowystarczalnego w 

zakresie miejsc pracy,

historyczna rola Otwocka jako kurortu klimatycznego, predysponowanego obecnie do 

i 

aglomeracji warszawskiej.

15.2.2.

przestrzennej miasta  uznano:

wykreowanie centrum Otwocka;

- -

fizycznych i psychicznych;

-produkcyjnej zape cej miejsca 

pracy na miejscu;

15.2.3.  Kierunki rozwoju przestrzennego

Strefy strukturalne 

Miasto podzielono na strefy strukturalne: 

city, 
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Rejony funkcjonalne 

Wyznaczono rejony funkcjonalne:

rejony mieszkaniowe, z [terenami obszarami]1 mieszkaniowo- [, 

obszarami mieszkaniowo- 1 i [terenami obszarami]1

mieszkaniowymi M;

rejony przyrodniczo-mieszkaniowe, z [terenami 

zabudowy ekstensywnej obszarami mieszkaniowymi, zabudowy ekstensywnej]1 ME [, 

obszarami mieszkaniowymi, zabudowy ekstensywnej ME1, obszarami zabudowy 

] 981 oraz [terenami obszarami]1 zabudowy 

;

rejony przyrodniczo-wypoczynkowe, z [ ymi 

w granicach form ochrony przyrody (w tym tereny Mazowieckiego Parku 

Krajobrazowego)

przyrody]1 ZN/ZL, [, zieleni naturaln , w tym lasami

przyrody ZN/ZL1,]1  [t mi lasami]1 ZL [oraz lasami ZL1]1,  [terenami 
1 ZL/ZP i  [terenami zieleni publicznej, w tym 

  1 ZP [i 

ZP1]1 oraz [terenami obszarami 

zabudowy]1 [obszarami zabudowy zdrowia UZ1,]1 [terenami

obszarami]1 [i sportu]1  CUT i [terenami obszarami]1

rekreacji [ ]1  US/ZR [, oraz 

US/ZR1]991;

rejony aktywizacji gospodarczej z [terenami obszarami]1 produkcyjno-technicznymi  

[PT PT1]1, [terenami obszarami]1 -produkcyjnymi U/P, -

produkcyjnymi U/P1,]1 [terenami funkcji centralnych miasta funkcjonalnym centrum 

                                                          
[]1 zmiana SUiKZP 
[]1 zmiana SUiKZP 
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miasta]1 C, [terenami obszarami]1 -mieszkaniowymi U/M, [obszarami 

-mieszkaniowymi U/M1,]1 [terenami obszarami]1 U i [terenami 

u 1, w zieleni UE;

.

100

symbol obszaru 
funkcjonalnego

nazwa obszaru funkcjonalnego [ha] %

C obszar funkcjonalnego centrum miasta 99,3 2,1%
CUT 43,5 0,9%
M obszar mieszkaniowy 591,1 12,5%

ME obszar mieszkaniowy zabudowy ekstensywnej 277,5 5,9%

MNL 735,9 15,6%
M/U obszar mieszkaniowo- 290,4 6,1%
U/M -mieszkaniowy 209,7 4,4%

U 54,1 1,1%
UE 45,0 1,0%
UZ 120,2 2,5%
PT obszar produkcyjno-techniczny 46,7 1,0%

U/P -produkcyjny 199,6 4,2%
ZC cmentarz, rezerwa pod cmentarz 20,4 0,4%

US/ZR 234,2 4,9%
ZP 49,0 1,0%

ZL/ZP 58,1 1,2%

ZN/ZL ochrony przyrody 1123,2 23,7%
ZL lasy 59,5 1,3%
W wody otwarte 78,1 1,7%
I infrastruktura 60,0 1,3%

KK kolej 29,9 0,6%
KD 305,8 6,5%

razem miasto Otwock 4731,0 100,0%

funkcjonalnych po zmianie Studium z 2023 r. przedstawia tabela

rejony funkcjonalne ha %

                                                          
100
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rejony mieszkaniowe (M/U, M) 881,4 19%
rejony przyrodniczo-mieszkaniowe (ME, MNL) 1013,3 21%

rejony przyrodniczo-wypoczynkowe (ZN/ZL, ZL, ZL/ZP, UZ, CUT, 
ZP, US/ZR) 1687,6 36%

rejony aktywizacji gospodarczej (PT, U/P, C, U/M, U,UE ) 654,4 14%
80,4 2%

transport 335,8 7%
wody otwarte 78,1 2%
razem miasto Otwock 4731,0 100%

15.2.4. Kierunki  rekompozycji struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

w drogowych; 

ochrona kompleksu szpitalnego, 

;

.

e atrakcyjne przestrzenie 

publiczne:

otwockie centrum, usytuowane w rejonie dworca kolejowego Otwock,

,

,

poprowadzony w dolnych partiach pasma wydmowego.

oraz kultury. 

15.2.5.
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Obszar Specjalnej Ochron

Rezerwaty - Pogorzelski Mszar, , , 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

pomniki przyrody.

zachowanie i wzmacnianie systemu przyrodniczego miasta;

-

turystycznej i leczniczo-wypoczynkowej;

ochron

15.2.6.

- ogrodu;

obiekty zabytkowe;

stanowiska archeologiczne.

m.in.:

utrwalenie pensjonatowo-letniskowych funkcji miasta;

;

hni parceli;

ulicach;

;

tych 

.

Kulturowego.
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15.2.7.  Kierunki rozwoju funkcji wypoczynkowo-leczniczej i rekreacyjnej

-

poprzez wykorzystanie unikalnych w skali kraj

warszawskiej.

15.2.8.  

rozbudowy systemu transportowego uznano:

ro

unkcjonowaniu transportu zbiorowego, w szcz

komunikacji kolejowej;

zorganizowanie systemu 

(drogi 17 i 

801)

15.2.9.  Systemy infrastruktury technicznej - koncepcja rozwoju

ruktury technicznej oraz przebiegi sieci infrastruktury 

technicznej - , jak i projektowane.
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15

zagospodarowania przestrzennego

Obszary, e

obszar Parku Kulturowego,

,

obszar przestrzeni publicznych - strefa city,

2000 m2.

-Zielonej,

o

15

wypoczynko

Lasy 

15.2.12. Obsz

powodzi, wskazano potrzeby ograniczenia inwestowania na tych obszarach, w tym 

ograniczenia zabudowy.

doliny

wydmach.

15.2.13.  w 
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obiekty ani w 

u kopaliny filar ochronny.

15.2.14.

ady, ani ich strefy ochronne.

15.2.15.

tym m.in.: 

  

stref leczniczo-

rejon Narodowego Centrum Ba

eksploatacyjnej.

- lini

















 Nr 9 do  Nr ....................

Rady Miasta Otwocka

z dnia....................2024 r.

 o sposobie rozpatrzenia  uwag  do projektu zmiany 
Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z  zm.) w odniesieniu do uwag  przez Prezydenta Miasta 
Otwocka, Rada Miasta Otwocka postanawia  sposób ich rozpatrzenia:

Sposób rozpatrzenia uwagi przez 
Prezydenta Miasta

L
p.

Data

uwagi

 i 
nazwisko albo 

nazwa 
jednostki 

organizacyjne
j

Oznaczenie 
obszaru, którego 
dotyczy uwaga uwaga

uwaga

a

Uwagi

1 2 3 4 5 6 7

1 2.01.2024 * dz. 33, 38
obr. 137
(obszar zm. 1)

X

2 18.01.2024 * dz. 39
obr. 29
(obszar zm. 1) X

3 18.01.2024 * dz. 39
obr. 29
(obszar zm. 1)

X

4 19.01.2024 * dz. 39
obr. 29
(obszar zm. 1)

X

5 23.01.2024 * dz. 37
obr. 29
(obszar zm. 1)

X

6 24.01.2024 * dz. 24
obr. 29
(obszar zm. 1)

X

7 24.01.2024 * dz. 38
obr. 29
(obszar zm. 1)

X

8 26.01.2024 * dz. 39
obr. 29
(obszar zm. 1)

X

9 29.01.2024 * dz.15
obr. 140
(obszar zm. 2)

X

1
0

30.01.2024 * dz. 16
obr. 140
(obszar zm. 2)

X

1
1

31.01.2024 ARCHE S.A dz. 2/6, 2/3, 
2/9 
obr. 51
(obszar zm. 4)

X

* - W  z   z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. 
poz. 1781) z tekstu  dla celów publikacji  dane osobowe



 Nr 10 do  Nr ....................

Rady Miasta Otwocka

z dnia .................... 2024 r.

Zalacznik10.gml

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z  zm.) ujawnione  po 

 w 



UZASADNIENIE

Prace nad  Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Otwocka  dalej  Studium)  zainicjowane  nr LXXXIII/909/23 Rady Miasta 
Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. Przedmiotem zmiany jest dokument  nr LII/540/14 Rady 
Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione  nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 
8 grudnia 2021 r.

Zmiana Studium dotyczy siedmiu obszarów o  powierzchni ok. 171 ha: 
1) obszar  po zachodniej stronie ulicy Karczewskiej o powierzchni ok. 46 ha (zwany dalej 

obszarem 1),
2) obszar  po wschodniej stronie ulicy Karczewskiej o powierzchni ok. 105 ha (zwany dalej 

obszarem 2),
3) obszar  na  od  ulic Majowej i  o powierzchni ok. 8 ha (zwany 

dalej  obszarem 3),
4) obszar  Sanatorium  Sejmiku Warszawskiego przy ulicy 

o powierzchni ok. 3 ha (zwany w dalej  obszarem 4),
5) obszar placu  o powierzchni ok. 1 ha (zwany dalej  obszarem 5),
6) obszar w Wólce  na  zachód od  ulic Pokojowej i Andrzeja 

 o powierzchni ok. 7,5 ha (zwany dalej  obszarem 6),
7) obszar u zbiegu ulic Hugona  i  o powierzchni ok. 0,5 ha (zwany dalej 

obszarem 7).
W granicach obszarów zmiany Studium  jednostki funkcjonalne o 

symbolach i kierunkach zagospodarowania przestrzennego: C1-5 - funkcjonalne centrum miasta, CUT – 
obszar  turystyki, M-9 (fragment) i M-11 (fragment) – obszary mieszkaniowe, ME1-4 – obszary 
mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej, M/U1-1 (fragment), M/U-19, M/U-20, M/U-21 – obszary 

 MNL-33 i MNL-34 – obszar zabudowy mieszkaniowej na 
U/M-9 (fragment), U/M-1 (fragment), U/M1-10 (fragment) – obszary  U/P-7 
(fragment) – obszar  ZC-2 – cmentarz, ZP1-2 –  publiczna, w tym ogródki 

 ZL/ZP-11 – park  ZN/ZL 1-1, ZN/ZL-22, ZN/ZL-29 – obszary zieleni naturalnej, w tym 
lasy w granicach obszarów ochrony zabudowy. W granicach zmiany  fragmenty 
projektowanych dróg lokalnych (L).

Obszar 1 jest wolny od zabudowy.  to  lasy i grunty  oraz zadrzewione grunty rolne. 
Obszar 2 jest  zurbanizowany i pokryty lasem, z  Miejski 

 Sportu oraz kilku zabudowanych  w granicach jednostek M/U-19 i U/M-9. Obszar 3 
z  dwóch  pokrywa las  fragment  kompleksu. Obszar 4 

 do osoby prawnej i w  jest wpisany do rejestru zabytków jako otoczenie zabytkowego 
budynku sanatoryjnego. Obszar 5 stanowi  miasta,  na 
tereny zieleni parkowej. Obszar 6 jest zabudowany  ulicy Pokojowej, reszta jest wolna od zabudowy. 
Obszar 7 znajduje  w centrum miasta i jest zabudowany budynkami o mieszanej funkcji.

Zmiana Studium dla wymienionych obszarów dotyczy  zakresu przewidzianego w art. 10 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz 977 
t.j. z dnia 23.05.2023 r.;  dalej  o planowaniu) oraz  z dnia 17 grudnia 2021 r. w 
sprawie zakresu projektu Studium  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. 
U. z 2021 r., poz. 2405).

Celem zmiany Studium w przypadku obszaru 1  ochrona  lasów, gdzie w 
 Studium tereny te w  przeznaczone pod 

Dla obszaru 2 celem zmiany Studium  zmiana lokalizacji planowanego cmentarza, by 
 tam cenny drzewostan, a  rozszerzenie terenów przeznaczonych pod rozwój  sportu, 

rekreacji, turystyki i wypoczynku w tym rejonie miasta.
 do zmiany Studium dla obszaru 3  z wielokrotnie ponawianych wniosków 

 a jej celem  zabudowy tych 
w  w  miejskiej infrastruktury zbiorczej. 



Celem zmiany Studium dla obszaru  Sanatorium  Sejmiku Warszawskiego 
(obszar 4)  stworzenie warunków do rewitalizacji zabytkowego budynku i jego otoczenia 
koncepcji uzgodnionej z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Celem zmiany Studium dla obszaru 5  terenów zieleni w centrum miasta. 
Celem zmiany Studium dla obszaru 6  ograniczenie rozwoju terenów 
Celem zmiany Studium dla obszaru 7  dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej.

 do  zmiany Studium nie  sprzeczne z  nr LXXV/591/18 Rady 
Miasta Otwocka z dnia 26  2018 r. w sprawie oceny  Studium  i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
miasta Otwocka.

Ustalenie nowych kierunków zagospodarowania przestrzennego lub ogólnych zasad 
zagospodarowania dla obszarów zmiany  poprzedzone wykonaniem analiz ekonomicznych, 

 i  oraz rozpoznaniem potrzeb rozwoju miasta w celu zaktualizowania 
 zagospodarowania przestrzennego obszarów zmiany, w tym  przestrzennego, 

walorów przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania  oraz walorów 
ekonomicznych przestrzeni.  zaktualizowanie danych w zakresie stanu  i 
prognoz demograficznych, a  weryfikacja obszarów o w  strukturze funkcjonalno-
przestrzennej  w ramach zmiany Studium  w grudniu 2021 r., która  brak 
podstaw do ich korekty. Przeprowadzono  bilansu terenów przeznaczonych pod  o 
którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu, w ramach której dokonano oceny 
obszarów zmiany Studium  obszarów o w  strukturze funkcjonalno-
przestrzennej  w ramach zmiany Studium  w grudniu 2021 r.

Przeprowadzone analizy i aktualizacje  zapotrzebowanie na  nie 
przekracza  obszarów, na których jest  realizacja nowej zabudowy, w 
mieszkaniowej. Ponadto stwierdzono: 

 ujemny przyrost  Otwocka, którego tempo jest szybsze,  przewiduje 

prognoza GUS;

 w wieku poprodukcyjnym w populacji Otwocka,

podnoszenie  poziomu  Otwocka i  oczekiwania  w stosunku 

do  miasta,  przestrzeni publicznej,

niewielki  publicznych terenów zieleni w centrum miasta,

 uprawiania sportu amatorskiego w Otwocku w  z ogólnymi tendencjami 

do przestawiania  na zdrowy tryb 

 obiektów miejskiego  sportu i  obiektów sportowych do 

uprawiania sportu amatorskiego oraz sportów kwalifikowanych  w Otwocku  i 

liczne sukcesy,

przechodzenie w  prywatne  zabytkowych obiektów lecznictwa i  stworzenia 

warunków do rewaloryzacji i  adaptacji tych obiektów do nowych funkcji 

 aktualnym potrzebom, 

 w stosunku do potrzeb  terenów przewidzianych w dokumentach planistycznych 

pod rozwój strefy zainwestowania miejskiego,  tych planowanych na gruntach aktualnie 

zalesionych,

spadek  Otwocka obserwowany od 2011 r. i  warunki do odnowy 

drzewostanów sosnowych w strefie zainwestowania miejskiego, 

rozpraszanie zabudowy na terenach bez  do infrastruktury,
 adaptacji do zmian klimatu.

Uzasadnione  zatem  ograniczenia przeznaczenia gruntów  do celów budownictwa.
Zmiana Studium realizuje wszystkie  wymienione cele  u podstaw  do 

zmiany.



Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako wynik zmiany Studium dotyczy obszaru 3 i obszaru 
6. Jej realizacja nie  istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych (np. budowy nowych 
dróg czy  zwielokrotnienia  sieci uzbrojenia). Zmiana Studium w 
przypadku 5 obszarów polega na zmianie kierunków zagospodarowania przestrzennego. W przypadku 
dwóch obszarów (4 i 7) zmiana polega na dopuszczeniu bardziej intensywnej zabudowy, bez zmiany 
minimalnego  powierzchni biologicznie czynnej. Z  obszaru 3 zmiana jest zgodna z 
sugestiami  z oceny warunków ekofizjograficznych.

W wyniku zmiany Studium dojdzie do ograniczenia powierzchni terenów przewidzianych pod 
 magazynów i  o 44,19 ha, co oznacza spadek o 

0,94% w porównaniu ze  kierunków zagospodarowania przed  O 16,3 ha zostanie 
 obszar  sportu, rekreacji i turystyki. Ograniczeniu ulega  podstawowy system 

terenów przeznaczonych pod rozwój  transportu samochodowego.
Zmiana Studium stwarza warunki do ochrony  terenów otwartych, w tym lasów, przed 
 przeznaczenia oraz wzrostu  terenów zieleni, w tym terenów  sportu, rekreacji 

i turystyki w strefie zainwestowania miejskiego. Ogólny  powierzchni biologicznie czynnej 
obszarów zmiany zawiera  78% a 75%, co oznacza istotny (o 9%) wzrost tego 

 w wyniku zmiany Studium.
 zmiany Studium  zgodnie z  w ustawie 

o planowaniu, z  strategicznej oceny  na 
Po  przez  Miasta Otwocka  w sprawie  do  zmiany 

Studium utworzono dane przestrzenne dla zmiany Studium. Lokalizacja przestrzenna obszarów zmiany 
Studium  opublikowana na  portalu www.otwock.e-mapa.net.

W dniu 7 czerwca 2023 r. w „Otwockim  Regionalnym”  a na 
tablicach  oraz na stronie bip.otwock.pl  opublikowane obwieszczenie  o 

 przez  Miasta Otwocka  w sprawie  do  zmiany Studium 
oraz o  wniosków do projektu zmiany Studium w terminie do 28 czerwca 2023 r. 

 zawiadomiono o  strategicznej oceny  na  zmiany Studium 
 przepisów  ustawy z dnia 3  2008 r. o  informacji o 

i jego ochronie, udziale  w ochronie  oraz o ocenach  na 
(Dz.U. 2023 r., poz. 1094 z  zm.).

W odpowiedzi na  prasowe i obwieszczenie  40 wniosków do projektu zmiany 
Studium  61 postulatów. Wszystkie wnioski  osoby prywatne.  

Obszaru 1  dwa wnioski  przez  i  sprzeciw wobec 
zmiany kierunków zagospodarowania trzech  (z  MNL-33 – obszar zabudowy 
mieszkaniowej na  i M-11 – obszar zabudowy). Wnioski nie 

 wskazane  lasem i  w  kompleksu  Dodatkowo wnioski 
 sprzeczne z celem zmiany Studium dla tego obszaru.

Obszaru 2  jeden wniosek o dopuszczenie na fragmencie terenu M/U-19 zabudowy 
wielorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej  Wniosek nie 

 wskazana we wniosku  jest lasem i wchodzi w  kompleksu 
Lasy na wschód od ulicy Parkowej  przewidziane pod  terenu ZN/ZL-29, a tereny na 
zachód od Parkowej – pod  terenu CUT-1 – tereny  sportu, rekreacji i turystyki. 
zabudowana  terenu M/U-19  terenem  z 
Ponadto w  zabudowa wielorodzinna nie 

Obszaru 3  jeden wniosek z dwoma postulatami o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na 
terenach  Wniosek  zgodny z celem zmiany Studium dla obszaru 
3.

Obszaru 6  27 wniosków z 52 postulatami, przy czym wielokrotnie (35 razy) 
postulat o nadanie charakteru mieszkaniowego lub  dla  obszaru. Te 
postulaty  zgodne z celem zmiany Studium dla obszaru 6. Reszta 
postulatów  ulicy Pokojowej, która znajduje  poza obszarem 6, a dodatkowo te postulaty 

 poza zakres  zmiany Studium.
Dla obszaru 4, obszaru 5 i obszaru 7 wniosków nie 

 wnioski  poza obszarami zmiany Studium (9 
wniosków), a co za tym idzie - nie  one 



Pismem z dnia 2 czerwca 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka  o  do 
 zmiany Studium odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta 

 11 organów, z których 8  swoje wnioski.  one:
 i kierunków  z zapisów Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego Województwa Mazowieckiego –  Województwa Mazowieckiego w Warszawie;
 zachowania i rozbudowy  linii elektroenergetycznych wysokich 

(WN) 110 kV,  (SN) 15kV i niskich  (nN) 0,4 kV oraz  stacji 
rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN – PGE 
Dystrybucja S.A.  Warszawa;

 i  ich przebudowy – Polska  Gazownictwa 
 wnioski  poza zakres  zmiany Studium);

 z rysunków Studium oznaczenia konserwatorskiej strefy archeologicznej na obszarze 1 – 
Wojewódzki  Ochrony Zabytków w Warszawie;
podziemnego uzbrojenia terenu tras przewodów  i kanalizacyjnych – Otwockie 

 i Kanalizacji;
 bezpiecznej”, która powinna  zachowana 

 awarii  oraz  tymi  a obszarami 
na  awarii – Mazowiecki Wojewódzki Inspektor Ochrony 

 terenu, na którym znajduje  Komenda Powiatowa Policji w Otwocku „jako 
 na cele  i  –  Administracyjno-Gospodarczy 

Komendy  Policji;
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji  obszar planu nie koliduje z terenami 

 ich strefami ochronnymi oraz z  infrastruktury technicznej resortu obrony 
narodowej.

Pismem z dnia 2 czerwca 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka  do Regionalnego Dyrektora 
Ochrony  oraz  Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i 
stopnia  informacji wymaganych w prognozie  na  Obydwa 
organy  swoje uzgodnienia.

Po opracowaniu projektu zmiany Studium  ujednolicona  projektu zmiany 
z  projektowanej zmiany. Zakres elaboratu Studium odpowiada zakresowi art. 10 ustawy 
o planowaniu w brzmieniu z dnia 23 maja 2023 r (Dz. U.2023, poz. 977 tekst jednolity) oraz 
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu Studium  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz.U.2021, poz. 2405).

Projekt zmiany Studium wraz z  na  zaopiniowany przez 
 (KU-A). Wydanie opinii  posiedzenie KU-A, które 

 29  2023 r. Opinia KU-A z 2  2023 r. nie zawiera postulatów do 
 w zmianie Studium. 

W dniu 18  2023 r. Prezydent Miasta Otwocka  do organów i instytucji odpowiednio 
o uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu zmiany Studium.

W odpowiedzi  Województwa Mazowieckiego  postanowienie o uzgodnieniu projektu 
zmiany Studium,  Gospodarstwo Wodne Wody Polskie 

 z uwagi na  obszarów zmiany Studium poza obszarami szczególnego 
 Centralny Port Komunikacyjny oraz Regionalny Dyrektor Ochrony  w wyznaczonym 

przez Prezydenta terminie nie odpowiedzieli i tym samym udzielili  uzgodnienia.
Na  o wydanie opinii o projekcie zmiany Studium w wyznaczonym terminie  12 

instytucji lub organów. Jeden organ  po wyznaczonym przez Prezydenta terminie.
W ramach strategicznej oceny  na  Prezydent  do Regionalnego 

Dyrektora Ochrony  oraz  Powiatowego Inspektora Sanitarnego o zaopiniowanie 
projektu zmiany Studium. Obydwa organy  swoje stanowiska.

Postulaty z  opinii nie  wprowadzenia istotnych zmian w 
projekcie zmiany Studium.

W dniu 13 grudnia 2023 r. w „Otwockim  Regionalnym”  a na 
tablicach  oraz na stronie bip.otwock.pl  opublikowane obwieszczenie  o

 do  publicznego projektu zmiany Studium  i kierunków zagospodarowania 



przestrzennego miasta Otwocka. Projekt zmiany Studium  do publicznego  w dniach 
od 20 grudnia 2023 r. do 10 stycznia 2024 r. W trakcie  w dniu 3 stycznia 2024 r., 
dyskusja publiczna nad  w projekcie zmiany Studium  Na 

 cztery osoby. Poruszone zagadnienia  obszaru 1 i  na 
wobec zmiany kierunków zagospodarowania terenów mieszkaniowych oznaczonych symbolem M-11 na 
tereny lasów oznaczonych w zmianie Studium jako ZL-5. 

W wyznaczonym w  terminie  11 uwag do projektu zmiany Studium. 8 z nich 
 obszaru 1; 2  obszaru 2, a 1 – obszaru 3. W ramach strategicznej oceny 

na  nie  uwaga ani wniosek do prognozy  na 
Osiem uwag do kierunków zagospodarowania obszaru 1  i wszystkie 

 sprzeciw wobec zmiany kierunków zagospodarowania dotychczasowego terenu mieszkaniowego 
M-11 na teren lasów ZL-5.

Sprzeciw wobec zmiany kierunków zagospodarowania obszaru M/U-19 – zabudowa mieszkaniowo-
 na obszar CUT – obszar  turystyki, sportu i rekreacji wyrazili  dwóch 

 którzy  argumentowali ustalonym w  planie miejscowym 
przeznaczeniem na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na  (MNL).

Uwaga do zmiany Studium dla obszaru 4  zmiany z ustalonej  realizacji 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  (do 6  na  bez 
limitu liczby  w budynku.

 nr 30/2024 z dnia 21 lutego 2024 r.  Prezydent  uwagi, 
nie  z nich. O  uwag  powody:

w odniesieniu do dwóch  uwagi  przez jednego z  liczby 

w odniesieniu do jednej  uwaga  przez  lub 
 wieczystym,

cztery  których  uwagi, nie  aktualnie  do dróg publicznych miasta,
dwie  których  uwagi,  zbyt  aby  zabudowane, ponadto  w 
zadrzewione,
rozbudowa Miejskiego  Sportu (wydzielenie CUT)  na 

 utworzenia strefy buforowej od  a co za tym idzie – 
 z nim  pozyskana na ten cel,

w  obszaru nr 4 nie  intensywna zabudowa wielorodzinna, a jedynie 
 a maksymalna  zabudowy ustalona w Studium w tym rejonie to 12, a nie 14 

m (jak jest to  w uwadze); Wojewódzki Konserwator Zabytków 
zaproponowany kierunek zagospodarowania tego obszaru.

Wykaz  przez Prezydenta uwag stanowi  nr 9 do niniejszej 
Wobec braku powodów do wprowadzenia zmian w elaboracie Studium, 

 projektu zmiany Studium do publicznego  po  wszystkich 
procedury formalnoprawnej  w ustawie o planowaniu  projekt zmiany Studium w formie 
ujednoliconego dokumentu  skierowany do Rady Miasta Otwocka w celu jego uchwalenia. 

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
 Studium  dane przestrzenne, które  nr 10 do niniejszej 


