
Projekt

z dnia  4 kwietnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........................

 NR ....................
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia .................... 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod  „Warsztatowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (Dz. U. z 2023 
poz. 40, z  zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977, z  zm.), w  z 
Nr XCII/1001/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie  do 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod  „Warsztatowa”, Rada Miasta Otwocka 
uchwala, co 

 1.
Przepisy  i ogólne

§ 1. 1. W  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza 
plan, o którym mowa w ust. 2 nie narusza  studium  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Otwocka,  Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 
2014 r., zmienionego  Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r.

2. Uchwala  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod  „Warsztatowa”, zwany dalej 
„planem”,  obszar o powierzchni 9,13 ha,  w  ewidencyjnych 18, 26, 27 i 129, 
którego granica przebiega od  ew. nr 131 z obr. 26 przez  ew. 
nr 2 z obr. 26 do  ew. nr 3/1 z obr. 26,  granicami 

 ew. nr 3/1, 3/2, 3/3 z obr. 26,  ew. nr 3/3 z obr. 26, od wschodniego 
 ew. nr 3/3 z obr. 26 przez  ew. nr 87/2 z obr. 26, 3/2 i 1/16 z obr. 27 do zachodniego 
 ew. nr 1/14 z obr. 27,  granicami  ew. nr 1/14, 1/13, 1/7, 1/8, 1/9, 

58, 1/11, 2/1, 2/3, 26/1, 26/2 z obr. 27, od  ew. nr 26/2 z obr. 27 przez  ew. 
nr 1/2 z obr. 18 do  ew. nr 51/3 z obr. 18, wschodnimi granicami 

 ew. nr 1/2, 57/1 z obr. 18,  ew. nr 58/2 z obr. 18, 
 ew. nr 57/2 z obr. 18, wschodnimi granicami  ew. nr 57/2, 58/2 z obr. 18, 

 ew. nr 58/2 z obr. 18, wschodnimi granicami  ew. nr 58/1 z obr. 18, 59 i 60 z obr. 27, 
 wschodniej granicy  ew. nr 60 z obr. 27 przez  36/7, 35/5 z obr. 27 i 45/3 z obr. 

129 do  granicy  ew. nr 45/3 z obr. 129,  granicami  ew. nr 45/3, 45/2, 
45/1 z obr. 129 i 131 z obr. 26.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w  tekstowej –  niniejszej  oraz 
w  graficznej w skali 1:1000,  nr 1 do  zwany dalej „rysunkiem 
planu”.

2.  ponadto:

1)  nr 2 –  o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które  do  gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych;

2)  nr 3 – zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.

§ 3.  w uchwale  w  znaczeniu:

1) dach  – dach o  nachylenia  dachowych nie  12°;

2) dach spadzisty – dach o przekroju prostoliniowym, dwu- lub czterospadowy, o  nachylenia 
dachowych w przedziale od 25° do 40°;



3) miejsce do parkowania – stanowisko postojowe w rozumieniu  Ministra Infrastruktury 
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny  budynki i ich 
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z  zm.);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu  dopuszczalne 
budynków oraz tymczasowych obiektów budowlanych na  budowlanej;

5) obszar zabudowy – obszar lokalizacji budynków oraz tymczasowych obiektów budowlanych wyznaczony 
liniami zabudowy;

6) OZE – odnawialne  energii;

7) pas technologiczny – obszar, w granicach którego zamyka  ponadnormatywne  linii 
elektroenergetycznej;

8)  – w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3  2008 r. o  informacji 
o  i jego ochronie, udziale  w ochronie  oraz o ocenach 
na 

9) przepisy  – przepisy ustaw wraz z przepisami aktów wykonawczych oraz inne 
przepisy;

10) symbol terenu – symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami 
 w którym litery  przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra 

 terenu  innych terenów, którym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

11)  - miejsce do  czasowego gromadzenia odpadów komunalnych przez ich 

12) teren – fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami 

13)  – niniejsza  Rady Miasta Otwocka.

§ 4. 1. Przepisy  od 2 do 9  przepisami ogólnymi,  odpowiednio dla 
wszystkich terenów.

2. Ustalenia tekstu  oraz ustalenia rysunku planu  w zakresie 

3.  oznaczenia graficzne na rysunku planu  ustaleniami planu:

1) granica obszaru  planem;

2) linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane  w metrach;

5) symbole  podstawowe przeznaczenie terenów;

6) obszary  – granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

§ 5. 1.  w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu 

1) MNW/UH/UL – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  lub  handlu lub 

2) U – tereny 

3) KDZ – teren drogi zbiorczej;

4) KDL – teren drogi lokalnej;

5) KDD – tereny dróg dojazdowych.

2.  z przepisów  dla terenów nie wynika inaczej, w  ramach ustalonego planem 
przeznaczenia terenu,  jest realizacja obiektów i  budowlanych oraz zieleni 
integralnie  z przypisanym planem przeznaczeniem terenu, w  uzbrojenia 
technicznego,  hydrantów,  i dojazdów, dróg  rowerowych, miejsc do 
parkowania i parkingów,  do  pojazdów elektrycznych, miejsc i obiektów czasowego 
gromadzenia odpadów  – z  przepisów  oraz przepisów niniejszego 
planu.



 2.
Zasady ochrony i  przestrzennego

§ 6. Zasady sytuowania obiektów budowlanych:

1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) z  pkt 3-4 budynki i tymczasowe obiekty budowlane  w obszarze 
zabudowy z  w przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy dochodzi do linii 

 tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania, to na fragmencie 
linii  z  zabudowy  przepisy 

 lokalizacji obiektów budowlanych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapów, gzymsów, daszków, wykuszy, balkonów, ganków 
 przedsionków), tarasów, schodów, pochylni i innych i elementów 

 z elewacji budynku nie  1,5 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy tymczasowych obiektów budowlanych  z 
lub remontem inwestycji docelowych.

§ 7. Szczególne warunki  zabudowy i zagospodarowania 
zabudowanych  budowlanych w przypadku, gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowania 

 odbiega od ustalonych planem:

1) w przypadku gdy co najmniej 50% powierzchni parteru budynku znajduje  w obszarze zabudowy, 
dopuszcza  tego budynku o ile ustalone planem  zabudowy na to 

2) w przypadku gdy mniej  50% powierzchni zabudowy budynku znajduje  w wyznaczonym planem 
obszarze zabudowy, nadbudowa budynku jest dopuszczona tylko w granicach obszaru zabudowy o ile 
ustalone planem  zabudowy na to 

3) zakazuje  rozbudowy i nadbudowy budynków o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Zasady  kolorystyki zabudowy:

1) dla  dachów spadzistych z  pkt 2, nakazuje  stosowanie gamy barw: szarej lub 
czerwonej dachówki ceramicznej lub 

2) nakazuje  ujednolicenie kolorystyki  dachów spadzistych budynków zlokalizowanych na jednej 

3) dla elewacji budynków  tynkiem nakazuje  stosowanie gamy barw pastelowych, co 
 jako biel z  koloru;

4) dla elewacji  dopuszcza  stosowanie co  dwóch kolorów 
 malarskich;

5) nie podlega ograniczeniom kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej oraz powierzchnie elewacji 
 nie  15% ogólnej powierzchni elewacji wykonane z niebarwionego betonu, 

niebarwionej  kamienia oraz niebarwionych  wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki 
i 

 3.
Zasady ochrony  przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ze  na  ograniczenia emisji  do atmosfery, do ogrzewania 
budynków oraz w prowadzonej  gospodarczej niedopuszczalne jest stosowanie  i instalacji, 
które nie  przepisami poziomów emisji  do atmosfery.

2. Ze  na  obszaru planu w granicach  zbiorników wód podziemnych (GZWP) 
w celu ochrony gleb, wód powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje  utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni  zanieczyszczeniem, w taki sposób 
aby  przedostawanie  tych  do wód i do ziemi;

2) niedopuszczalne jest stosowanie  nawierzchni oraz geokratek komórkowych 
 w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdów 

silnikowych.



3. Na potrzeby kwalifikacji terenów ze  na dopuszczalne poziomy  w przepisach 
 o ochronie  teren oznaczony symbolem MNW/UH/UL  jako tereny 

4. Ze  na  przestrzenny terenów przeznaczonych pod mieszkalnictwo oraz bliskie 
 obszaru Natura 2000 na  obszarze planu zakazuje 

1) lokalizacji  awarii w rozumieniu przepisów 
o ochronie 

2) realizacji  zawsze  na 

3) realizacji  których negatywne  na  powoduje 
 dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do której 

inwestor ma  prawny;

4) realizacji  z transportem,  magazynowaniem i przetwarzaniem 
odpadów w tym realizacji  budowlanych  na budowie, rozbudowie, nadbudowie 
obiektów budowlanych  z  odpadami.

5. Nakazuje  zachowanie drzew gatunku  (Quercus robur) i sosna zwyczajna (Pinus 
sylvestris)  w dobrej kondycji zdrowotnej, z  i dobrej statyce 
(stabilnych), o obwodzie pnia na  1,3 m 100 cm lub 

 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

§ 10. W celu ochrony stanowiska archeologicznego o nr ewid. AZP 59-68/35 ustala  ochrony 
konserwatorskiej zabytku archeologicznego w granicach  na rysunku planu.

 5.
Obszary i obiekty  ochronie, ustalone na podstawie przepisów 

§ 11. 1.  obszar planu znajduje  w granicach GZWP nr 222 – Dolina  (Warszawa-
 oraz nr GZWP nr 2151 – Subniecka warszawska  centralna).

2. Ochrona obszarów, o którym mowa w ust. 1 zgodnie z  przepisami  lub 
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

 6.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

§ 12. 1. Na rysunku planu wyznaczono pas technologiczny  napowietrznej linii 
elektroenergetycznej wysokich  o  110 kV  pas terenu o  16 m,  po 
8 m od osi linii w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o którym mowa w ust. 1:

1) zakazuje  tworzenia  i nasypów oraz sadzenia  wysokiej pod  i w  mniejszej 
 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii elektroenergetycznej;

2) dopuszcza  (w tym  jak  i 
w tym skablowanie  linii elektroenergetycznych.

 7.
 zasady i warunki scalania i 

§ 13. Zasady i warunki scalania i 

1) minimalna powierzchnia  –  przepisów  dla poszczególnych terenów 
z 

a)  pod drogi,

b)  pod  infrastruktury technicznej, dla których  nowo 
wydzielanej  ustala  na 5 m2;

2) minimalna  frontu  -  przepisów  dla poszczególnych terenów 
z  pod  infrastruktury technicznej, dla których minimalny front  ustala 

 na 3 m;



3)  granic  w stosunku do pasa drogowego dróg publicznych i 

a) w przedziale od 85° do 95° z  lit. b,

b) dopuszcza  w przedziale 45° do 135° przy tworzeniu  i placów do 
zawracania.

 8.
Zasady  komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i systemu 

parkowania

§ 14. System publicznych terenów komunikacji obszaru planu 

1) droga oznaczona symbolem KDZ (ul. Warsztatowa)  klasy zbiorczej, której 
w systemie komunikacji jest  obszaru  planem z  miasta Otwocka;

2) droga oznaczona symbolem KDL (ul.  klasy lokalnej o nieograniczonej 
 ruch lokalny obszaru planu;

3) drogi oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD  drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej 
 poszczególnych  obszaru planu.

§ 15. Zasady  parkingowej:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w  zaspokojone w granicach  budowlanych 
inwestycji, przy czym liczba miejsc do parkowania nie  mniejsza  minimalna liczba miejsc do 
parkowania ustalona planem w pkt 2;

2)  minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal 
nie  miejsc w 

b) dla  - 2 miejsca na 100 m2 powierzchni  nie  miejsc w 

3) bez  na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania, 
o których mowa w pkt 2, w  biologicznie  budowlanej;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w 
 zgodnie z przepisami  przy czym dla lokali  nie mniej  5% 

wszystkich miejsc do parkowania.

 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej i gospodarowania 

odpadami

§ 16. 1. Pod  nowych i  sieci i  infrastruktury technicznej 
przeznacza  publiczne tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD 
z  w przypadku infrastruktury  dopuszcza  inne tereny o ile nie jest to 
sprzeczne z przepisami  i nie koliduje z innymi ustaleniami planu.

2. Wymagania dla systemu  i zaopatrzenia w 

1) zaopatrzenie  w  do celów bytowych, gospodarczych i  z 
i projektowanej sieci miejskiej zasilanej z  wody  w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna  nowobudowanych przewodów  sieci rozdzielczej – 100 mm.

3. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania  komunalnych:

1) odprowadzenie  z  za  sukcesywnie rozbudowywanej miejskiej sieci 
zbiorczej do oczyszczalni  w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna  nowobudowanych przewodów  – 90 mm;

3) minimalna  nowobudowanych przewodów grawitacyjnych – 200 mm;

4. Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wód opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z  pkt 2 nakazuje  na 
inwestycji, przy czym:



a) wody opadowe i roztopowe z dachów  do ziemi lub 
i  na  inwestycji,

b) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdów 
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi  do parametrów 
w przepisach  z zakresu ochrony 

2) z dróg, placów i parkingów publicznych wody opadowe i roztopowe  do ziemi, 
 lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed skierowaniem do ziemi, 

lub kanalizacji wody  do parametrów  w przepisach o ochronie 

3) minimalna  nowobudowanych przewodów kanalizacji deszczowej – 200 mm.

5. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie  w  z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej 
 i niskiego  lub z indywidualnych instalacji  OZE;

2) linie energetyczne  jako kablowe lub napowietrzne;

3) stacje transformatorowe nakazuje  jako  lub 

4) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy 
100 kW.

6. Wymagania dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie  w gaz do celów gospodarczych i grzewczych z  sukcesywnie 
rozbudowywanej sieci gazowej dystrybucyjnej  i niskiego 

2) minimalna  nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego  – 32 mm,

b) dla  – 40 mm.

7. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w 

1) zaopatrzenie w  z sieci  lub indywidualnych instalacji i 

a) 

b) gaz lub  energii,

c) odnawialne  energii (OZE);

2) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy 
100 kW.

8. Wymagania dla systemu gospodarowania odpadami:

1)  budowlana powinna  przynajmniej jeden 

2)  jako pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, 
z nieprzeziernymi  o konstrukcji i gabarytach  selektywne zbieranie odpadów, 
w tym  odpadów na miejscu (w 

 10.
Przepisy  dla terenów

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW/UH/UL:

1) przeznaczenie terenu – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  lub  handlu lub 

2) zasady i  zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu  jest realizacja:

- budynków mieszkalnych jednorodzinnych 

- budynków 

- warsztatów,



-  i budynków gospodarczych  element zabudowy  lub zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w przypadku realizacji lokalu  w budynku mieszkalnym jednorodzinnym 
 musi  do lokalu,

c) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej – 0,7;

3)  zabudowy oraz gabaryty budynków:

a) maksymalna  budynków z  i budynków gospodarczych – 9 m,

b) maksymalna  i budynków gospodarczych – 4 m,

c) maksymalna  obiektów budowlanych – 3 m,

d)  i nachylenie  dachowych – dach spadzisty,

e) nadziemna  zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

f) maksymalna  zabudowy – 0,4,

g) maksymalny  powierzchni zabudowy – 0,2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych  budowlanych – 1000 m2;

5) zasady i warunki scalania i 

a) minimalna powierzchnia  – 1000 m2,

b) minimalna  frontu  – 20 m.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu – 

2) zasady i  zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu  jest realizacja:

- budynków biurowych,

- budynków 

- budynków handlu wielkopowierzchniowego,

-  i budynków gospodarczych  element zabudowy 

b) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej – 0,25;

3)  zabudowy oraz gabaryty budynków:

a) maksymalna  budynków z  i budynków gospodarczych – 10 m,

b) maksymalna  i budynków gospodarczych – 4 m,

c) maksymalna  obiektów budowlanych – 3 m,

d)  i nachylenie  dachowych - dach 

e) nadziemna  zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

f) maksymalna  zabudowy - 0,3,

g) maksymalny  powierzchni zabudowy - 0,3;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych  budowlanych – 2000 m2;

5) zasady i warunki scalania i 

a) minimalna powierzchnia  – 2000 m2,

b) minimalna  frontu  – 30 m;

6) szczególne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu  w pasie technologicznym 
 napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich  o  110 kV, gdzie poza 

przepisami  ustalenia §12 ust. 2.



§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

1) przeznaczenie terenu – 

2) zasady i  zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu  jest realizacja:

- budynków biurowych,

- budynków 

- budynków handlu wielkopowierzchniowego,

-  i budynków gospodarczych  element zabudowy 

b) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej – 0,25;

3)  zabudowy oraz gabaryty budynków:

a) maksymalna  budynków z  i budynków gospodarczych – 10 m,

b) maksymalna  i budynków gospodarczych – 4 m,

c) maksymalna  obiektów budowlanych – 3 m,

d)  i nachylenie  dachowych – dach 

e) nadziemna  zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

f) maksymalna  zabudowy – 0,3,

g) maksymalny  powierzchni zabudowy – 0,3;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych  budowlanych – 2000 m2;

5) zasady i warunki scalania i 

a) minimalna powierzchnia  – 2000 m2,

b) minimalna  frontu  – 30 m;

6) szczególne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu  w granicach strefy 
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego – stanowisko archeologiczne o nr AZP 59-68/35, 
gdzie  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu  w przepisach  ochrony 
zabytków i opieki nad zabytkami.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

1) przeznaczenie terenu – 

2) zasady i  zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu  jest realizacja:

- budynków biurowych,

- budynków 

-  i budynków gospodarczych  element zabudowy 

b) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej – 0,25;

3)  zabudowy oraz gabaryty budynków:

a) maksymalna  budynków z  i budynków gospodarczych – 10 m,

b) maksymalna  i budynków gospodarczych – 4 m,

c) maksymalna  obiektów budowlanych – 3 m,

d)  i nachylenie  dachowych - dach 

e) nadziemna  zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

f) maksymalna  zabudowy – 0,3,

g) maksymalny  powierzchni zabudowy – 0,3;



4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych  budowlanych – 2000 m2;

5) zasady i warunki scalania i 

a) minimalna powierzchnia  – 2000 m2,

b) minimalna  frontu  – 30 m;

6) szczególne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu  w granicach strefy 
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego – stanowisko archeologiczne o nr AZP 59-68/35, 
gdzie  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu  w przepisach  ochrony 
zabytków i opieki nad zabytkami.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:

1) przeznaczenie terenu – droga zbiorcza – ul. Warsztatowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a)  pasa drogowego w granicach planu od 13 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej – 0,1;

4) szczególne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu  w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego – 
stanowisko archeologiczne o nr AZP 59-68/35, gdzie  ograniczenia w zagospodarowaniu 
terenu  w przepisach  ochrony zabytków i opieki nad zabytkami,

b) fragment terenu  w pasie technologicznym  napowietrznej linii elektroenergetycznej 
wysokich  o  110 kV, gdzie poza przepisami  ustalenia §12 ust. 2.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

1) przeznaczenie terenu – droga lokalna – ul. 

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a)  pasa drogowego od 14 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej – 0,1.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie terenu – droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a)  pasa drogowego od 14 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej – 0,1;

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu  w pasie technologicznym 
 napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich  o  110 kV, gdzie poza 

przepisami  ustalenia §12 ust. 2.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:

1) przeznaczenie terenu – droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a)  pasa drogowego od 10 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny  powierzchni biologicznie czynnej – 0,1;

4) szczególne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu  w granicach strefy 
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego – stanowisko archeologiczne o nr AZP 59-68/35, 



gdzie  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu  w przepisach  ochrony 
zabytków i opieki nad zabytkami.

 11.
Stawki procentowe do obliczania  z  wzrostu  w 

z uchwaleniem planu

§ 25. Stawka procentowa  ustaleniu  o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenów oznaczonych symbolami MNW/UH/UL, 1U, 2U, 3U – 30%,

2) dla  terenów – 1%.

 12.
Przepisy 

§ 26. Wykonanie  powierza  Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 27.  podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 28.  wchodzi w  po  14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku 
Województwa Mazowieckiego.
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 Nr 2 do  Nr ....................

Rady Miasta Otwocka

z dnia....................2024 r.

 o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 
pod  „Warsztatowa” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które  do 

 gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z  zm.), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej  zaspakajaniu zbiorowych potrzeb 
 zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (Dz. U. 

z 2023 poz. 40 z  zm.), zadania  gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego pod  „Warsztatowa”  do  gminy to:

1) realizacja robót budowlanych  drogi gminne i 

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami  dróg.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa  zasad:

1) realizacja inwestycji  zgodnie z  przepisami, w tym  innymi: 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z  zm.), ustawy z dnia 
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z  zm.), ustawy 
o  gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 679) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony  (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

2) sposób realizacji inwestycji  modyfikacji wraz z  techniczno-
technologicznym, zgodnie z  stosowanie najlepszej  techniki  w ustawie Prawo 
ochrony  o ile nie stanowi to naruszenia  planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które  do  gminy, 
 w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki  gminy 

2) wydatki inwestycyjne finansowane z  gminy uchwala  w uchwale 

3) inwestycje, których okres realizacji przekracza jeden rok  ujmowane  w Wieloletniej 
Prognozie Finansowej.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robót budowlanych przy drogach gminnych finansowane  z 
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci  i kanalizacyjne finansowane  na podstawie 
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w  i zbiorowym odprowadzaniu 

 (Dz. U. z 2023 r. poz. 537) na podstawie wieloletnich programów inwestycyjnych.



 Nr 3 do  Nr ....................

Rady Miasta Otwocka

z dnia .................... 2024 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z  zm.) ujawnione  po 

 w 



UZASADNIENIE

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod  „Warsztatowa” 
(zwanym dalej „planem”)  zainicjowane  Nr XCII/1001/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 29 
listopada 2023 r. w sprawie  do  miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego pod  „Warsztatowa”. 

Wieloletni program  miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
miasta Otwocka,  w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny  Studium 

 i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego miasta Otwocka,  sukcesywne  nowych planów lub zmiany 

 planów miejscowych, dla  obszaru miasta Otwocka. Obszary prac planistycznych 
 na podstawie sukcesywnie  wniosków o  miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. O  prowadzone analizy  do 
 planu miejscowego lub jego zmiany,  geodezyjnych oraz 

wniosków o  planów z kierunkami zagospodarowania przestrzennego  w 
Studium. 

 do  planu nie  sprzeczne z  Nr LXXV/591/18 Rady 
Miasta Otwocka z dnia 26  2018 r. w sprawie oceny  Studium  i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
miasta Otwocka.

Projekt planu dotyczy  miasta zwanej  Wielkie na granicy z Kresami Nadbrzeskimi. Jest 
to  zasiedlony rejon Otwocka, gdzie obecnie skoncentrowane  komunalne obiekty 
infrastruktury (oczyszczalnia  wody), magazyny,  obiekty handlowe oraz zabudowa 
mieszkaniowa. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,13 ha. Powierzchnia Otwocka to 4731 ha, a  plan 
obejmuje 0,19% powierzchni miasta.

Obszar planu jest dobrze skomunikowany i nie wymaga rozbudowy  dróg 
publicznych. W  przystanki zbiorowej komunikacji publicznej.

W pasach drogowych ulic  w granicach planu zlokalizowana jest podstawowa 
infrastruktura techniczna:  kanalizacyjna,  gazowa i sieci elektroenergetyczne 

 i niskiego  Naziemne sieci elektroenergetyczne 
skablowania. Obszar planu przecina linia elektroenergetyczna wysokiego  110 kV.

 opracowania ekofizjograficznego obszar planu zaliczono do terenów o  walorach 
przyrodniczych z  gospodarczego wykorzystania bez  to tereny o 
korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy,  grunty sypkie 
lub spoiste a  wód gruntowych znajduje  poziomu posadowienia typowych obiektów 
budowlanych. Ponad  obszaru planu to tereny zainwestowane o istotnie 
przyrodniczym zarówno w odniesieniu do komponentów abiotycznych  gleba) jak i biotycznych 
(fauna i flora).

W  zarówno tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych 
(dolina  starorzecza Jagodzianki) jak i obiekty  w sposób 
stan  w przypadku awarii  wysypisko  oraz oczyszczalnia 

Podstawowym celem  planu jest poprawa  przestrzennego tej  miasta, 
 poprzez ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu poszczególnych 

ujednolicenie gabarytów i kolorystyki zabudowy,  pasów drogowych i linii zabudowy. Uchwalenie 
planu  i przyspieszy  inwestycji w tym rejonie miasta oraz wyeliminuje  starania 

 inwestorów o ustalenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji 
administracyjnej. Dodatkowym celem planu jest ograniczenie lokalizowania 
negatywnie  na  i krajobraz Otwocka,  z 
odpadami.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego  Studium  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka (zwane dalej „Studium”)  Nr LII/540/14 
Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione  nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka 
z dnia 8 grudnia 2021 r.



Zgodnie ze Studium obszar planu  jest w strefie przyrodniczej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta. 

Strefa przyrodnicza obejmuje tereny lasów,  parków,  wydmowych, 
 doliny  z  sporadycznie obiektami o funkcjach wypoczynkowych i 

unikatowych, jak i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na  o charakterze  i 
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oraz niewielkie obszary mieszkaniowe i 
W strefie dopuszczono  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej 

 zgodnie z oznaczeniami na rysunku nr 3 Studium. Zagospodarowanie strefy musi 
 wymaganiom ochrony przyrody. Maksymalna  w strefie to 12 m dla zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej i 10 m dla  zabudowy. Maksymalny 
zabudowy  na poziomie 0,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 0,3 dla 
zabudowy.

Doprecyzowanie przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania w Studium  poprzez 
 stref strukturalnych na mniejsze obszary (tereny, zwane  wydzieleniami) i  dla nich 

poza  przeznaczeniem  minimalnego  powierzchni biologicznie 
czynnej oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielanej  budowlanej. 

Dla obszaru planu Studium ustala dwa wydzielenia planistyczne - teren (obszar) mieszkaniowy 
oznaczony symbolem M-4 oraz teren (obszar)  oznaczony symbolem U/P-1. 

Obszary mieszkaniowe M to tereny wskazane dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych, na 
których wskazana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z  zabudowy jednorodzinnej 
wszystkich typów (wolno  szeregowa), z  lokalizowania wszystkich 
podstawowych  Dopuszczona jest  funkcja  i drobnej  nie 

 z  obszarów. Dla wydzielenia M-4, 
kraniec obszaru planu Studium przewiduje minimalny  powierzchni biologicznie czynnej 
na poziomie 70%,  65% (dopuszczone  z intensywniejszego 
zagospodarowania, z  utrzymania  z dotychczasowych,  planów 
miejscowych). Minimalna  nowotworzonej  to 1000 m2. Wydzielenie M-4 dekretuje 

 ulicy 
Obszary  U/P to tereny, na których ustalono  funkcji  i 

magazynowo–  oraz funkcji produkcyjnych. Zaliczone  do rejonów aktywizacji gospodarczej, 
które  tereny o  funkcjach  rozwój  gospodarczej. W 
tych rejonach przewiduje  funkcje  (jako  z dopuszczeniem mieszkalnictwa, 
magazynów i  oraz funkcje produkcyjne.

Dla wydzielenia U/P-1,  obszaru planu,  Studium przewiduje minimalny 
 powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%,  25% (dopuszczone 

 z intensywniejszego zagospodarowania, z  utrzymania 
 z dotychczasowych,  planów miejscowych). Dla tego wydzielenia Studium nie 

wskazuje minimalnej powierzchni dla nowo wydzielanej  budowlanej. Zgodnie z oznaczeniem 
graficznym na rys. 3 Studium w wydzieleniu U/P-1  jest lokalizacja obiektów handlu 
wielkopowierzchniowego. 

Struktura funkcjonalno-przestrzenna  w projekcie planu przewiduje  obszaru na 8 
terenów: teren oznaczony symbolem MN/UH/UL – przeznaczony planem pod 

 lub  handlu lub  trzy tereny  (1U, 2U, 3U) z dopuszczeniem 
obiektów handlu wielkopowierzchniowego,  jeden teren drogi zbiorczej (KDZ), jeden teren drogi lokalnej 
(KDL) oraz dwa tereny dróg dojazdowych (1KDD, 2KDD).  linii  tereny o 

 przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania oraz  planem podstawowe 
przeznaczenie terenu nie narusza  Studium.

Dla poszczególnych terenów plan  zasady i  zagospodarowania. Znaczna 
 obszar planu jest zainwestowana tym samym  do zastosowania 

 powierzchni biologicznie czynnej zarówno dla terenu MN/UH/UL jak i trzech 
terenów  Ustalona planem maksymalna  obiektów,  zabudowy oraz 
zabudowy  w ramach  przez Studium.  

 i forma projektu planu odpowiada wymaganiom z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) – zwanej dalej  o planowaniu”, oraz 

 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu 



projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres  planu (w podziale na 
przepisy ogólne i  jest zgodny z zakresem  w art. 15 ustawy o planowaniu. 

Plan zawiera ustalenia w  zakresie:
przeznaczenie terenów oraz linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach 
zagospodarowania,
zasady ochrony i  przestrzennego,
zasady ochrony  przyrody i krajobrazu,
zasady  krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych,
zasady  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu,  i 

 zabudowy jako  powierzchni  zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni  budowlanej, minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w 
odniesieniu do powierzchni  budowlanej,  zabudowy, 
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w 

 i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów,
granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów 
szczególne zasady i warunki scalania i 
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich  w tym zakaz 
zabudowy,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,
stawki procentowe  o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu;
kolorystyki obiektów budowlanych oraz  dachów;
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych  budowlanych;
maksymalnej  zabudowy.

Z powodu braku  faktycznie  wprowadzenie takich przepisów, w planie 
nie ustalono:

sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów,
zasad ochrony dóbr kultury  ze  na  takich obszarów i obiektów 
w graniach planu,

 z potrzeb  przestrzeni publicznych, ze  na 
 takich obszarów w graniach planu,

granic i sposobu zagospodarowania terenów górniczych, obszarów szczególnego 
oraz  osuwaniem  mas ziemnych, ze  na  takich terenów w 
granicach planu,
granic i sposobu zagospodarowania krajobrazów priorytetowych  w audycie krajobrazowym 
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa, ze  na  audytu 
krajobrazowego dla obszaru województwa mazowieckiego.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu  plan  dane 
przestrzenne dla planu, które  nr 3 do niniejszej 

 planu  zgodnie z  w ustawie o 
planowaniu, z  strategicznej oceny  na  przepisów 

 ustawy z dnia 3  2008 r. o  informacji o  i jego ochronie, 
udziale  w ochronie  oraz o ocenach  na  (Dz. U. 2023 r. 
poz. 1094 z  zm.).

Po  Miasta Otwocka  w sprawie  do  planu 
utworzono dane przestrzenne dla planu. Lokalizacja przestrzenna obszaru planu  opublikowana na 

 portalu www.otwock.e-mapa.net.
W dniu 13 grudnia 2023 r. w „Otwockim  Regionalnym”  a na 

tablicach  oraz na stronie bip.otwock.pl  obwieszczenie,  o  przez 
 Miasta Otwocka  w sprawie  do  planu oraz o 

wniosków do projektu planu w terminie do 3 stycznia 2024 r.  zawiadomiono o 
strategicznej oceny  na  projektu planu  przepisów  ustawy o 



 informacji o  i jego ochronie, udziale  w ochronie  oraz o 
ocenach  na 

W odpowiedzi na  prasowe i obwieszczenia  4 wnioski do projektu planu, 
wszystkie od  prywatnych  wnioski 
1)  terenu  w rejonie ul.  Warsztatowej, Kraszewskiego oraz drogi 

krajowej DK801 z  i  ze zbieraniem, gromadzeniem,  oraz 
przetwarzaniem odpadów;

2) dopuszczenie na  nr ew. 8/2, 11/4, 13/7 z obr. 27  o profilu stolarstwo artystyczne - meble, 
wraz z 

3) utrzymania obecnego przeznaczenia  nr ew. 4/10, 5/11 obr. 27 -  transportowe, 
 sypkich;

4) dopuszczenia na  nr ew. 6/9, 7/10 obr. 27  gospodarczej (warsztat samochodowy) 
oraz budynków mieszkalnych.

Po analizie wniosków i  planu,  wszystkie wnioski.  na 
uwadze,  plan nie  wstecz, w odniesieniu do wniosku nr 3 warte jest  plan nie 
przewiduje nowych terenów  i magazynów.

Pismem z dnia 5 grudnia 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka  o  do 
 planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta 

 organów, z których  swoje wnioski.  one: 
 zachowania i rozbudowy  linii elektroenergetycznych wysokich 

(WN) 110 kV,  (SN) 15kV i niskich  (nN) 0,4 kV oraz  stacji 
rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN - PGE 
Dystrybucja S.A.  Warszawa;

 i  ich przebudowy - Polska  Gazownictwa;
zapewnienia odpowiednich warunków ochrony  zapewnienia odpowiednich 
warunków ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed  w 
przypadku  intensywnych opadów i/lub roztopów – Komendant Powiatowy 

podziemnego uzbrojenia terenu tras przewodów  i kanalizacyjnych - Otwockie 
 i Kanalizacji;

 na obszarze stanowiska archeologicznego  w wojewódzkiej ewidencji 
zabytków - Mazowiecki Wojewódzki Konserwator Zabytków;
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji  obszar planu nie koliduje z terenami 

 ich strefami ochronnymi, jak  z  infrastruktury technicznej resortu 
obrony narodowej.

Wszystkie  wymienione wnioski  przy  planu. Niektóre instytucje 
wnioski  poza zakres  planu.

Pismem z dnia 5 grudnia 2023 r.,  pismem z dnia 17 stycznia 2024 r., Prezydent Miasta 
Otwocka  do Regionalnego Dyrektora Ochrony  oraz  Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia  informacji wymaganych w 
prognozie  na  Obydwa organy  swoje uzgodnienia.

Równolegle ze  teksu i rysunku planu opracowywana  prognoza  na 
 oraz uzasadnienie projektu planu.

Po  prac nad  projektu planu w dniu 5 lutego 2024 r. Prezydent 
projekt planu wraz z  i uzasadnieniem do organów i instytucji oraz jednostek organizacyjnych 

 Miasta Otwocka w celu uzyskania odpowiednich  i opinii.
Na  Prezydenta w wymaganym terminie 4 organy projekt planu 

odpowiedzi na  Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny  Gospodarki 
Wodnej w Warszawie  w zakresie uzgodnienia projektu planu, z 
uwagi na  obszaru planu poza obszarami szczególnego 
Województwa Mazowieckiego a  o braku  dokonania uzgodnienia z uwagi na 

 audytu krajobrazowego.  organy nie  a tym samym  tzw. 
 uzgodnienia.



Na  Prezydenta o zaopiniowanie projektu planu w wymaganym terminie  6 
organów, Otwockie  i Kanalizacji oraz  Ochrony 
Miasta Otwocka. W swojej odpowiedzi Mazowiecki Wojewódzki Inspektor Ochrony 

 o braku podstaw do zaopiniowania projektu planu.
 w opiniach uwagi 

eliminowania  z  odpadami z obszaru planu;
zaopatrzenia zabudowy w  w  ograniczania zanieczyszczania powietrza;
ochrony drzew.

W ramach strategicznej oceny  na  Prezydent  do Regionalnego 
Dyrektora Ochrony  oraz  Powiatowego Inspektora Sanitarnego o zaopiniowanie 
projektu planu. W wyznaczonym terminie  Powiatowy Inspektor 
Sanitarny, który  uwagi w zakresie:

ochrony i wzbogacania  drzewostanu;
przechowywania odpadów;
ochrony przed 
gospodarki odpadami;
ekologicznych  energii cieplnej;
monitoringu realizacji  planu.

Regionalny Dyrektor Ochrony  po wyznaczonym terminie  projekt planu 
bez uwag.

Równolegle projekt planu  do Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i omówiony 
na posiedzeniu w dniu 26 lutego 2024 r. Opinia MKU-A  10 punktów, które 

 wydzielenia z  terenu 1U  od zachodu do terenu MNW/UH/UL terenu 
3U,  nie  w nim zabudowy wielkopowierzchniowej;

 wydzielenia terenów  do ul. Warsztatowej o ograniczonej 
 i  oraz ograniczenia lokalizacji  i budynków 

gospodarczych do drugiej linii zabudowy;
 (mniej ostrego) konta  drogi 2KDD do drogi KDZ;
 przebiegu linii zabudowy od strony  dróg;

zalecenia uczytelnienia oznaczenia graficznego strefy ochrony konserwatorskiej zabytku 
archeologicznego;
sugestii  w § 5 ust. 1 pkt 2  „teren” 
sugestii stosowania  nazwy nieprzekraczalnych linii zabudowy w § 6 pkt 2, 3 i 4;
sugestii  w § 7 pkt 5 zapisu „fragmenty elewacji”;
sugestii  zmiany w § 15 pkt 2  minimalnej liczby miejsc do parkowania dla 
zabudowy mieszkaniowej;
sugestii  w § 19 pkt 6, § 20 pkt 6, § 21 pkt 4, § 24 pkt 4  „z czego wynika” innym 

Po analizie otrzymanych opinii doprecyzowane  ustalenia 
z  odpadami, ochrony  drzewostanu oraz lokalizacji  i zabudowy gospodarczej. 
Dodane  dwie definicje:  oraz zabudowy  Na rysunku planu zastosowano 
bardziej czytelne oznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej oraz 
zabudowy  ulicy Józefa Ignacego Kraszewskiego.

28 lutego 2024 r. w „Otwockim  Regionalnym”, na tablicach  oraz na stronie 
bip.otwock.pl  o  konsultacji 
projektu planu.

Konsultacje  projektu planu  prowadzone w terminie od 28 lutego 2024 r. do 
27 marca 2024 r. i 
1) spotkanie otwarte;
2) dwa  projektanta;
3) zbieranie uwag do projektu planu;
4) zbieranie wniosków i uwag do prognozy  na 

Podczas konsultacji  4 uwagi do projektu planu w tym dwie o identycznej 



Zgodnie z wymogiem art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu przygotowano raport 
przebieg konsultacji  wykaz  uwag wraz z  ich rozpatrzenia 
i uzasadnieniem oraz  z  przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W wyniku realizacji planu  do kilkunastu nowych gospodarstw domowych oraz liczne 
nowe miejsca pracy w przypadku realizacji nowej zabudowy 

Plan tworzy warunki do eliminacji z obszaru planu  magazynów oraz wszelkich 
 z  odpadami.  obiekty o takiej funkcji nie  rozbudowywane.

Wraz z opracowaniem projektu planu oszacowane  potencjalne wydatki z  miasta 
 skutkiem realizacji  planu: odszkodowanie z  spadku 

odszkodowanie  z ograniczenia w korzystaniu z  odszkodowanie za wykup 
 koszty  z  infrastruktury technicznej i drogowej. 

finansowe dla  miasta 
1) wykup gruntów pod poszerzenia ul. Warsztatowej, ul.  oraz drogi 2KDD;
2) koszt przebudowy ul. Warsztatowej, ul.  oraz drogi 1KDD;
3) koszt budowy drogi 2KDD;
4) koszt budowy infrastruktury technicznej - sieci  na fragmencie ul. Warsztatowej oraz sieci 

 i kanalizacyjnej  drogi 2KDD.
Jako przychody do  miasta  z uchwalenia planu oszacowano:  z 

podatku gruntowego,  z  podatku od powierzchni  zabudowy, 
 w  ze wzrostem  adiacenckie z  i 

wybudowania infrastruktury, a  z  obrotu 
gminy. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do przekwalifikowana gruntów rolnych na grunty budowlane. 

 wzrost  na skutek czego  naliczenie renty 
planistycznej. Uchwalenie planu usprawni proces inwestycyjny co powinno  terenu 
wynikiem czego  wzrost  z podatku od  oraz od budynków.

Uchwalenie planu  zatem na  miasta. Szacowane wydatki z  miasta, 
 skutkiem uchwalenia planu, powinny  zbilansowane prognozowanymi dochodami.


