UCHWALA NR XCV/1035/24
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwjg ,,Bagatela”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22023 r.,
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
,Bagatela”.

2. Granica obszaru objetego sporzadzeniem planu, o ktorym mowa w ust. 1, przebiega nastgpujgco: od
pétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 1/10 w obr. 258, potnocno-zachodnimi granicami dziatek nr
ew. 1/10 i 1/9 w obr. 258, 61/3 i 65 wobr. 101, 224 w obr. 104, péinocno-wschodnig granicg dziatki nr ew.
224 w obr. 104 do przeciecia z przedtuzeniem potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew. 61/2 w obr. 101,
przedtuzeniem potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew. 61/2 w obr. 101 przez dziatki nr ew. 224 w obr.
104165 wobr. 101, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr ew. 61/2, 61/3 i61/4 wobr. 101,
przedtuzeniem potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew. 61/4 w obr. 101 przez dziatki nr ew. 66/1 w obr.
1011 1/10 wobr. 258 do przeciecia z potudniowo-zachodnia granica dziatki nr ew. 1/10 wobr. 258,
potudniowo-zachodnia granica dziatki nr ew. 1/10 w obr. 258.

3. Integralng cze$é uchwaly stanowi zalacznik przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzgdzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do uchwaty Nr XCV/1035/24
Rady Miasta Otwocka

z dnia 30 stycznia 2024 r.
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Uzasadnienie

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
~Bagatela” ma powierzchni¢ 2,69 ha. Znajduje si¢ w pétnocnej czgsci miasta, w rejonie ulic Bagatela i Jana
Pawtla Il oraz rzeki Swider.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Otwocka obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje si¢ w dwoéch strefach strukturalnych: miejskiej,
do ktdrej nalezy obszar ustugowy (U-1), oraz przyrodniczej, do ktorej nalezy obszar zieleni naturalnej,
w tym lasy w granicach obszaréw ochrony przyrody (ZN/ZL-5).

Dla obszardéw ustugowych (U) Studium przewiduje utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych o znaczeniu
ponadlokalnym. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 60%,
wyjatkowo 55%. Maksymalna wysokosé w strefie to 12 m, zdopuszczeniem realizacji zabudowy
o wysokosci 13 m dla zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej. Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy to 1,2 dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej oraz 0,5 dla zabudowy jednorodzinne;.

Zagospodarowanie w strefie przyrodniczej musi by¢ podporzadkowane wymaganiom ochrony przyrody.
Maksymalna wysoko$¢ w strefie to 12 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 10 m dla pozostatej
zabudowy. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 0,8 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i 0,3 dla pozostatej zabudowy.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu jest czgsciowo zagospodarowany — potudniowa czgs¢ obszaru
zabudowana jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Zachodnig czgs¢ obszaru zajmuja lasy,
a potnocng czesé zadrzewione grunty rolne. Od potudnia i wschodu obszar graniczy z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a od zachodu z terenem linii kolejowe;j.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, acze$ciowo w granicach rezerwatu przyrody Swider oraz otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego.

Aktualnie jedynie na niewielkim fragmencie obszaru (w jego zachodniej czgsci) obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru przylegtego do rzeki Swider na terenie miasta Otwocka —
etap I, przyjety Uchwala nr XX1/205/2000 Rady Miasta Otwocka z dnia 23 maja 2000 r.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu poddany jest presji inwestycyjnej w zakresie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Planowana do realizacji zabudowa stoi w sprzeczno$ci zustalonymi przez Studium kierunkami
zagospodarowania tego rejonu Otwocka.

Celem sporzadzenia planu jest powstrzymanie zabudowy terenu na warunkach sprzecznych z kierunkami
rozwoju ustalonymi w Studium.
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