Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA OTWOCKA
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
»Samorzadowa - bis”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 poz. 40, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977, z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XX1/217/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg
»Samorzadowa - bis”, Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1L

1. Stwierdza sig, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwata Nr L1I/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka
z dnia 8 grudnia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
»Samorzadowa - bis”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni: 84,65 ha, potozony w
obrgbach ewidencyjnych 51, 52, 53, 54, 55, 56, 59, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 258, ktorego granica
zostata oznaczona na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2.
1. Ustalenia planu przedstawiono w cze¢sci tekstowej — stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz

w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem

planu”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.

§ 3. Wystepujace w uchwale okre$lenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) aglomeracja — zgodnie z definicja z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1478);

2)  budynek uzytecznosci publicznej — zgodnie z definicja z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.);

3) budynki towarzyszace obiektom sakralnym — budynki wyszczegdlnione w art. 60 ust. 2 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. o stosunku Panstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej (t.j. Dz. U.
72019 r. poz. 1347 z p6zn. zm.)

4)  dach mansardowy — dach co najmniej dwuspadowy, gdzie kazda z potaci dachu sktada si¢ z dwoch
ptaszczyzn; nachylenie dolnej ptaszczyzny potaci dachowej w przedziale od 50° do 70°, a
nachylenie gornej plaszczyzny potaci dachowej w przedziale od 15° do 30°;

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

6) dach spadzisty — dach o przekroju prostoliniowym, co najmniej dwupotaciowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30° do 40°, z wylaczeniem dachu mansardowego;



7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)

20)

21)
22)
23)
24)

25)

26)
27)

28)

dach pilasty - inaczej dach szedowy lub zgbaty — dach sktadajacy si¢ z kilku niesymetrycznych
dachow dwuspadowych utozonych jeden za drugim w taki sposob, ze przekrdj poprzeczny dachu
jest linig zebata;

hala pneumatyczna - w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane tymczasowy
obiekt budowlany definiowany jako ,,powtoka pneumatyczna”;

hala z obudowa pneumatyczng - hala o dachu tukowym lub dwuspadowym o konstrukcji nosnej
wykonana ze stali, z drewna klejonego lub z profili aluminiowych z nadmuchem powietrza migdzy
dwie warstwy materialu PCV co powoduje uzyskanie poduszki powietrznej; rodzaj lekkiego
zadaszenia calorocznego;

kolory zharmonizowane — kolory z jednej gamy barw;

maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkeji lesnej — maksymalna docelowa powierzchnia
wylaczenia z produkcji le$nej z uwzglednieniem decyzji o wylgczeniu z produkeji lesnej wydanych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.);
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
potozenie budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;
obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca obowigzkowe
polozenie budynkéw na dziatce budowlane;;

obszar zabudowy — obszar lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych
wyznaczony liniami zabudowy;

OZE - odnawialne zrodia energii;

pier$nica — obwod pnia drzewa mierzony na wysokos$ci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

sezonowy ogrodek — miejsce o tymczasowym zagospodarowaniu zawierajacym niezbedne
wyposazenie dla prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, dziatajace w okresie sezonu letniego
i likwidowane na czas pozostatych sezonow;

symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposrdd innych terenow, ktérym plan przypisuje to samo przeznaczenie
podstawowe;

teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami;

uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Otwocka;

urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje wykorzystujace odnawialne zrodta energii do produkcji
energii elektrycznej lub ciepta (chtodu);

ustugi — ustugi w rozumieniu PKWiU 2015 (Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug) w tym ustugi
rzemiosta;

ustugi SPA - ustugi odnowy biologicznej, relaksacyjne oraz wypoczynkowe, majace na celu
zregenerowanie sil zarowno fizycznych, jak 1 psychicznych, poprawe zdrowia i kondycji
organizmu, zrelaksowanie si¢ oraz ustugi zwigzane z pielggnacja lub poprawa urody takie jak
ustugi fryzjerskie i kosmetyczne;

zabudowa istniejaca — fizycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowola budowlana, jak rowniez
zabudowa bgdaca w trakcie zgodnego z przepisami procesu realizacji;

zabudowa zamieszkania zbiorowego — budynek zamieszkania zbiorowego lub zespdt takich
budynkéw wraz z zabudowa towarzyszaca w postaci budynkéw gospodarczych i garazy;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ekstensywna - budynek mieszkalny wielorodzinny lub
zespot takich budynkow, w ktorym mozna wydzieli¢ nie wigcej niz 6 mieszkan albo nie wigcej niz
4 mieszkania i 2 lokale ustugowe albo nie wiecej niz 5 mieszkan i jeden lokal ustugowy.

§ 4.

1. Przepisy rozdziatow od 2 do 10 sg przepisami ogoblnymi, obowigzujagcymi odpowiednio dla

wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu i rysunku planu obowiazuja tgcznie, w zakresie okreSlonym uchwata.



3. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
6) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;,
7) obszary i obiekty objete ochrona:
a) 15 metrowa strefa ochrony pomnika przyrody,
b) zabytkowe budynki,
8) obszary podlegajace szczegdélnym warunkom zagospodarowania terenu — strefa 12 m od granicy
lasu.

§ 5.

1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej z ushugami;

5) MZ - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego;

6) U - tereny zabudowy ushugowej;

7) UE — teren zabudowy ustug edukacji;

8) UK — tereny zabudowy sakralnej;

9) US — tereny zabudowy ustug sportowych, kulturalnych, rozrywkowych i rekreacyjnych;
10) UP - tereny zabudowy ustug transportu i magazyny;

11) LS —tereny lasow;

12) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

13) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

15) KO — teren obstugi komunikacji samochodowe;j;

16) KP — tereny komunikacji pieszej;

17) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;

18) KK — teren komunikacji kolejowej.

2. Na wszystkich terenach z wyjatkiem terenéw lasow oraz terenu komunikacji kolejowej, w
ramach ustalonego planem przeznaczenia terenéow mozliwa jest realizacja zieleni towarzyszacej oraz
obiektow i urzadzen budowlanych integralnie zwigzanych z przypisanym planem przeznaczeniem
terenu, w szczegolno$ci: uzbrojenia technicznego, urzadzen odwadniajacych, hydrantow, dojs¢ i
dojazdéw, drog (Sciezek) rowerowych, miejsc do parkowania i parkingéw, urzadzen do fadowania
pojazdéw elektrycznych, miejsc 1 obiektow czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikéw), garazy i
budynkow gospodarczych — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepisoOw niniejszego planu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Zasady sytuowania obiektow budowlanych:

1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3-5 budynki i tymczasowe obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w obszarze
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw szczegoélowych dla poszczegdlnych terenow;,

3) linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, daszkow, wykuszy, balkonow, gankow (wiatrotapow,
przedsionkow), tarasow, schodow, pochylni i innych elementéw drugorzednych wystajacych z elewacji
budynku nie wiecej niz 1,5 m;

4) w przypadku gdy linia zabudowy dochodzi do strefy 12 m od granicy lasu, to w strefie obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

5) linia zabudowy nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z budowa lub remontem
inwestycji docelowych;



6) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlane;j.

§ 7. Szczegdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku, gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy Ilub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy:

a) zlokalizowanej w calosci poza wyznaczanym planem obszarem zabudowy,
b) o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym planem,;

2) w przypadku gdy co najmniej 50% powierzchni parteru budynku nie bedacego zabytkiem znajduje
si¢ w obszarze zabudowy, dopuszcza si¢ nadbudowe tego budynku o ile ustalone planem wskazniki
zabudowy na to pozwalaja;

3) w przypadku gdy mniej niz 50% powierzchni zabudowy budynku nie bedacego zabytkiem znajduje
si¢ w wyznaczonym planem obszarze zabudowy, nadbudowa budynku jest dopuszczona tylko w
granicach obszaru zabudowy o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja;

4) w przypadku budynkow zabytkowych objetych ochrong na podstawie przepiséw niniejszego planu,
zasady rozbudowy i nadbudowy zgodnie z przepisami szczegotowymi ustalonymi dla
poszczegdlnych terenow.

§ 8. Zasady dotyczace kolorystyki zabudowy z wylaczeniem zabytkow:

1) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2, nakazuje si¢ stosowanie gamy barwy szarej,

2) inna kolorystyka dachoéw stromych dopuszczona jest w przypadku zastosowania do pokrycia dachu:
naturalnego tupku, dachowki ceramicznej, blachy miedzianej lub gontu drewnianego;

3) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkow zlokalizowanych na
jednej nieruchomosci;

4) dla elewacji budynkow wykonczonych tynkiem nakazuje si¢ stosowanie gamy barw pastelowych,
co nalezy rozumie¢ jako biel z niewielka domieszka koloru,

5) dla elewacji wykonczonej oblicowka drewniana dopuszcza si¢ stosowanie co najwyzej dwoch
koloréw powtok malarskich,

6) nie podlega ograniczeniom Kkolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej oraz fragmenty elewacji
wykonane z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (betonowej, klinkierowej itp. surowcoéw
mineralnych), kamienia, niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki i szkla.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9.

1. Ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania
budynkow oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen i
instalacji, ktore nie zapewniajg okreslonych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

2. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 222 i w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 uwzglgdniajac piaszczyste podloze
i brak nieprzepuszczalne] warstwy izolujacej wody podziemne, w celu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ utwardzanie lub
uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby uniemozliwié
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

3. Na potrzeby kwalifikacji terenow ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska, okreslone planem przeznaczenie terenow nalezy rozumiec¢
odpowiednio:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do 29MN - jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczone symbolami od
1IMNW do 15MNW - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MW do 18MW - jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

4) tereny zamieszkania zbiorowego oznaczone symbolem 1MZ i 2MZ - jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,



5) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone symbolami od 1MU do 14MU — jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

6) teren zabudowy ustug sportowych, kulturalnych, rozrywkowych i rekreacyjnych, oznaczony
symbolem US — jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

4. Ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sig:

1) lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii W rozumieniu
przepis6w o ochronie srodowiska;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

3) lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych negatywne oddziatywanie na Srodowisko powoduje obciazenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice dziatki wiasnej realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

5. W przypadku realizacji lokalu ustugowego w budynku z lokalami mieszkalnymi, ucigzliwos¢
dziatalno$ci ustugowej musi ograniczac si¢ do lokalu.

6. W celu zachowania unikatowego, historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego
ochronie podlega warto$ciowy drzewostan, co nalezy rozumie¢ jako:

1) na powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej nakaz zachowania:

a) drzew bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidtowo uksztattowang korona, o pier$nicy
rownej lub wigkszej niz 95 cm z wylgczeniem klonu jesionolistnego, robinii akacjowej i topdl,
b) drzew gatunku sosna i dab bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztaltowana

korona, o pier$nicy rownej lub wickszej niz 45 cm;

2) na gruntach pozostawionych jako le§ne w granicach dziatki budowlanej nakaz zachowania runa i
stworzenie warunkow do odnowy uprawy lesnej zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia laséw;

3) nakaz niepogarszania warunkow siedliskowych wegetacji drzew na gruntach, o ktéorych mowa w pkt
li2.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10.
1. Na obszarze planu znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
mazowieckiego:

1) pod numerem A-1654:

a) Pensjonat ,,Szeliga I1”, zlokalizowany przy ul. Ko$cielnej 16, wraz z dziatkami nr ew. 21/1 i 65/4
z obr. ew. 95,

b) obiekt mieszkalno-ustugowy ,,Szeliga 17, zlokalizowany przy ul. KoScielnej 18, wraz z dziatkami
nr ew. 21/1 i 65/4 z obr. ew. 95;

2) pod numerem A-1553 - Willa ,,Nowos$¢ II” zlokalizowana przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 5;

3) pod numerem A-1554 - Willa ,,Nowos$¢” zlokalizowana przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 7;

4) pod numerem A-1342 - budynek dawnego Sanatorium Przeciwgruzliczego Sejmiku Warszawskiego
im. Stanistawa Okulicza (tzw. Sanatorium Sejmikowe), zlokalizowany przy ul. Samorzadowej
16/20, wraz z dziatkami nr ew. 2/3, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9 z obr. ew. 51;

5) pod numerem A-992 - Willa patacyk ,,Julia” zlokalizowana przy ul. Warszawskiej 23;

6) pod numerem A-1547 - Pensjonat Ottuskiego, zlokalizowany przy ul. Willowej 6, wraz z terenem
obejmujacym dziatke nr ew. 39/8 z obr. ew. 98;

7) pod numerem A-1695 - domek droéznika Kolei Nadwislanskiej z budynkiem gospodarczym
zlokalizowane przy ul. Armii Krajowej 8A,

8) dom wielorodzinny, zlokalizowany przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 20, wraz z dziatka nr ew. 27 z obr.
ew. 95.

2. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace zabytki:

1) Dom mieszkalny zlokalizowany przy ul. Fryderyka Chopina 16, oznaczony na rysunku planu
symbolem NO1;

2) Dom mieszkalny zlokalizowany przy ul. Fryderyka Chopina 17, oznaczony na rysunku planu
symbolem NO2;

3) Kosciot Parafialny pw. Sw. Wincentego a' Paulo, zlokalizowany przy ul. Mikotaja Kopernika 1,
oznaczony na rysunku planu symbolem NO3;



4) Sanatorium Wisniewskiego zlokalizowany przy ul. Mikotaja Kopernika 8, oznaczony na rysunku
planu symbolem NO4;
5) Dom Sanatorium Wisniewskiego zlokalizowany przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 21, oznaczony na
rysunku planu symbolem NO5;

6) Willg zlokalizowana przy ul. Koscielnej 19, oznaczona na rysunku planu symbolem NOG;

7) Willg zlokalizowana przy ul. Koscielnej 22, oznaczona na rysunku planu symbolem NO7;

8) Pensjonat zlokalizowany przy ul. Koscielna 23, oznaczony na rysunku planu symbolem NO8;

9) Willg ,,Podole” zlokalizowana przy ul. Tadeusza Kosciuszki 15, oznaczong na rysunku planu
symbolem NO9;

10) Willg Gen. Jacymirskiego zlokalizowana przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 19, 0znaczona na rysunku
planu symbolem N10;

11) Willg ,,Aleksandryn” zlokalizowana przy ul. Tadeusza Kosciuszki 29, oznaczona na rysunku planu
symbolem N11;

12) Willg ,,Elhade” zlokalizowana przy ul. Tadeusza Kosciuszki 30, oznaczona na rysunku planu
symbolem N12;

13) Willg ,Réza” zlokalizowana przy ul. Tadeusza Kosciuszki 32, oznaczona na rysunku planu
symbolem N13;

14) Willg zlokalizowana przy ul. Tadeusza Kosciuszki 39, oznaczona na rysunku planu symbolem N14;

15) Willg ,,Na Gorce” zlokalizowana przy ul. prof. Stefana Kazimierza Malawskiego 10 (dawniej ul.
Kruczkowskiego 10), oznaczong na rysunku planu symbolem N15;

16) Willg ,,Stasin” zlokalizowana przy ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta 16, oznaczong na rysunku
planu symbolem N16;

17) Willg ,,Lala” zlokalizowana przy ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta 29, oznaczona na rysunku
planu symbolem N17;

18) Dom zlokalizowany przy ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta 36/38, oznaczony na rysunku planu
symbolem N18;

19) Willg zlokalizowana przy ul. Samorzadowa 8, oznaczona na rysunku planu symbolem N19;

20) Dom zlokalizowany przy ul. Samorzadowa 22A, oznaczony na rysunku planu symbolem N20;

21) Willg ,,Lucyna” (,,Olenka”) zlokalizowana przy ul. Warszawska 34, oznaczona na rysunku planu
symbolem N21;

22) Dom zlokalizowany przy ul. Orla 26 (Warszawska 26), oznaczony na rysunku planu symbolem
N22.
3. Ochrona obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 zgodnie z przepisami szczegétowymi ustalonymi

dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11.
1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
1) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL (na odcinku od skrzyzowania
z ul. Warszawska do skrzyzowania z ul. Wtadystawa Stanistawa Reymonta), od 2KDL do 8KDL;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami od 1KDD do 20 KDD;
3) tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolami od 1KP do 3KP;
4) tereny komunikacji pieszo-jezdnej oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ;
5) teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KO.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy lub ciagu ujednolicenie:
a) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdow na posesje,
c¢) form o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkow i barierek ochronnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkéw przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektow zwiazanych z organizacja imprez miejskich i osiedlowych,
c) obiektow zwigzanych z budowa lub remontem zagospodarowania terenu;



3) zabudowa i1 zagospodarowanie terendw muszg umozliwia¢ dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, wedlug zasad uniwersalnego projektowania i zagospodarowania terenéw komunikacji
drogowej, transportu zbiorowego, parkingdw oraz komunikacji pieszej i rowerowe;j.

3. Tereny drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDZ — ul. Stefana Zeromskiego, 6KDL —

ul. Warszawska, 7KDL - ul. Tadeusza Ko$ciuszki, 2KDD i 3KDD - ul. Koscielna, 4KDD, 5KDD i

6KDD - ul. Mikotaja Kopernika, nalezy wyposazy¢ w zielen towarzyszacg z zastosowaniem szpalerow

drzew lub krzewow.

Rozdzial 6
Obszary i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 12.
1. Na rysunku planu uwzgledniono i 0znaczono:
1) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granicg¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla;
3) pomnik przyrody - Iglicznia trojcierniowa - wraz z 15 metrowa strefa ochrony ustalona niniejszym
planem;
4) zabytki, o ktérych mowa w § 10 ust. 1;
5) granicg terenu zamknigtego.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215.
3. Ochrona obszarow i obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. Na rysunku planu uwzglgdniono i oznaczono stref¢ 12 m od granicy lasu, dla ktorej z
przepisow odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe zwigzane z odlegloscig od lasu.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14.
1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug przepiséw szczegotowych dla poszczeg6lnych terenow z
wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,
b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - wedtug przepisow szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny front dziatki
ustala si¢ na 3 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewnetrznych:

a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzeZeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci i placow do
zawracania.

Rozdzial 9
Zasady obstugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
systemu parkowania

§ 15.
1. System publicznych terenéw komunikacji obszaru planu tworza:
1) tereny oznaczone symbolem 1KDZ, 2KDZ - ulica Stefana Zeromskiego, bedaca droga klasy
zbiorczej, ktorej funkcja w systemie komunikacji jest potaczenie obszaru objetego planem z
pozostalymi czgsciami miasta Otwocka;



2) tereny oznaczone symbolami 1KDL — ulica Samorzadowa, 2KDL, 3KDL — ulica dr. Jozefa Geislera,
4KDL, 5KDL —ulica Le$na, 6KDL — ulica Warszawska, 7KDL — ulica Tadeusza Ko$ciuszki, 8KDL
— ulica Wiadystawa Stanistawa Reymonta, bedace drogami klasy lokalnej obstugujace ruch lokalny
obszaru planu;
3) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 26KDD, bedace drogami klasy dojazdowej zapewniajace
obstuge komunikacyjng poszczegoélnych nieruchomosci obszaru planu.
2. Uzupetnieniem systemu publicznych terenow komunikacji sa:
1) tereny komunikacji pieszej — ciagi piesze oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP;
2) tereny komunikacji pieszo-jezdnej — ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ;
3) teren obstugi komunikacji — parking publiczny oznaczony symbolem KO.
3. Wymagania przy wydzielaniu drog wewngtrznych nie zaznaczonych na rysunku planu:
1) szerokos$¢ drogi nie mniej niz 8 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) w przypadku obstugi nie wigcej niz 3 dziatek budowlanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
wolnostojaca dopuszcza si¢ szerokos¢ 6 m;
3) w przypadku obstugi dziatek budowlanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa,
szeroko$¢ drogi nie mniej niz 10 m;
4) drogi bez przelotu musza by¢ zakonczone placem do zawracania o minimalnych wymiarach
12mx12m.

§ 16. Zasady obstugi parkingowe;j:
1) potrzeby parkingowe inwestycji w catosci musza by¢ zaspokojone w granicach dziatek budowlanych
inwestycji przy czym liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz minimalna liczba
miejsc do parkowania ustalona planem w pkt 2;
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ekstensywnej (MN i MNW) — 2
miejsca na jeden lokal mieszkalny (mieszkanie) lub lokal ustugowy, nie liczac miejsc w garazu,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny
(mieszkanie) uwzgledniajac miejsca w garazu,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny (mieszkanie)
uwzgledniajac miejsca w garazu oraz 2 miejsca na jeden lokal ustugowy z czego 50% na
powierzchni nieruchomosci,

d) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego (MZ) i ustug (U, UE, UK, US) — 1,5 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;

3) z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ekstensywnej - na kazde 5 miejsc do parkowania samochodow nalezy przewidzie¢ jedno miejsce
postojowe dla rowerow, jednak nie mniej niz 4 miejsca na budynek;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§17.

1. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ publiczne tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KP, KPJ, KO z
zastrzezeniem, ze w przypadku infrastruktury istniejacej dopuszcza si¢ takze inne tereny 0 ile nie jest to
sprzeczne z przepisami odregbnymi i nie koliduje z innymi ustaleniami planu.

2. Wymagania dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie nieruchomos$ci w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z
miejskiej sieci zbiorczej sukcesywnie rozbudowywanej zasilanej z uje¢ wody potozonych w
Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw wodociagowych sieci rozdzielczej — 100 mm;



3) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, przy czym jako uzupetiajace zrodto wody dla celow przeciwpozarowych dopuszcza
si¢ budowe studni i zbiornikoéw przeciwpozarowych;

4) rozmieszczenie hydrantow naziemnych umozliwiajacych intensywne czerpanie wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania §ciekow komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekow z nieruchomosci za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanej miejskiej
sieci zbiorczej do oczyszczalni $ciekdw potozonej w Otwocku poza obszarem planu;

2) obszar planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji i docelowo ma by¢ obstugiwany przez sie¢
zbiorcza, przy czym do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej mozliwe jest stosowanie
urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 90 mm;

4) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych — 200 mm;

4. Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wod opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe 1 roztopowe z zastrzezeniem pkt 2 1 3 nakazuje si¢ zagospodarowa¢ na dzialce
wlasnej inwestycji, przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowa¢ na dzialce wlasnej inwestycji,

b) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdéw
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) z terendw przeznaczonych pod ushugi i zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, w przypadku
wybudowania kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe dopuszcza si¢ odprowadzaé do
kanalizacji deszczowej;

3) z drég; placow 1 parkingdw publicznych wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi,
urzadzen odwadniajacych lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed skierowaniem do ziemi,
urzadzen lub kanalizacji wody nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych w przepisach o
ochronie Srodowiska;

4) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej — 200 mm.

5. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie nieruchomo$ci w energi¢ elektryczna z sukcesywnie rozbudowywanej sieci
dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych
OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej nalezy:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa stosowa¢ linie skablowane,

b) w drogach publicznych oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD - ulica Ko$cielna, 4KDD, 5KDD
i 6KDD - ul. Mikotaja Kopernika, 7KDL — ulica Tadeusza Kosciuszki, 6KDL — ulica Warszawska
na odcinku od ulicy Wiadystawa Wronskiego do ulicy Willowej - ze wzgledu na reprezentacyjny
charakter i znaczny udziat zieleni towarzyszacej stosowac¢ linie skablowane,

¢) na pozostalych terenach w zaleznosci od mozliwo$ci operatora stosowac linie skablowane lub
linie napowietrzne,

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaréwno stacje
stupowe jak i wnetrzowe;

4) w przypadku urzadzen OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate
instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Wymagania dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,

b) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.

7. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen, w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii (OZE);



2) niedopuszczalne jest stosowanie do ogrzewania:

a) urzadzen na paliwa stale, o poziomie emisji zanieczyszczen przekraczajagcym poziom
dopuszczony przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
b) urzadzen OZE na biomas¢ oraz wykorzystujacych energie wiatru;

3) moc urzadzen OZE nie moze przekracza¢ 100 kW przy czym dla terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng ekstensywna dopuszcza sie tylko
mikroinstalacje.

8. Wymagania dla systemu gospodarowania odpadami:

1) dziatka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych — $mietnik, przy czym dla zespotow zabudowy szeregowej lub blizniaczej dopuszcza
si¢ budoweg wspolnego $mietnika obstugujacego wigcej niz jedna nieruchomosc;

2) gabaryty $mietnikow musza by¢ tak dobrane, aby umozliwia¢ selektywne zbieranie odpadéw z
nieruchomosci, w tym segregacj¢ odpadow na miejscu w $mietniku oraz przetrzymanie wszystkich
posegregowanych odpadow w pojemnikach Iub workach do czasu odbioru ich przez
wyspecjalizowanych przedsiebiorcow,

3) $mietniki nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone z
nieprzeziernymi $cianami od strony przestrzeni publicznych - z wyjatkiem furtek, ktore moga by¢
azurowe.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe dla terenéw

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych - dach spadzisty,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 400 m?,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:



— budynkow mieszkalnych - dach spadzisty,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 400 m?,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogolnymi planu.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych — dach ptaski lub dach spadzisty,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 400 m?,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14 m,
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Warszawska 34 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie przepisow
niniejszego planu - murowana pietrowa Willa ,Lucyna” (,,Olenka”) z drewniang weranda,
pochodzaca z 1900 r. (1893 r.),



b) ochronie podlega pierwotna bryla budynku z drewniana, oszklona, pigcio$cienng weranda i
balkonem na pietrze, dach budynku — uktad dwoch dwuspadowych dachow i dach werandy w
postaci pigcio$ciennego ostrostupa, uklad i ksztatt otworéw okiennych, w tym okragle okno na
poddaszu, podziaty stolarki okiennej, drewniana konstrukcja i zdobienia werandy oraz
ortogonalny uktad szyb werandy z uwzglgdnieniem wstawek z czerwonych i zielonych szybek,

c) zasady ochrony zabytku:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

— w przypadku przebudowy nakaz zachowania uktadu i ksztattu otwordéw okiennych i
drzwiowych oraz drewnianej oszklonej werandy i1 balkonu na pietrze,

— w przypadku wymiany stolarki nalezy zastosowa¢ stolarke drewniang z podziatami
identycznymi z oryginalnymi,

— w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
ksztatt dachu - charakterystyczny uktad i kat nachylenia potaci dachowych oraz
charakterystyczne spiczaste sterczyny na zwienczeniu dachow,

— pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w tonacji barwy szarej,

— kolor orynnowania zharmonizowany z kolorem pokrycia dachu lub z kolorem elewacji,

— przy przebudowie dachu od stronu ogrodu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych;

d) fragment terenu znajduje si¢ w 15 metrowej strefie ochrony pomnika przyrody,

e) zakazy obowiazujace w strefie ochronnej, o ktorej mowa w lit. d zgodnie z zatacznikiem nr 2 do
uchwaly nr VII/76/11 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 maja 2011 r.,

f) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m;
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogo6lnymi planu.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14 m;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,25
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkoéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu,
b) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu (uzytku lesnego) gdzie obowiazuja
ograniczenia dla lokalizacji budynkow wynikajace z przepisow odrebnych przeciwpozarowych.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkoéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 14 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,



b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 300 m?,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
og6lnymi planu.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,7;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym lub mansardowym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty lub dach
mansardowy;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja lub rozbudowa budynkéw z uwzglednieniem istniejacego cennego drzewostanu,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw le$nych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 9 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14 m,
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogolnymi planu.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,



b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 9 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 12 m,
— (garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 14 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej oraz gabaryty
budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja lub rozbudowa budynkow z uwzglednieniem istniejacego cennego drzewostanu,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
og6lnymi planu.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkoéw z wytaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, dla budynku
zabytkowego — 1500m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 29 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepis6w niniejszego planu - drewniana Willa ,,Aleksandryn”, pochodzaca z 1 ¢w. XX w.,

b) ochronie podlega pierwotna bryla budynku z balkonem na poddaszu na szczycie budynku od
strony ulicy Tadeusza Kosciuszki, dwuspadowy dach budynku, elewacja wykonczona drewniang
deska z dekoracjami laubzegowymi oraz rzezbione dekoracje wiezby dachowej widoczne na
szczytach, uktad i ksztatt otworow okiennych oraz podziaty okien,

c) zasady ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowa¢ balkon na szczycie budynku, uktad i ksztatt
otwordéw okiennych i drzwiowych; powréci¢ do symetrycznego uktadu otworow okiennych
na szczycie budynku od strony ulicy Tadeusza Ko$ciuszki, podkreslajacego o$ budynku,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowac lub odtworzy¢: charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, z deskami pionowymi zakonczonymi
rzezbiong koronka oraz ozdobne nadokienniki,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac stolarke drewniang
z podziatami pola otworu okiennego identycznymi do oryginalnych tzn. w parterze okna
dwurzgdowe, czterokwaterowe o nierownych kwaterach (mniejszych na gorze) oraz na
szczycie poddasza symetryczny uktad okien wzgledem osi budynku,

nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ trzyplycinowe drewniane okiennice w parterze,

nalezy zachowa¢ zeliwng konstrukcje balkonu i metalowa balustrade,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé lub
odtworzy¢ form¢ i ksztalt dachu - charakterystyczny uktad dwuspadowy, ozdobne
wykonczenia elementéw wigzby dachowej widoczne na szczytach dachu, koronki drewniane
na krawedzi okapu dachu, oraz charakterystyczne spiczaste sterczyny na zwienczeniu dachu,
pokrycie dachu blacha na rabek stojacy, orynnowanie w kolorze blachy pokrycia dachu lub
w tonacji koloru elewacji drewnianej.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 9 m,
budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 12 m,
garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:

budynkéw mieszkalnych - dach spadzisty dwuspadowy,
garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 125 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,



— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 14 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 9 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 12 m,
— (garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 300 m?,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
og6lnymi planu.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkdéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynkéw zabytkowych:



a) maksymalna wysokos¢:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty dwuspadowy;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta 29 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na
podstawie przepiséw niniejszego planu — drewniana Willa ,,L.ala”, pochodzaca z ok. 1893 r.,

b) ochronie podlega bryta budynku z werandami na szczytach budynku, dwuspadowy dach, elewacja
wykonczona drewniang deska, dekoracje laubzegowe werandy na szczycie od strony ulicy
Wiladystawa Stanistawa Reymonta oraz rzezbione dekoracje wiezby dachowej widoczne na
szczytach, uktad i ksztatt otworéw okiennych oraz podziaty okien,

c) zasady ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowych budynkow,

w przypadku przebudowy nalezy zachowac¢ uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
ganki, przeszklong werande w bryle budynku na pétnocnym szczycie i nieprzeszklona
werande na szczycie od strony ulicy Wtadystawa Stanistawa Reymonta,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowaé lub odtworzy¢ charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, zdobione elementy konstrukcji werand
i towarzyszace im ornamenty dekoracji laubzegowej,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac¢ stolarke drewniang
z podziatami pola otworu okiennego identycznymi do oryginalnych tzn. okna dwurzedowe,
trzykwaterowe,

nalezy zachowaé¢ lub odtworzy¢ charakterystyczne, drewniane okiennice w parterze o
podziale ptycin nawigzujacych do podziatu okien,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme
symetrycznego dwuspadowego dachu, dekoracje elementéw wiezby dachowej widoczne na
szczytach dachow oraz charakterystyczne smukte sterczyny na zwienczeniu dachow,
pokrycie dachu blachg na rabek stojacy, orynnowanie w kolorze blachy pokrycia dachu lub
w tonacji koloru drewnianej elewacji,

d) ochrona pozostawionych uzytkéw le$nych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m;



6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkoéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogolnymi planu.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,1;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkoéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw z uwzglgdnieniem istniejacego cennego drzewostanu,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;



5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,75;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw z uwzglgdnieniem istniejacego cennego drzewostanu,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
og6lnymi planu,
c) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu gdzie obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji budynkoéw wynikajace z przepisow odrgbnych przeciwpozarowych.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

3) gabaryty budynkow z wytaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkdéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dzialka ewidencyjna nr 2/5 z obr. ew. 51 stanowi czg$¢ terenu dawnego Sanatorium
Przeciwgruzliczego Sejmiku Warszawskiego im. Stanistawa Okulicza wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa mazowieckiego,

b) wymieniona w lit. a dziatka podlega przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkéw,

c) pod adresem Samorzadowa 22A znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie przepisow
niniejszego planu - drewniany dom, pochodzacy z 1929 r. (1925 r.),

d) ochronie podlega bryta budynku na planie w ksztalcie litery T, dwuspadowy dach, elewacja
wykonczona drewniang deska z dekoracyjnymi koronkami w pasie podokapowym przechodzace
na szczyt, uktad i ksztalt otworéw okiennych oraz podziaty okien gtdéwnego budynku,



e) zasady ochrony zabytku, o ktorym mowa w lit. c:

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku gtéwnego,

dopuszcza si¢ wymiang lub likwidacj¢ dobudowek: ganku od poétnocnego wschodu, werandy
od potudniowego wschodu i werandy od potudniowego zachodu,

w przypadku przebudowy nalezy zachowa¢ uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
w przypadku remontu elewacji nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej z dekoracyjng koronka w pasie
podokapowym, drewniany napis z datg powstania obiektu —,,1925 R.”,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac¢ stolarke drewniang
z podziatami pola otworu okiennego identycznymi do oryginalnych tzn. okna dwurzedowe,
trzykwaterowe,

nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ charakterystyczne, drewniane trzyptycinowe okiennice w
parterze o podziale plycin nawigzujacych do podziatu okien,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé¢ forme i
oryginalne nachylenie potaci dachowych, zdobienia konstrukcji dachu budynku widoczne na
szczytach, spiczaste sterczyny na zwienczeniu dachow,

pokrycie dachu blachg na rabek stojacy, orynnowanie w kolorze blachy pokrycia dachu lub
w tonacji koloru drewnianej elewaciji.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 MN:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 400 m?,

b) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem istniejacego cennego drzewostanu,

¢) pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami ogdlnymi
planu.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14 m.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkoéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 14 m.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 9 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;



6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkoéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 9 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 500 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW:
1) przeznaczenie terenu :

a) podstawowe  — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna,

b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa ustug rzemieslniczych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynkow zabytkowych:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 10 m,
— garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw ustug rzemieslniczych — 6 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 500 m?,

b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 800 m?,

c) dla nieruchomo$ci z budynkami zabytkowymi — 1000 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. prof. Stefana Kazimierza Malawskiego 10 (dawniej Kruczkowskiego 10) znajduje
sie zabytek objety ochrong na podstawie przepiséw niniejszego planu — drewniana pietrowa Willa
,Na Gorce”, pochodzaca z 4 ¢w. XIX w. (1890-91r.),

b) ochronie podlega rozrzezbiona bryta budynku z charakterystyczng wiezyczka z dachem
kopertowym, werandami, wielopotaciowym dachem, elewacja wykonczona drewniang deska,
dekoracje laubzegowe na szczytach $cian oraz ozdobne elementy wiezby dachowej widoczne na
szczytach, uktad i ksztatt, podziaty oraz dekoracje okien,



c) zasady ochrony zabytku, o ktorym mowa w lit. a:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowac¢: uktad i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych,
werandy, ganki i charakterystyczna, centralnie umiejscowiong w budynku wiezg widokowa,
w przypadku remontu elewacji nalezy, zachowa¢ lub odtworzy¢ charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej z dekoracyjnymi koronkami w pasie
podokapowym przechodzace na szczyt w potudniowym skrzydle, ozdobne narozniki i pilastry
W potnocnej czesci budynku, zdobienia werand i gankow,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac stolarke drewniang
z podziatami pola otworu okiennego identycznymi do oryginalnych tzn. okna dwurzedowe,
trzykwaterowe w elewacji potudniowo-zachodniej (od strony ulicy), dwurzedowe,
picciokwaterowe w elewacji pétnocno-zachodniej,

nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ laubzegowe dekoracje nadokienne i charakterystyczne
dwuptycinowe drewniane okiennice w parterze,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych (w przedziale od 30-35°), ozdobne elementy
konstrukcji dachu widoczne na szczytach i towarzyszace im ornamenty, Spiczaste sterczyny
na zwienczeniach dachow,

na potaciach dachu od strony ogrodu — dopuszcza si¢ zastosowanie okien potaciowych,
pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w tonacji barwy szarej, orynnowanie w kolorze dachu
lub w tonacji koloru drewnianej elewacii,

d) pod adresem ul. Koscielna 19 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie przepisow
niniejszego planu - drewniana parterowa Willa ,,Odo Bujwida”, pochodzaca z ok. 1890 r.,

e) ochronie podlega parterowa bryta budynku, symetryczna wzgledem osi biegnacej z potudniowego
wschodu na poélocny zachod (prostopadtej do ulicy Koscielenej), elewacja wykonczona
drewniang deska, dekoracje laubzegowe ganku przechodzacego w werande na poddaszu, ozdobne
elementy wigzby dachowej widoczne na szczytach, uktad, ksztalt, podzialy oraz dekoracje okien,

f) zasady ochrony zabytku o ktorym mowa w lit. d:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowaé symetryczny, osiowy uktad trzech bryt
tworzacych budynek, uktad i ksztatt otworow okiennych i drzwiowych, werande i bogato
zdobiony ganek,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, pas podokapowy zakonczony zgbatg
koronkg, ozdobne drewniane mieczowania i ornamenty zdobigce frontowg werande i ganek,
widoczne z ulicy Koscielnej,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowa¢ stolark¢ drewniang
z podziatami identycznymi do oryginalnych oraz zachowa¢ lub odtworzy¢ charakterystyczne
czteroptycinowe drewniane okiennice w parterze,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalne nachylenie potaci dachowych, zdobienia konstrukcji dachu widoczne na
szczytach, spiczaste sterczyny na zwienczeniu dachow,

pokrycie dachu blacha na rabek stojacy w tonacji barwy szarej, orynnowanie w kolorze dachu
lub w tonacji koloru drewnianej elewaciji,

@) szczegblne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny
drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;



3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:

a) mak

symalna wysoko$¢:
budynkow mieszkalnych — 9 m,
garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:

budynkéw mieszkalnych - dach spadzisty,
garazy i budynkoéw gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 500 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 800 m?,
c) dla nieruchomosci z budynkiem zabytkowym — 2000 m?;

5) zasady

1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
6) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) pod

adresem ul. Tadeusza Ko$ciuszki 15 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie

przepiséw niniejszego planu - drewniana Willa ,,Podole”, pochodzaca z 1899 r.,

b) ochronie podlega, parterowa bryla budynku z uzytkowym poddaszem, elewacja wykonczona
drewniang deska, dekoracje snycerskie, ozdobne elementy wig¢zby dachowej widoczne na
szczytach $cian, azurowa konstrukcja i zdobienia werandy oraz balkonu na poddaszu, schody z
ozdobna balustrada na narozniku ulicy Ko$cielnej i Tadeusza KoSciuszki, uktad, ksztatt, podziaty

okie
c) zasa

n,

dy ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowa¢ uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
werand, ganku oraz aranzacj¢ wejscia do bytej apteki na narozniku budynku, sktadajacej si¢
z wygietych murowanych symetrycznych balustrad z parg cylindrycznych shupow
zwienczonych od gory kula,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, dekoracyjng koronke pasa
podokapowego, charakterystyczne drewniane dekoracje snycerskie - ornamenty laubzegowe
zdobigce werandy i trojkatne zwienczenia dachow,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac stolarke drewniang
z podziatami identycznymi do oryginalnych tzn. okna dwurzgdowe, trzykwaterowe,

w przypadku odtworzenia okiennic w parterze, nalezy zastosowac okiennice trzyptycinowe,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowac forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych (w przedziale 20-35°), zdobienia konstrukcji
dachu widoczne na szczytach elewacji,

pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w tonacji barwy szarej, orynnowanie w kolorze dachu
lub w tonacji koloru drewnianej elewacji,

d) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdélnymi planu.

§ 51.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz istniejaca zabudowa

mieszk

aniowa wielorodzinna ekstensywna;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysoko$¢:

budynkow mieszkalnych — 9 m,
garazy 1 budynkoéw gospodarczych — 4 m,



b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:

budynkéw mieszkalnych - dach spadzisty,
garazy i budynkoéw gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 1500 m?,
b) dla nieruchomosci z budynkiem zabytkowym — 2200 m?;

5) zasady

1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2200 m?,

b) mini

malna szerokos¢ frontu dziatki - 45 m;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod

adresem ul. Tadeusza Ko$ciuszki 19 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie

przepis6w niniejszego planu - drewniana Willa gen. Jacymirskiego, pochodzaca z 1890 r.,
b) ochronie podlega parterowa bryta budynku, uktad potaci dachowych oraz drewniane dekoracje
snycerskie na szczytach potnocnego skrzydta budynku,

c) zasa

d) mak:

dy ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowaé oryginalne elementy konstrukcji, zdobienia i
uktad otworow okiennych pietrowego skrzydta budynku oraz usung¢ przybudowki od strony
ulicy Tadeusza Kosciuszki,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowaé lub odtworzy¢: charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, charakterystyczne drewniane zdobienia
szczytow dachu potnocnego skrzydta (od ulicy Tadeusza Kosciuszki), w tym azurowy
ornament laubzegowy z wycigta datg powstania budynku i monogramem wiasciciela,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac stolarke drewniang i
odtworzy¢ drewniane opaski na wzor zachowanych na pigtrze poétnocnego skrzydta,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych (w przedziale 30-40°), zdobienia konstrukcji
dachu widoczne na szczytach,

pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w tonacji barwy szarej, orynnowanie w kolorze dachu
lub w tonacji koloru drewnianej elewacji,

symalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki

budowlanej, jednak nie wigcej niz 400 m?,
e) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami

ogol
§ 52.

nymi planu.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNW:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkéw z wylaczeniem budynkéw zabytkowych:
a) maksymalna wysokos¢:

budynkow mieszkalnych — 9 m,
garazy 1 budynkoéw gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:

budynkéw mieszkalnych - dach spadzisty,
garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej ekstensywnej — 1000 m?,
b) dla nieruchomo$ci z budynkiem zabytkowym — 3600 m?;

5) zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 20 znajduje si¢ zabytek — murowany dom wielorodzinny,
wpisany wraz z dziatkg nr ew. 27 z obr. 97 do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego,
b) wymieniony w lit. a zabytek i dziatka tworzaca jego otoczenie podlegaja przepisom odrgbnym z
zakresu ochrony zabytkow,

c) pod adresem ul. Fryderyka Chopina 17 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepisow niniejszego planu - drewniany pietrowy dom mieszkalny, pochodzacy z pocz. XX w.,

d) ochronie podlega bryla budynku o dwoéch kondygnacjach, z trzema ryzalitami, ksztalt
wielopotaciowego dachu, elewacja wykonczona drewniang deskg z dekoracjami na poziomie
stropu i na werandach, uktad i ksztalt otworow okiennych oraz podziaty okien,

e) zasady ochrony zabytku, o ktéry mowa w lit. c:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowa¢ uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
otwarte werandy na parterze, oszklona werandg na pigtrze oraz galeri¢ na pigtrze W cofnigtym
do $rodka fragmencie potnocno-zachodniej elewacji,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowaé lub odtworzy¢ uktad poziomych desek
oblicowki drewnianej, pas podokapowy z pionowych desek, ornament na poziomie stropu
miedzy pigtrem a parterem, charakterystyczne drewniane ornamenty zdobigce werandy z
motywem kratki i rombow oraz zachowac opaski drewniane okien i ozdobne nadokienniki,
w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy zastosowac stolarke drewniang
z podziatami identycznymi do oryginalnych: okna dwurzedowe, trzykwaterowe (takze
pieciokwaterowe w elewacji potudniowo zachodniej), mate jednoczesciowe kwadratowe w
elewacji poétnocno wschodniej, dwurzedowe dwukwaterowe w elewacji potnocno zachodniej,
w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalne nachylenie potaci dachowych,

na potaciach dachu niewidocznych z ulicy Fryderyka Chopina dopuszcza si¢ okna potaciowe,
pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w tonacji barwy szarej,

kolor orynnowania i blacharki zharmonizowany z kolorem dachu lub kolorem drewnianej
elewacji;

f) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdélnymi planu.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym lub mansardowym — 10 m,
garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty, w przypadku
zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej takze dach mansardowy,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 500 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;



6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkoéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
— budynkoéw mieszkalnych z dachem spadzistym lub mansardowym — 10 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty, a w przypadku
zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej takze dach mansardowy,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 500 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 1000 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - ochrona pozostawionych uzytkow
lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami ogdélnymi planu.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 9 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych - dach spadzisty, a dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej
dopuszcza si¢ takze dach mansardowy,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 1500 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 2500 m?,
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - ochrona pozostawionych uzytkoéw
lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:



a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych - 9 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— dla budynkow mieszkalnych - dach spadzisty, a w przypadku zabudowy wielorodzinnej
ekstensywnej dopuszcza si¢ takze dach mansardowy,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 800 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 2500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - ochrona cennego drzewostanu zgodnie
z przepisami og6lnymi planu.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 9 m,
— garazy i budynkow gospodarczych —4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych - dach spadzisty,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski Iub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 800 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 1000 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:



— budynkow mieszkalnych — 9 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych - dach spadzisty,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 1500 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 2500 m?,
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - ochrona pozostawionych uzytkow
lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych —9 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych - dach spadzisty,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 1500 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 2500 m?,
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - ochrona pozostawionych uzytkow
lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 9 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych - dach spadzisty,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 800 m?,



b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 1000 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - ochrona pozostawionych uzytkow
lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MNW:
1) przeznaczenie terenu :
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Ilub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ekstensywna;
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa ustug rzemieslniczych,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych — 9 m,
— garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw ustug rzemies$lniczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych — dach spadzisty,
— garazy, budynkow gospodarczych i budynkow ustug rzemieslniczych — dach ptaski lub dach
spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 800 m?,
b) dla zabudowy wielorodzinnej ekstensywnej — 1000 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) uzupetniajace — lokale uslugowe w parterze budynku;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,25,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢:

— budynkow mieszkalnych — 14 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan

do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW:



1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych — 14 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,75,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynkéw zabytkowych:
a) maksymalna wysokos¢;
— budynkoéw mieszkalnych - 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) z budynkami zabytkowymi - 1500 m?,
b) pozostatych — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Tadeusza KoS$ciuszki 5 znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa mazowieckiego — drewniana Willa ,,Nowos¢ I, pochodzaca z 1924 .,

b) pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 7 znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa mazowieckiego — drewniana Willa ,,Nowos¢”, pochodzaca z ok. 1925 .,

¢) wymienione w lit. a i b zabytki podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow,

d) pod adresem ul. Samorzadowa 8 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie przepisow
niniejszego planu — drewniana Willa, pochodzaca z 1927 r.,

e) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w lit. d ochronie podlega bryla budynku z odkryta
werandg i uzytkowym poddaszem z 3 drewnianymi balkonami na §cianach szczytowych i elewacji
ogrodowej, wielopotaciowy dach powstaly z potaczenia pod katem prostym dwoch dachow
dwuspadowych, elewacja wykonczona drewniang deska, dekoracje snycerskie balkondw,
otworow okiennych i dachow, uktad, ksztalt i podziaty okien oraz kolorystyka elewacji i jej
drugorzednych elementow,

f) zasady ochrony zabytku o ktorym mowa w lit. d:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

— w przypadku przebudowy nalezy zachowac uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
konstrukcje¢ i zdobienia werandy na parterze i balkonéw na pigtrze; dopuszcza si¢ odtworzenie
zachodniej werandy na wzor zachowanej wschodniej werandy z mozliwos$cig jej oszklenia,



w przypadku remontu elewacji nalezy zachowac lub odtworzy¢: charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, ornament na poziomie stropéw
utworzony z rzezbionych zakonczen pionowych desek szalowkowych, charakterystyczne
drewniane ornamenty zdobigce balkony, obramowania i zdobienia nad i pod oknami
(nadokienniki i podokienniki) oraz trojptycinowe (w elewacji ogrodowej przy srodkowym
oknie czteroptycinowe) okiennice na parterze skontrastowane kolorystycznie z kolorem
elewacji na parterze,

w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowaé stolarke drewniang z
charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych:

-- na wschodniej $cianie szczytowej na parterze jedno okno dwurzedowe 5 kwaterowe i
mate kwadratowe okienko oraz na poddaszu wychodzace na balkon okno dwurzedowe
6 kwaterowe i dwa identyczne, mate prostokgtne okna 4 kwaterowe,

-- na elewacji poludniowej (ogrodowej) w parterze 5 okien dwurzedowych z czego jedno
posrodku 5 kwaterowe a po bokach po dwa 3 kwaterowe, na poddaszu wychodzace na
balkon okno dwurzgedowe 6 kwaterowe,

-- na zachodniej $cianie szczytowej na parterze jedno okno dwurzedowe 3 kwaterowe i
mate kwadratowe okienko oraz na poddaszu wychodzace na balkon okno dwurzedowe,
6 kwaterowe,

-- na elewacji frontowej okna dwurzedowe 3 kwaterowe,

stolarka okienna widoczna z zewnatrz powinna by¢ w jednym kolorze, zharmonizowanym z
kolorem elewacji i jednoczes$nie skontrastowana z kolorem obramowan okiennych, zdobien i
okiennic,

w przypadku wymiany stolarki drzwiowej nalezy zastosowac stolarke drewniang nawiazujaca
kompozycja i kolorem do kompozycji ptycin w okiennicach,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalne nachylenie potaci dachowych, zdobienia konstrukcji dachu oraz spiczaste
sterczyny na zwienczeniu dachu,

pokrycie dachu blachg na rabek stojacy,

kolor orynnowania i obrobek blacharskich zharmonizowany z kolorem dachu lub kolorem
drewnianej elewacji,

@) pod adresem ul. Wladystawa Stanistawa Reymonta 16 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na
podstawie przepisow niniejszego planu - murowana Willa ,,Stasin”, pochodzaca z 1892 r.,
zrealizowana w stylu eklektycznym,

h) w odniesieniu do zabytku, o ktorym mowa w lit. g ochronie podlega: murowana bryta budynku z
kolumnadg otwartego ganku i drewniang werandg na parterze oraz balkonem na pietrze a takze
uktad potaci dachowych, eklektyczne dekoracje elewacji, uktad i ksztalt otworéw okiennych oraz
podziaty okien,

i) zasady ochrony zabytku, o ktorym mowa w lit. g:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

nalezy usuna¢ przybudoéwke na potudniowo-wschodniej elewacji budynku,

nalezy zrekonstruowa¢ werande nad gankiem przy poinocno-zachodniej elewacji budynku
oraz drewniang werande przy potnocno-wschodniej elewacji budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowa¢ uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
charakterystyczne okragle otwory wentylacyjne na poddaszu, zeliwna konstrukcje i zdobienia
balkonu na pigtrze na potudniowo-wschodniej elewacji budynku,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowac cala eklektyczna dekoracje, zwlaszcza
gzyms migdzy kondygnacyjny oraz ksztalt i zdobienia kolumn ganku na péinocno-zachodniej
elewaciji,

niedopuszczalne jest docieplanie elewacji budynku z wykorzystaniem oblicowki z tworzyw
sztucznych,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy zastosowac stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych w tym zespoty potkoliscie
zwienczonych okien na pietrze,



— w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalne nachylenie potaci dachowych, ozdobne wykonczenia wigzby dachowej, widoczne
na szczytach budynku wraz z towarzyszacymi im ornamentami - dekoracjg laubzegowsa oraz
charakterystyczne spiczaste sterczyny na zwienczeniu dachow budynku,

— pokrycie dachu blacha na rabek stojacy, orynnowanie i obrébki blacharskie w kolorze
zharmonizowanym z kolorem dachu,

j) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogoélnymi planu.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych — dach spadzisty,
— dla garazy i budynkow gospodarczych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢:

— budynkow mieszkalnych — 16 m,



— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych — dach ptaski lub dach spadzisty lub dach mansardowy,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — lokale uslugowe w parterze;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkoéw mieszkalnych — 14 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych — dach spadzisty lub dach mansardowy,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace - lokale ustugowe w parterze;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,75,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych —4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych — dach spadzisty lub dach mansardowy,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna



2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,75,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynkow zabytkowych:
a) maksymalna wysoko$¢:

budynkow mieszkalnych — 12 m,
garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:

budynkow mieszkalnych — dach spadzisty lub dach mansardowy,
garazy i budynkoéw gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Mikotaja Kopernika 8 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepis6w niniejszego planu - drewniane Sanatorium Wisniewskiego, pochodzaca z 1905 r.,
b) zasady ochrony zabytku o ktorym mowa w lit. a:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowa¢ symetri¢ kompozycji bryly i pdinocnej elewacji
(widocznej od ulicy Fryderyka Chopina) gldwnego budynku ujawniajaca si¢ w uktadzie i
ksztalcie otworéw okiennych, zachowaé¢ dwupietrowa werande na zachodniej elewacji
budynku,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢: charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, rzezbione deski szczytow dachow
tworzace koronke,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowa¢ stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych (dwurzedowe,
trzyczes$ciowe),

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalne nachylenie potaci dachowych, zachowac¢ istniejace zdobienia konstrukcji dachu
lub odtworzy¢ znacznie bogatsze azurowe zdobienia oraz spiczaste sterczyny na zwienczeniu
dachu,

pokrycie dachu blacha na rabek stojacy, orynnowanie i obrébki blacharskie w kolorze
zharmonizowanym z kolorem dachu,

c) pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 21 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepisow niniejszego planu - drewniany dom Sanatorium Wisniewskiego, pochodzacy z 1905 r.,
d) zasady ochrony zabytku o ktorym mowa w lit. c:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowac uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
w przypadku remontu elewacji nalezy zachowaé¢ lub odtworzy¢: charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, rzezbione deski szczytoéw dachow
tworzace pozioma koronke,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych, ozdobne wykonczenia wigzby dachowe;j,
widoczne na szczytach budynku wraz z towarzyszacymi im ornamentami oraz
charakterystyczne spiczaste sterczyny na zwienczeniu dachow budynku,

pokrycie dachu blachg na rgbek stojacy, orynnowanie i obrobki blacharskie w kolorze
zharmonizowanym z kolorem dachu,



e) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkoéw mieszkalnych — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych — dach spadzisty lub dach mansardowy,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,3
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych —12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych — dach spadzisty lub dach mansardowy,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
ochrona pozostawionych uzytkow lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — lokale uslugowe w pierzei ulicy Warszawskiej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkdéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 14 m,
— budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 16 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,



b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,25,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

3) gabaryty budynkéw z wytaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkow mieszkalnych - 14 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Willowa 6 znajduje si¢ zabytek — drewniany pigtrowy budynek, pochodzacy z
pocz. XX w., wpisany wraz z dziatka nr ew. 39/8 z obr. ew. 98 do rejestru zabytkéw wojewodztwa
mazowieckiego,

b) wymieniony w lit. a zabytek podlega przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow

¢) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MW:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ekstensywna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,05,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,4,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow z wytaczeniem budynku zabytkowego:

a) maksymalna wysokos¢:

— budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 9 m,

— budynkdéw mieszkalnych z dachem spadzistym — 12 m,

— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Tadeusza KoS$ciuszki 39 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie
przepiséw niniejszego planu - drewniana pietrowa Willa, pochodzaca z 1 ¢w. XX w.,
b) ochronie podlega:

— bryla budynku, na ktorg sktada si¢ czgs¢ dwukondygnacyjna z poddaszem przykryta dachem
dwuspadowym oraz dwa symetryczne wzgledem bryly gltownej parterowe ryzality z
poddaszem mieszkalnym takze przykryte dachami dwuspadowymi o kierunku kalenicy
prostopadtym do kalenicy srodkowe;j czgsci budynku,



elementy drugorzedne budynku: 2 drewniane balkony na pigtrze wschodniej elewacji
srodkowej czgsci budynku, wykusze w parterze na pédtnocnych i poludniowych $cianach
szczytowych ryzalitow, elewacja wykonczona drewniana deska, dekoracje snycerskie
balkonow, otworow okiennych i dachow, uktad, ksztatt i podzialy okien oraz kolorystyka
elewacji i jej drugorzednych elementow,

c) zasady ochrony zabytku, o ktérym mowa w lit. a:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowa¢ uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych
oraz balkony,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢: charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicéwki drewnianej, ornament na poziomie stropu miedzy
pietrem a parterem utworzony z rzezbionych koncoéw pionowych desek szerokiego pasa
podokapowego, charakterystyczny drewniany ornament zdobigcy balustrady balkonow,
obramowania otwordéw okiennych i drzwiowych oraz okiennice na parterze,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowa¢ stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych, przy czym dopuszcza sig
inne podziaty pod warunkiem zachowania jednorodno$ci kolorystyki ram oraz zachowania
symetrii na poszczeg6lnych elewacjach,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalne nachylenie potaci dachowych, na potaciach niewidocznych z ulicy Tadeusza
Koéciuszki i Stefana Zeromskiego dopuszcza sie okna polaciowe,

pokrycie dachu blacha na rabek stojacy, orynnowanie i obrébki blacharskie w kolorze
zharmonizowanym z kolorem przykrycia dachu lub kolorem drewnianej elewacji,

d) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdélnymi planu.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MW:

1) przeznaczenie terenu podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 10 m,
budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 14 m,
garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MW:

1) przeznaczenie terenu podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dzialki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim — 10 m,
budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym — 14 m,



— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz utrzymania gruntéw le$nych,
b) ochrona pozostawionych uzytkow lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dzialki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,75,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych — dach ptaski lub dach spadzisty lub dach mansardowy,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,75,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow mieszkalnych — 12 m,
— garazy i budynkow gospodarczych —4 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
—  budynkéw mieszkalnych — dach spadzisty,
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z uslugami nieucigzliwymi;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:



— budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi w parterze,
— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkalnej bez lokali ustugowych,
— budynku uzyteczno$ci publicznej,
— budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,
— garazy i budynkow gospodarczych,
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,4,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
— pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 12 m,
— pozostatych budynkow z dachem spadzistym lub mansardowym — 14 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
— pozostatych budynkow - dach mansardowy, dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z uslugami nieucigzliwymi,
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi w parterze,
— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkalnej bez lokali ustugowych,
— budynku uzytecznosci publicznej,
— budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,
— garazy i budynkow gospodarczych,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,05,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow z wytaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysokos¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
— pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 8 m,
— pozostatych budynkow z dachem spadzistym — 10 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Koscielna 23 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie przepisow
niniejszego planu - drewniany pigtrowy Pensjonat (Hotel Polski), pochodzacy z 1 ¢w. XX w.,
b) ochronie podlega:
— dwukondygnacyjna bryta budynku na planie prostokata z dwoma ryzalitami z poddaszem,
przykryta dachem naczotkowym,



— drugorzedne elementy budynku: kolumna dwoch werand przy elewacji potudniowo-
zachodniej, balkon na pigtrze frontowego ryzalitu,

— drewniana elewacja,

— rozktad i ksztalt otworéw okiennych,

— zdobienia snycerskie werand i elewaciji,

c) zasady ochrony zabytku:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

— w przypadku przebudowy nalezy zachowac uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
werandy, balkon na pigtrze o metalowej konstrukcji i ozdobnej barierce oraz ganek,

— w przypadku remontu elewacji nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ charakterystyczne dekoracje
zwlaszcza: uktad poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, rzezbione deski
tworzace poziome i pionowe koronki akcentujgce stropy i narozniki budynku, azurowe
zdobienia werand, oraz dwubarwng kolorystyke elewacji,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac¢ stolarke drewniana
z charakterystycznymi podzialami identycznymi do oryginalnych — dwurzedowe
trzyczgéciowe oraz zachowaé¢ drewniane obramowania otworéw okiennych na elewacji,

— w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych i charakterystyczne naczotki,

— pokrycie dachu blachg na rgbek stojacy lub blachodachowka, orynnowanie i obrobki
blacharskie kolorystycznie zharmonizowane z kolorem dachu lub kolorystyka drewnianej
elewaciji,

d) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi w parterze,
— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami bez lokali ustugowych, w przypadku
budynkow obstugiwanych z ulicy Chopina,
budynku uzytecznos$ci publicznej,
budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,

— garazy 1 budynkow gospodarczych,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,4,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— garazy i budynkow gospodarczych —4 m,
— pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 9 m,
— pozostatych budynkow z dachem spadzistym — 12 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdélnymi planu.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z uslugami nieucigzliwymi;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:



budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi w parterze,

budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami bez lokali ustugowych, w przypadku
budynkéw obstugiwanych z ulicy Chopina,

budynku uzytecznos$ci publicznej,

budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,

garazy i budynkow gospodarczych,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,75,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysoko$¢:

garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
pozostatych budynkoéw z dachem ptaskim — 9 m,
pozostatych budynkoéw z dachem spadzistym — 12 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Fryderyka Chopina 16 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepisOw niniejszego planu - drewniany dom mieszkalny, pochodzacy z lat 90. XIX w.,
b) ochronie podlega:

bryta budynku na planie kwadratu, parter z poddaszem uzytkowym, przykryte dachem
wielospadowym,

drugorzedne elementy budynku: oszklona weranda na parterze przechodzaca w taras na
pietrze,

drewniana elewacja ze zdobieniami na naroznikach i w pasie stropu,

dekoracje i drobno elementowa kompozycja oszklenia werandy,

<) zasady ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowac uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
oszklong werande,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowac lub odtworzy¢ charakterystyczne dekoracje
zwlaszcza: uktad poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, rzezbione w krzyzyki
i kwadraty deski tworzgce poziome i pionowe koronki akcentujgce stropy i narozniki
budynku, ztozony z rombéw fryz zdobiacy werande, opaski otwordéw okiennych,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych, co jest szczegolnie istotne
w przypadku misternego oszklenia frontowej werandy,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych,

pokrycie dachu blachg na ragbek stojacy lub blachodachowka, orynnowanie i obrdobki
blacharskie zharmonizowane kolorystycznie z kolorem pokrycia dachu lub kolorem elewaciji,

d) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MU:
1) przeznaczenie terenu :
a) zabudowa mieszkaniowa z uslugami nieuciazliwymi;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

— budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi w parterze,



budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkalnej bez lokali ustugowych,

budynku uzytecznos$ci publiczne;j,
budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,
garazy i budynkoéw gospodarczych,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,05,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysoko$¢:

garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 9 m,
pozostatych budynkoéw z dachem spadzistym — 12 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Koscielna 16 znajduje si¢ zabytek — drewniany Pensjonat ,,Szeliga II” pochodzacy
z 4 ¢w. XIX w., wpisany wraz z dziatkami nr ew. 21/1 1 65/4 z obr. ew. 95 do rejestru zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego,

b) pod adresem ul. Koscielna 18 znajduje si¢ zabytek - drewniany dom mieszkalno-ustugowy
»Szeliga I” pochodzacy z XIX/XX w., wpisany wraz z dziatkami nr ew. 21/1 i 65/4 z obr. ew. 95
do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego,

c) wymienione w lit. a i b zabytki i dziatki tworzace ich otoczenie podlegaja przepisom odrgbnym z
zakresu ochrony zabytkow.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami z lokalami ustugowymi w parterze,
budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami, bez lokali ustugowych w przypadku
istniejacych budynkow mieszkalnych,

budynku uzytecznos$ci publicznej,

budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,

garazy 1 budynkéw gospodarczych,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) oraz gabaryty budynkow z wytaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysoko$¢:

garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
pozostatych budynkow z dachem ptaskim — 8 m,
pozostatych budynkow z dachem spadzistym — 9 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) pod adresem ul. Koscielna 22 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie przepiséw
niniejszego planu — drewniana Willa (Gen. Jacymirskiego), pochodzaca z 1 ¢w. XX w.,
b) ochronie podlega:

bryta budynku — parter z poddaszem uzytkowym na czeSci planu, przykryte dachami
dwuspadowymi,

elementy drugorzedne budynku: 2 werandy z czego jedna oszklona przykryta dachem
dwuspadowym,

drewniana elewacja z uktadem otworéw drzwiowych,

zdobienia snycerskie werand;

o) zasady ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowac¢ uktad i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych
oraz werandy,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ charakterystyczne dekoracje
zwlaszcza: uktad poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, gorny i dolny fryz
zdobigcy werandy, opaski i nadokienniki otworéw okiennych,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowa¢ stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych w przedziale,

pokrycie dachu blachag na rabek stojacy lub blachodachéwka, orynnowanie z blachy
ocynkowanej lub z blachy w kolorze szarym,

d) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdélnymi planu.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MU:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi;
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi w parterze,
— budynku uzytecznos$ci publicznej,

budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,
— garazy i budynkow gospodarczych,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
— pozostatych budynkdéw z dachem ptaskim — 12 m,
— pozostatych budynkéw z dachem spadzistym lub mansardowym — 14 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
— pozostatych budynkow - dach mansardowy, dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami z lokalami ustugowymi w parterze,



2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)
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5)

— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkalnej bez lokali ustugowych,
— budynku uzyteczno$ci publicznej,
— budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,
— garazy i budynkoéw gospodarczych,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
— pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 8 m,
— pozostatych budynkow z dachem spadzistym lub mansardowym — 10 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
— pozostatych budynkéw - dach mansardowy, dach ptaski lub dach spadzisty,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
szczegoOlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wigcej niz 400 m?,
b) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
ogblnymi planu.

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MU:
przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi;
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami z lokalami ustugowymi w parterze,
— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkalnej bez lokali ustugowych,
— budynku uzyteczno$ci publicznej,
— budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,
— garazy 1 budynkow gospodarczych,
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— garazy i budynkow gospodarczych —4 m,
— pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 10 m,
— pozostatych budynkow z dachem spadzistym lub mansardowym — 12 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— garazy i budynkow gospodarczych — dach plaski lub dach spadzisty,
— pozostatych budynkow - dach mansardowy, dach ptaski lub dach spadzisty,
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m;



6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MU:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami z lokalami ustugowymi w parterze,

— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami w przypadku istniejacej zabudowy

mieszkalnej bez lokali ustugowych,

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

— budynku uzyteczno$ci publicznej,

— budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,

— garazy 1 budynkow gospodarczych,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;

3) gabaryty budynkéw z wytaczeniem budynku zabytkowego:

a) maksymalna wysokos¢:

— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

— pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 8 m,

— pozostatych budynkow z dachem spadzistym lub mansardowym — 10 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:

— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,

— pozostatych budynkow - dach mansardowy, dach ptaski lub dach spadzisty;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Wiadystawa Reymonta 36/38 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie
przepisOw niniejszego planu - murowany dom z mansardowym dachem, pochodzacy z ok. 1936
r.,

b) ochronie podlega:

— murowana bryta budynku, parter i poddasze uzytkowe z mansardowym dachem,

— ksztatt dachu i rytm lukarn, uktad otworow okiennych w elewacji frontowej,

c) zasady ochrony zabytku:

— zakaz nadbudowy zabytkowego budynku, dopuszcza si¢ rozbudowe w pierzei ulicy
Wiadystawa Reymonta,

— w przypadku przebudowy nalezy zachowac uktad i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych,

— w przypadku remontu elewacji nalezy zachowaé gzyms wieficzacy 1 uskok w elewacji,
dopuszcza sig takze odtworzenie trzyptycinowych okiennic w parterze,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych; nakaz utrzymania
jednorodnos$ci okien w elewacji frontowej parteru oraz w lukarnach,

— w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowa¢ forme
mansardowa dachu z lukarnami nakrytymi dwuspadowymi daszkami, oryginalny kat
nachylenia potaci dachowych,

— pokrycie dachu: potacie gorne blachg na rabek stojacy, potacie dolne z ptytek blaszanych
Karo Iub blachg na rabek stojacy; kolor jasnoszary,

— orynnowanie i obrobki blacharskie kolorystycznie zharmonizowane z kolorem dachu,

d) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
og6lnymi planu.



§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi,
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami z lokalami ustugowymi w parterze,

— budynku mieszkalnego z czterema mieszkaniami w przypadku istniejacej zabudowy
mieszkalnej bez lokali ustugowych,
— budynku uzyteczno$ci publicznej,
— budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,
— garazy i budynkow gospodarczych,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
— pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 10 m,
— pozostatych budynkow z dachem spadzistym lub mansardowym — 12 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
— pozostatych budynkéw - dach mansardowy, dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.
§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z uslugami nieucigzliwymi,
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
budynku mieszkalnego z nie wigcej niz czterema mieszkaniami z lokalami ustugowymi w
parterze,
— budynku uzytecznosci publicznej,
budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,

— garazy 1 budynkow gospodarczych,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysokos¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
— pozostatych budynkéw z dachem spadzistym lub mansardowym — 10 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— garazy i budynkow gospodarczych — dach ptaski lub dach spadzisty,
— pozostatych budynkow - dach mansardowy lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



1)

a) pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 30 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepisdbw niniejszego planu - murowana Willa ,Elhade”, pochodzaca z 1 ¢w. XX w.,
zrealizowana w stylu eklektycznym,

b) ochronie podlega:

murowana rozrzezbiona bryla budynku oparta na dwdch krzyzujacych si¢ osiach; w czesci
centralnej dwukondygnacjowa na planie kwadratu z biegngcym przez oba pigtra ryzalitem
frontowym, po bokach z parterowymi skrzydtami zakonczonymi ryzalitami o dekoracjach
nawigzujacych do ryzalitu frontowego,

eklektyczne dekoracje elewacji,

uktad otworow okiennych i drzwiowych,

ksztalt dachu,

c) zasady ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowac¢ symetrie kompozycji bryty i elewacji ujawniajaca
si¢ w uktadzie ryzalitow, potozeniu i ksztalcie otwordéw okiennych; odtworzy¢ wystrdj i uktad
otworow okiennych w bocznym ryzalicie elewacji poinocno-zachodniej na wzor
zachowanego ryzalitu w elewacji potudniowo-wschodniej,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowa¢ cata eklektyczng dekoracje zwlaszcza:
frontony ryzalitow, gzymsy (wienczacy, migdzykondygnacyjny, nadokienne w parterze i
podokienne na pigtrze), potkolumny ryzalitow i prostokatne pilastry naroznikéw budynku
oraz potokragte zdobienia nadokienne pomiedzy potkolumnami tworzace iluzje podcieni,
nalezy zachowac¢ kolorystyke elewacji budynku w gamie szaro$ci,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy zastosowac stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych — dwurzedowych,
trzykwaterowych ze szprosem w kwaterze gornej, utrzymujac jednorodno$¢ okien w gtowne;j
bryle budynku i parterowych skrzydtach oraz w ryzalitach,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych, w potaci dachu pigtrowej czesci budynku od
strony ogrodu dopuszcza si¢ zastosowanie okien potaciowych,

pokrycie dachu blachg na rabek stojgcy w tonacji barwy szarej,

kolor orynnowania zharmonizowany z kolorem pokrycia dachu lub z kolorem elewacji,

d) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogélnymi planu.
§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MU:

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa z uslugami nieucigzliwymi,

b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

budynku mieszkalnego z nie wigcej niz czterema mieszkaniami,
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
budynku uzytecznosci publicznej,

budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich,
garazy 1 budynkow gospodarczych,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

gabaryty budynkéw z wylaczeniem budynku zabytkowego:

a) maksymalna wysokos¢:

3)

garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
pozostatych budynkéw z dachem spadzistym lub mansardowym — 10 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:

garazy 1 budynkow gospodarczych — dach plaski lub dach spadzisty,
pozostatych budynkéw - dach mansardowy lub dach spadzisty,



4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Tadeusza Kosciuszki 32 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepis6w niniejszego planu - drewniana pietrowa Willa ,,R6za”, pochodzaca z 1937 r.,
b) ochronie podlega:

bryta budynku — dwie petne kondygnacje przykryte ptaskim (ok. 20°) dachem dwuspadowym
z pozornymi tympanonami na elewacji potudniowej i zachodnie;j,

elementy drugorzedne budynku: balkon na elewacji poétnocnej, odkryta weranda na pigtrze
elewacji wschodniej przykryta dachem dwuspadowym, ganek na elewacji potudniowej z
kolorowymi szybkami przykryrty dachem duspadowym

snycerskie zdobienia werandy, ganku oraz na zwienczeniach dachow na szczytach i
tympanonach”,

drewniana elewacja z uktadem otworow okiennych i drzwiowych,

zdobienia snycerskie werand oraz metalowa barierka balkonu,

kolorystyka elewacji w tonacji brazu; ciemny braz podkresla narozniki, stropy i obramowania
okien,

c) zasady ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

w przypadku przebudowy nalezy zachowac uktad i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych,
werandy, ganek i balkon na pigtrze,

w przypadku remontu elewacji nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢: charakterystyczny uktad
poziomych i pionowych desek oblicowki drewnianej, rzezbione deski tworzace pozioma
koronke u spodu szczytow dachu i w pasie podokapowym dachu, azurowe zdobienia werandy
1 szczytow dachu,

w przypadku wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej nalezy stosowac stolarke drewniang
z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych — dwurzgdowe
trzyczesciowe,

w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu nalezy zachowaé forme i
oryginalny kat nachylenia potaci dachowych, zdobione elementy wig¢zby dachowej i
sterczyny - spiczaste zwienczenia dachow,

pokrycie dachu blachg na rabek stojacy,

kolor orynnowania i obrébek blacharskich zharmonizowany z kolorem pokrycia dachu lub
z kolorem elewaciji,

d) ochrona pozostawionych uzytkéw lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami
og6lnymi planu

§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MU:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa z uslugami nieucigzliwymi,
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

budynku mieszkalnego z nie wigcej niz czterema mieszkaniami z lokalami uslugowymi w
parterze,

budynku mieszkalnego z nie wigcej niz czterema mieszkaniami w przypadku istniejgcej
zabudowy mieszkalnej bez lokali ustugowych,

budynku uzytecznosci publicznej,
budynku biurowego z mieszkaniami stuzbowymi lub bez nich;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,25,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,35,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow:



a) maksymalna wysoko$¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
— pozostatych budynkéw z dachem ptaskim — 10 m,
— pozostatych budynkow z dachem spadzistym — 12 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 94. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 1MZ:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zamieszkania zbiorowego (dom ksiezy emerytow):
b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa z mozliwoscia realizacji:
— budynkow przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
— budynkdéw szkot i instytucji badawczych,
— budynkéw biurowych,
c) powierzchnia uzytkowa zabudowy, o ktérej mowa w lit. b tacznie nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 lit. a,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
— pozostatych budynkow — 12 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 32 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu,
b) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji budynkéw wynikajace z przepisow odrebnych przeciwpozarowych.

§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 2MZ:
1) przeznaczenie terenu :
a) podstawowe - zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) uzupetiajace — zabudowa ustugowa z mozliwoscia realizacji:
— budynkow przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
— budynkow szkoét 1 instytucji badawczych,
— budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
— budynkow biurowych,
¢) powierzchnia uzytkowa zabudowy, o ktorej mowa w lit. b tacznie nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 lit. a;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,



— pozostatych budynkow — 12 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 32 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu,
b) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie obowiazuja ograniczenia dla
lokalizacji budynkow wynikajace z przepisow odrgbnych przeciwpozarowych.

§ 96. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 1U:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego,
— budynkow biurowych,
— budynkéw handlowo-ustugowych,
— ogolnodostepnych obiektéw kulturalnych,
— budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
— budynkow kultury fizyczne;j,
— budowli sportowych i rekreacyjnych;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ — 14 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski,
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 32 m.

§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 2U:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego,
— budynkéw biurowych,
— budynkow handlowo-ustugowych,
— ogodlnodostepnych obiektéw kulturalnych,
— budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
— budynkow kultury fizyczne;j,
— budowli sportowych i rekreacyjnych;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,15,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:
a) maksymalna wysoko$¢ — 14 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— dach ptaski lub dach mansardowy,
— w pierzei ulicy Koscielnej dopuszcza si¢ takze dach spadzisty;



4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?:
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 32 m;
6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Warszawska 23 znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
mazowieckiego - Willa patacyk ,,Julia”,
b) wymieniony w lit. a zabytek podlega przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow,
¢) minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od budynku zabytkowego nie mniej niz 10 m,
d) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 98. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 3U:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu z zastrzezeniem lit. c mozliwa jest realizacja:
— budynkow biurowych,

— budynkéw handlowo-ustugowych,
— garazy i budynkéw gospodarczych z wylaczeniem pierzei ulicy Warszawskie;j;
¢) dla budynku zabytkowego dopuszcza sig¢ realizacje:
— mieszkan powyzej parteru,
— lokali ustugowych w parterze;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,40,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku zabytkowego i budynkow w pierzei ulicy Warszawskiej — 12 m,
— pozostatych budynkow — 14 m;
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych:
— budynku zabytkowego i budynkow w pierzei ulicy Warszawskiej - dach mansardowy,
— pozostatych budynkow — dach ptaski, dach mansardowy lub dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 12 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Orla 26 (ul. Warszawska 26) znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepisOw niniejszego planu - pietrowy murowany dom ,Kamienica barona Lessnera”,
pochodzacy z ok. 1890 r., zrealizowany w stylu neogotyckim z czerwonej cegly,

b) ochronie podlega ceglana elewacja frontowa budynku ze wszystkimi detalami dekoracyjnymi,
zwlaszcza ozdobny schodkowy gzyms wienczacy i gzyms $rodkondygnacyjny, ozdobne
wykonczenie otworow okiennych i balkonowych wykonane z ksztattek ceglanych, tukowe
nadproza otwordéw okiennych, balkonowych i wjazdu bramowego, oraz konstrukcja i balustrady
balkonéw na pigtrze,

c) zasady ochrony zabytku:

— dopuszcza si¢ nadbudowe o jedng kondygnacje uzytkowa i rozbudowe w pierzei ulicy
Warszawskiej z przejazdem bramowym,

— w przypadku nadbudowy nalezy zastosowa¢ dach mansardowy z pokryciem z blachy w
kolorze jasnoszarym,

— w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji dachu bez nadbudowy - nalezy
zachowac oryginalny kat nachylenia potaci dachowych i wykonczenie z blachy na rabek
stojacy,



— przy przebudowie budynku nalezy zachowaé symetric w kompozycji elementéw elewacji
wzgledem osi pionowej przebiegajacej srodkiem przejazdu bramowego i okna na pigtrze,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej lub balkonowej - na pigtrze nalezy stosowac stolarke
drewniang z charakterystycznymi podziatami identycznymi do oryginalnych — 3 okna
dwurzedowe trzykwaterowe, 2 okna balkonowe z ptycinami na dole; aranzacja otworéw
okien wystawowych 1 wej§¢ do pomieszczen z ulicy Warszawskiej kolorystycznie
zharmonizowana z kolorem stolarki okiennej na pigtrze

— orynnowanie i obrobki blacharskie z blachy, w kolorze pokrycia dachu,

d) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdélnymi planu.

§99. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 4U:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa;
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego,
— budynkow biurowych,
— budynkéw handlowo-ustugowych,
— ogolnodostepnych obiektéw kulturalnych,
— budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
— budynkow kultury fizyczne;j,
— budowli sportowych i rekreacyjnych;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy —1,5,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow z dachem ptaskim — 9 m,
— budynkoéw z dachem spadzistym — 12 m;
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 32 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 100. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 5U:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego,
— budynkow biurowych,
— budynkéw handlowo-ustugowych,
— ogolnodostepnych obiektow kulturalnych,
— budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
— budynkow kultury fizyczne;j,
— budowli sportowych i rekreacyjnych;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;



3) gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.

§ 101. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 6U:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego,
— budynkow biurowych,
— budynkéw handlowo-ustugowych,
— ogolnodostepnych obiektow kulturalnych,
— budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
— budynkéw kultury fizyczne;,
— budowli sportowych i rekreacyjnych;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 12 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 102. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 7U:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego,
— budynkow biurowych,
— budynkéw handlowo-ustugowych,
— ogodlnodostepnych obiektéw kulturalnych,
— budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
— budynkow kultury fizyczne;j,
— budowli sportowych i rekreacyjnych;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ — 14 m:
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dowolny,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 32 m;
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szczegOlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 103. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako 8U:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa

b) uzupetniajace - zabudowa zamieszkania zbiorowego;

¢) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu podstawowego mozliwa jest realizacja:

— hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego,
— ogodlnodostepnych obiektéw kulturalnych,

— budynkow szpitali i zakladéw opieki medycznej,
— budynkow kultury fizycznej,

— budowli sportowych i rekreacyjnych,

— budynkow biurowych,

d) powierzchnia uzytkowa zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 lit. b tacznie nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 lit. a;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,75,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,6;

gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego:

a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m:

b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 50 m;

szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Samorzadowa 16/20 znajduje si¢ zabytek - Budynek dawnego Sanatorium
Przeciwgruzliczego Sejmiku Warszawskiego im. Stanistawa Okulicza, wpisany wraz z dziatkami
nrew. 2/3, 2/5, 2/6, 2/7, 218, 2/9 z obr. ew. 51 do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego,

b) wymieniony w lit. a zabytek i dziatki tworzace jego otoczenie podlegaja przepisom odrgbnym z
zakresu ochrony zabytkow.

§ 104. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako UE:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa do $wiadczenia ustug edukacji,
b) uzupetniajace - zabudowa ushugowa
c) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu podstawowego mozliwa jest realizacja budynkow
szkot 1 instytucji badawczych,
d) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu uzupetniajacego mozliwa jest realizacja:
— budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,
— ogodlnodostepnych obiektéw kulturalnych,
— budynkow kultury fizyczne;j,
— budowli sportowych i rekreacyjnych,
— budynkéw biurowych;
e) teren realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14 m,



b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogolnymi planu.

§ 105. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako UK:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa sakralna,

b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

— budynkow przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
— budynkdéw towarzyszacych obiektom sakralnym;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

3) gabaryty budynkow z wylaczeniem budynku zabytkowego kosciota:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkow z dachem ptaskim — 9 m,
— budynkiem z dachem spadzistym — 12 m
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych - dach ptaski lub dach spadzisty,
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Mikotaja Kopernika 1 znajduje si¢ zabytek objety ochrona na podstawie
przepisdw niniejszego planu — murowany Kosciot Parafialny pw. Sw. Wincentego a' Paulo,
pochodzacy z 1930-1935 .,

b) zasady ochrony zabytku:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
— ochronie podlega kolorystyka i wystrdj elewacji, liczne detale architektoniczne, dobor
materialdow wykonczeniowych (pokrycie dachu, orynnowanie itp.),

¢) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 106. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako US:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug sportowych, kulturalnych, rozrywkowych i rekreacyjnych
b) uzupetniajace — ustugi SPA
¢) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu podstawowego mozliwa jest realizacja:
budynkow kultury fizyczne;j,
hali pneumatycznych i hali z obudowa pneumatyczna,
budowli sportowych i rekreacyjnych,
— ogolnodostepnych obiektow kulturalnych;
d) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu uzupetniajacego mozliwa jest realizacja budynkoéw
szpitali 1 zakladéw opieki medycznej,
e) powierzchnia uzytkowa zabudowy, o ktorej mowa w lit. b tacznie nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) gabaryty budynkow:



a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
b) forma dachu, uktad i nachylenie potaci dachowych — dowolne,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 32 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - ochrona pozostawionych uzytkow
lesnych oraz cennego drzewostanu zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 107. Ustalenia dla terenu oznaczonego jako UP:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug transportu i magazyny,
b) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— budynkow transportu i tacznosci,
— budynkow magazynowych,
— budynkéw handlowo-ustugowych;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55;
3) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ — 12 m:
b) forma dachu, uklad i nachylenie potaci dachowych — dach ptaski lub dach pilasty lub dach
spadzisty,
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 108. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2 KDZ:
1) przeznaczenie terenéw — droga publiczna klasy zbiorczej — ulica Stefana Zeromskiego;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15.

§ 109. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ciag ulic Wtadystawa Czaplickiego-
Samorzadowa;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 10 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 110. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 3KDL:
1) przeznaczenie terenéw — droga publiczna klasy lokalnej — ulica dr. Jozefa Geislera;
2) tereny realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 11 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15.

§ 111. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL, SKDL:
1) przeznaczenie terenéw — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Le$na;
2) tereny realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 11 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15.



§ 112. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Warszawska;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 9 do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
4) szczegllne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody wraz z 15 metrowa strefg ochrony okre§lona na rysunku
planu,
b) zakazy obowiazujace w strefie ochronnej, o ktorej mowa w lit. a zgodnie z zatacznikiem nr 2 do
uchwaly nr VII/76/11 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 maja 2011 r.

§ 113. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDL
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Tadeusza Kos$ciuszki;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 11 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
4) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu,
b) na odcinkach gdzie szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala nalezy ruch pieszy izolowaé od
ruchy samochodowego pasami zieleni ze szpalerami krzewow lub drzew.

§ 114. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDL:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Wtadystawa Stanistawa Reymonta;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 13 do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
4) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

b) na odcinkach, gdzie szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala nalezy ruch pieszy izolowaé¢ od

ruchy samochodowego pasami zieleni ze szpalerami krzewow lub drzew.

§ 115. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Prof. Stefana Kazimierza
Malawskiego;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 7 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 116. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD:
1) przeznaczenie terenéw — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Koscielna;
2) tereny realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 12 do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu,
b) na odcinkach gdzie szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala nalezy ruch pieszy izolowa¢ od
ruchy samochodowego pasami zieleni ze szpalerami krzewow lub drzew.

§ 117. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, 5KDD, 6KDD:
1) przeznaczenie terenéw — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Mikotaja Kopernika;
2) tereny realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:



a) szerokos$¢ pasa drogowego od 10 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
4) szczegllne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu,
b) na odcinkach, gdzie szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala nalezy ruch pieszy izolowa¢ od
ruchy samochodowego pasami zieleni ze szpalerami krzewow lub drzew.

§ 118. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDD, 8KDD, 9KDD i
10KDD:
1) przeznaczenie terenéw — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Fryderyka Chopina;
2) tereny realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 10 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 119. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Wiadystawa Wronskiego;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 7 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 120. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Widok;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 7 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 121. Ustalenia dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami 13KDD, 17KDD:
1) przeznaczenie terenéw — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Boczna;
2) tereny realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 122. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Przechodnia;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 7 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 123. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Przeskok;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) szczegldlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - szczegélne warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

§ 124. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Sktadowa;



2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 125. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Inwalidow Wojennych;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 126. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Willowa;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 9 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 127. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Antoniego Obarskiego;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 7 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 128. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Juliusza Stowackiego;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 129. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Fryderyka Chopina;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 7 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 130. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Klementyny Hoffmanowej;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 131. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Stanistawa Moniuszki;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego od 7 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;



4) szczegllne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogélnymi planu.

§ 132. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KDD:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Szpitalna;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami ogdlnymi planu.

§ 133. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26KDD:
1) przeznaczenie terenu droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Ceglana;
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m dol11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami 0ogélnymi planu.

§ 134. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej — plac z parkingiem publicznym,
b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 0,25;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych - do kanalizacji deszczowej lub
do urzadzen odwadniajgcych;

5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ cenny drzewostan
do ochrony zgodnie z przepisami og6lnymi planu.

§ 135. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren komunikacji pieszo-jezdnej - ciag pieszo-jezdny istniejacy,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05.

§ 136. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KPJ:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren komunikacji pieszo-jezdnej - istniejacy ciag pieszo-jezdny,
b) uzupetiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.05.

§ 137. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren komunikacji pieszej,
b) uzupetiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —2 m,



b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10.

§ 138. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren komunikacji pieszej,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10.

§ 139. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren komunikacji pieszej,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 140. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej — obszar kolejowy,
2) teren realizacji inwestycji celu publicznego;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,

b) wzdtuz ulicy Warszawskiej i ulicy Armii Krajowej nalezy zrealizowac¢ pas zieleni izolacyjnej
ztozony z drzew i krzewow,

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych - do kanalizacji deszczowej lub
do urzadzen odwadniajacych lub do ziemi,
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Armii Krajowej 8A, nieopodal przejazdu pod torami, znajduje si¢ zabytek
wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego - domek droznika Kolei
Nadwislanskiej z budynkiem gospodarczym, pochodzace z ok. 1880 .,

b) wymienione w lit. a zabytki podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow,

c) teren stanowi teren zamkniety ustalony decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia
2020 .

§ 141. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1LS:
1) przeznaczenie terenu - teren lasu lub gruntéw lesnych,
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy,
3) prowadzenie gospodarki lesnej oraz zapewnienie warunkow do samo odnawiania si¢ uprawy lesne;j.

§ 142. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2LS:
1) przeznaczenie terenu - teren lasu lub gruntéw lesnych,
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy,
3) prowadzenie gospodarki lesnej oraz zapewnienie warunkow do samo odnawiania si¢ uprawy lesne;j.

§ 143. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3LS:
1) przeznaczenie terenu - teren lasu lub gruntéw lesnych,
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy,
3) prowadzenie gospodarki lesnej oraz zapewnienie warunkow do samo odnawiania si¢ uprawy lesne;j.

Rozdzial 12
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

§ 144. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dlaterendw ......... (uzyskaty zgode na zmiane¢ przeznaczenia lasu na cele nielesne) — 30%,



2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 145. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 146. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 147. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



