UCHWALA NR XCI1/993/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie szczegélowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.), art. 198i wust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.), Rada Miasta Otwocka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Ceng sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Miasta Otwock na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, ktorzy wystapili z zadaniem sprzedazy na podstawie art. 198g ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) ustala sig
w wysokosci rownej 70% wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

2. Zapftata ceny dokonywana jest jednorazowo.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 26 maja 2023 roku o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1463 - dalej ,,ustawa nowelizujgca")
ustawodawca dokonal nowelizacji m.in. przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 roku, poz. 344 , ze zm. - dalej ,,ugn"). Art. 4 pkt 13 ustawy nowelizujacej
wprowadzit do ustawy o gospodarce nieruchomosciami nowy dziat Vla ,Przepisy epizodyczne dotyczace
roszczenia o sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego", zawierajgcy artykuty
198g-198i ustawy.

Art. 198h ust. 1 ugn ustala wysoko$¢ ceny zbywanych w trybie przepisow epizodycznych nieruchomosci
bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa, wg nastgpujacych kryteridw:

1) wprzypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okre$lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) wprzypadku rozlozenia ceny na raty - jako dwudziestopigciokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci
nieruchomosci gruntowej okre$lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

W art. 198h ust. 2 ugn ustawodawca upowaznit jednostki samorzadu terytorialnego do okreslenia - w formie
uchwaly wtasciwego organu stanowigcego - ceny sprzedawanych nieruchomosci. Cena nie powinna by¢ nizsza
niz dwudziestokrotno$é kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej opaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomos$ci gruntowej okreslonej na dzief zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie powinna by¢ wyzsza niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia
umowy sprzedazy.

Grunty stanowigce wilasno$¢é Miasta Otwock oddane w uzytkowanie wieczyste s3 wykorzystywane jak
i niewykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W ocenie uchwatodawcy zasadnym jest
stworzenie przepisdw, ktore beda ustalaé¢ sprawiedliwe reguty sprzedazy gruntow na rzecz jej uzytkownikow
wieczystych, awigc podmiotow charakteryzujg sig¢ posiadaniem tego samego prawa uregulowanego
w Kodeksie cywilnym i ugn.

Miasto Otwock wskazuje, ze podmioty bedgce uzytkownikami wieczystymi maja ustalone rézne wysokosci
stawek procentowych (3%, 2%, 1% i0,3%) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w zaleznosci
od okreslonego w umowie celu na jaki nieruchomo$é gruntowa zostala oddana w uzytkowanie wieczyste.
Tdac w $lad za ustawodawca i przyjmujac ceng sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego
zalezna, m.in. od wysokosci stawki procentowej podmioty te, wystgpujac z (wigzacym) zadaniem sprzedazy
tej nieruchomosci na ich rzecz nabywatyby od Miasta nieruchomosci za ceng rowng odpowiednio 60%, 40%,
20%, a nawet 6% warto$ci nieruchomoéci (przy zaplacie ceny jednorazowo). Miasto Otwock dazy do tego, aby
uzytkownicy wieczysci byli traktowani réwno, bez wzgledu na wysoko$¢ stawek procentowych optat rocznych
z tytulu uzytkowania wieczystego, w zwigzku z tym cena sprzedazy bgdzie ustalana na poziomie 70% wartosci
rynkowej nicruchomosci gruntowe;.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjgcie przedmiotowej uchwaty.
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