UCHWALA NR LXXXVI1/952/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow
ew. 255 i 256 oraz fragmentu obr¢bu ew. 252

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 z po6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow ew.
2551256 oraz fragmentu obrgbu ew. 252.

2. Granica obszaru objetego sporzadzeniem planu, o ktérym mowa w ust. 1, przebiega nast¢pujaco:
potudniowa, zachodnig i pétnocna granica obrgbu ew. 255, pdlnocna granica obrgbu ew. 256, potudniowa
granicg dziatki nr ew. 16/1 z obr. 252, wschodnig i potudniowa granica dziatki nr ew. 11/4 z obr. ew. 252,
wschodnia i pofudniowsa granicg obrebu ew. 256.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zalgcznik przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXXVI1/952/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow
ew. 255 i 256 oraz fragmentu obrebu ew. 252 ma powierzchni¢ 24,0 ha. Lezy w pdtnocno-wschodniej czgscei
miasta, na zachdd od Narodowego Centrum Badan Jadrowych. Obszarem wskazanym do sporzadzenia planu
objeto obreby ew. 255 i 256 oraz potudniows, niewielka czesé obrgbu ew. 252 obejmujaca jedng dziatke
ewidencyjna.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje si¢ w strefie strukturalnej miejskiej. W
tym rejonie gtéwnym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego okreslonym przez studium jest rozwoj
parku technologicznego (zwanego w studium tez technopolem) wokét NCBJ z zabudowa ustugowo-
produkcyjna w ramach wydzielenia planistycznego studium oznaczonego symbolem U/P1-6.

Dla obszaréw ustugowo-produkcyjnych, w tym dla jednostki U/P1-6 stanowiacej 100% powierzchni
obszaru planu, studium przewiduje realizacje funkcji ustugowych i magazynowo-sktadowych oraz funkcji
produkcyjnych. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 40%,
wyjatkowo 25%, jesli taki wskaznik wynika z obowigzujacego planu lub stanu istniejacego.

Maksymalna wysokos¢ w strefie miejskiej dla zabudowy niemieszkaniowej to 12 m. Maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej i produkcyjnej w tym rejonie miasta studium okresla na
poziomie 2,0.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu zajmuja grunty rolne, przewaznie odlogowane, w tym grunty
zadrzewione i zakrzewione, oraz lasy. Od wschodu obszar wskazany do sporzadzenia planu graniczy z
terenem Narodowego Centrum Badan Jadrowych. Obszar planu potozony jest poza granicami form ochrony
przyrody.

Aktualnie na tym obszarze nie obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkéw do rozwoju parku
technologicznego — dzielnicy naukowo-ustugowo-produkcyjnej wokét NCBJ, ktéra umozliwi rozwoj
przedsiebiorczodci i zapewni miejsca pracy dla mieszkancow miasta.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dia obszaru
miasta Otwocka, okreslony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaktada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych, dla calego obszaru miasta. Przystapienie do sporzadzania planu jest
zgodne z tak okreslona strategia sporzadzania plandw.
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