UCHWALA NR LXXXVI11/947/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 31 sierpnia 2023 1.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow
ew. 183 i 188

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm.) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow ew.
1831 188.

2. Planem obejmuje sie obreby ew. 183 i 188 w ich granicach ewidencyjnych.

3. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi zatgcznik przedstawiajacy w sposéb graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow ew.
183 i 188 ma powierzchnie 28,90 ha. Lezy we wschodniej czg$ci miasta, na potnoc od wschodniego kranca
ul. Gabriela Narutowicza oraz wschodniej granicy miasta, w sasiedztwie Narodowego Centrum Badan
Jadrowych (NCBJ). Obszarem wskazanym do sporzadzenia planu objgto w catosci obrgby ew. 183 i 188.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje si¢ w dwoch strefach strukturalnych - miejskiej
i podmiejskiej. Rozwéj strefy miejskiej wtym rejonie miasta przewidziany jest w postaci obszarow
ustugowo-produkcyjnych U/P1-6, U/P1-7, potozonych po obu stronach projektowanej drogi lokalnej
biegnacej od ulicy Gabriela Narutowicza do Traktu Lubelskiego z wjazdem na teren NCBJ. Obszary U/P1-
6, U/P1-7 to fragmenty projektowanego wokot NCBJ parku technologicznego, zwanego w studium
technopolem. Rozwéj strefy podmiejskiej planowany jest w postaci obszaréw ustugowo-mieszkaniowych
U/M1-5 (fragment) i U/M1-9 obstugiwanych komunikacyjnie przez istniejacg ulicg Gabriela Narutowicza
oraz projektowane drogi lokalne i zbiorcze do obstugi technopola.

Dla obszaréow ustugowo-produkcyjnych, w tym dla jednostek U/P1-6 i U/P1-7, stanowigcych ok. 50%
powierzchni obszaru planu, studium przewiduje realizacj¢ funkcji ustugowych i magazynowo-sktadowych
oraz funkcji produkcyjnych. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie
40%, wyjatkowo 25%, jesli taki wskaznik wynika z obowiazujacego planu lub stanu istniejacego.

Dla obszaréw ustugowo-mieszkaniowych (U/M1-5 i U/M1-9) studium przewiduje utrzymanie i rozwdj
funkcji mieszkaniowych iustugowych, zograniczeniem rozwoju ustug do zabudowy ustugowej
nieuciazliwej (o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym). W jednostkach U/M1-5 i U/M1-9 rozw6j zabudowy
mieszkaniowej zostal dopuszczony wylgcznie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 60%, wyjatkowo 55%, jesli
taki wskaznik wynika z obowigzujgcego planu lub stanu istniejacego.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym rejonie strefy miejskiej to 12 m.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy okreslono na poziomie 1,2 dla zabudowy ustugowej oraz
0,5 dla zabudowy jednorodzinne;j.

W strefie podmiejskiej maksymalna wysoko$é zabudowy zostata ustalona na 12 m. Maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej w tym rejonie miasta to 2,0.

Przewazajaca cze$¢ obszaru wskazanego do sporzadzenia planu stanowig grunty rolne, w tym grunty
zadrzewione i zakrzewione, oraz lasy. Pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne zlokalizowane sg
w potudniowej czesci obrebu ew. 188 przy ulicy Gabriela Narutowicza. Od pétnocnego zachodu obszar
planu graniczy z terenem Narodowego Centrum Badan Jadrowych.

Obszar wskazany do sporzgdzenia planu potozony jest poza granicami form ochrony przyrody.

Aktualnie wigkszos¢ obszaru wskazanego do sporzadzenia planu potozona jest w granicach
obowiazujacego od 1999 r. planu miejscowego, zatwierdzonego uchwata RM nr XVIII/168/99 zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego uchwaly nr
XVII/77/86 Miejskiej Rady Narodowe]j miasta Otwocka z dnia 27 listopada 1986 r. dla obszaru, ktdrego
granice okresla zalgcznik do uchwaly Rady Miasta Otwocka nr XXXIV/247/96 z dnia 22 pazdziernika
1996 r. i zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego na
wschéd od osiedla Jabtonna po obu stronach drogi w Swierku do granic miasta Otwocka.

Podstawowym celem sporzgdzenia planu jest stworzenie warunkéw do rozwoju parku technologicznego —
dzielnicy naukowo-ustugowo-produkcyjnej dla Otwocka zwiazanej z NCBJ, ktéra zapewni rozwdj
przedsigbiorczosci i miejsca pracy dla mieszkaficOw miasta.

[stotnym celem sporzadzenia planu jest takze poprawa tadu przestrzennego tej czesci miasta majacej
rodowdd wsi Swierk, zwlaszcza poprzez ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu poszczeg6lnych
nieruchomosci, ujednolicenie gabarytow i kolorystyki zabudowy, regulacje paséw drogowych i linii
zabudowy. Uchwalenie planu ufatwi i przyspieszy realizacje inwestycji, zwlaszcza wymiang i modernizacje
wystepujacej w tym rejonie zdekapitalizowanej zabudowy zagrodowej.

Trzecim istotnym celem jest aktualizacja obowiazujgcego od ponad dwoéch dekad pltanu miejscowego,
ktory zdezaktualizowal si¢ zaréwno w odniesieniu do obowiazujacych przepisow, jak i kierunkéw rozwoju
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zagospodarowania przestrzennego okreslonego w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okre$lony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaktada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych dla catego obszaru miasta. Przystapienie do sporzadzania planu jest
zgodne z tak okreslona strategia sporzadzania plandw.
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