UCHWALA NR LXXXVII/946/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow
ew. 181 i 182 oraz fragmentow obrebéw ew. 171 i 184

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z pozn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow ew.
181 i 182 oraz fragmentow obrebow ew. 171 i 184.

2. Granica obszaru objetego sporzadzeniem planu, o ktérym mowa w ust. 1, przebiega nastgpujaco:
pétnocno-zachodnia, wschodnig i pétnocng granica obrebu ew. 181, potnocna, wschodnia i potudniowa granica
obrebu ew. 182, potudniowa granicg obrebu ew. 181, potudniowa granica obrebu ew. 184, od naroznika
potudniowej granicy obrebu ew. 184 przez obreb 184 do naroznika poludniowej granicy obrgbu ew. 171,
potudniowa i zachodnia granica obrebu 171, zachodnig granica dziatki ew. nr 42 zobr. 171, poludniows
i zachodnig granicg dziatki ew. nr 63 z obr. 171, od pétnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 63 z obr.
171 przedtuzeniem zachodniej granicy dziatki ew. nr 63 zobr. 171 przez dziatke ew. nr 40 zobr. 171 do
potnocnej granicy obrgbu ew. 171, potnocna granica obrgbu ew. 171.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowi zalacznik przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow ew.
181 i 182 oraz fragmentéw obrgboéw ew. 171 i 184 ma powierzchnig 40,82 ha. Lezy w pétnocno-wschodniej
czgscei miasta, na potudnie od Narodowego Centrum Badan Jadrowych (NCBJ). Sporzadzenie planu dotyczy
w catosci obrebow ew. 1811 182, ktdre tacznie stanowia 67% powierzchni planu, oraz wschodniej czesci
obrebu ew. 171 i pétnocnej czesci obrebu ew. 184.

Zgodnie z obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje si¢ w strefie strukturalnej miejskiej. W tym
rejonie gtownym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego okreslonym przez studium jest rozwdj
wokdt NCBJ parku technologicznego (zwanego w studium tez technopolem) z zabudowa ustugowo-
produkcyjng w ramach wydzielenia planistycznego studium oznaczonego symbolem U/P1-6. W granicach
planu znalazly si¢ niewielkie fragmenty jednostki U/M1-8 - obszar ustugowo-mieszkaniowy, U1-2 - obszar
ustugowy oraz projektowana droga zbiorcza do obstugi technopola.

Dla obszar6w ushugowo-produkcyjnych, wtym dla jednostki U/P1-6 stanowiacej nieomal 100%
powierzchni obszaru planu, studium przewiduje realizacje funkeji ustugowych i magazynowo-sktadowych
oraz funkcji produkcyjnych. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie
40%, wyjatkowo 25%, jesli taki wskaznik wynika z obowiazujacego planu lub stanu istniejacego.

Maksymalna wysoko$é w strefle miejskiej dla zabudowy niemieszkaniowej to 12 m. Maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej i produkcyjnej w tym rejonie miasta okreslono na poziomie
2,0.

Znaczng czgs¢ obszaru wskazanego do sporzadzenia planu aktualnie zajmujg lasy. Pozostata czgsc
obszaru stanowig grunty rolne, przewaznie odlogowane, wtym grunty zadrzewione i zakrzewione. Od
pétnocy obszar planu graniczy z terenem Narodowego Centrum Badan Jadrowych.

Obszar planu potozony jest poza granicami form ochrony przyrody.

Aktualnie wiekszos¢ obszaru wskazanego do sporzadzenia planu polozona jest w granicach
obowiazujacego od 1999 r. planu miejscowego przyjetego uchwata RM nr XVIII/168/99, bedacego zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego uchwata nr
XVIl/77/86 Miejskiej Rady Narodowej miasta Otwocka z dnia 27 listopada 1986 r. dla obszaru, ktérego
granice okresla zatgcznik do uchwaty Rady Miasta Otwocka nr XXXI1V/247/96 z dnia 22 pazdziernika
1996 r. i zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na
wschéd od osiedla Jabtonna po obu stronach drogi w Swierku do granic miasta Otwocka.

Podstawowym celem sporzgdzenia planu jest stworzenie warunkéw do rozwoju parku technologicznego —
dzielnicy naukowo-ustugowo-produkcyjnej wokét NCBJ, ktéra umozliwi rozwéj przedsigbiorczosci
i zapewni miejsca pracy dla mieszkanicow miasta.

Istotnym celem sporzadzenia planu jest takze poprawa tadu przestrzennego tej czeSci miasta majacej
rodowod wsi Swierk, zwlaszeza poprzez ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu poszczegdlnych
nieruchomosci, ujednolicenie gabarytéw ikolorystyki zabudowy, regulacje paséw drogowych i linii
zabudowy. Uchwalenie planu utatwi i przyspieszy realizacje inwestycji, zwlaszcza wymiang i modernizacje
wystepujacej w tym rejonie zdekapitalizowanej zabudowy zagrodowe;.

Trzecim istotnym celem jest aktualizacja obowiazujacych od ponad dwoéch dekad planéw miejscowych,
ktore zdezaktualizowaty sie zardwno w odniesieniu do obowiazujacych przepisow, jak i kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego okreslonego w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okre§lony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowal i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaktada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowiazujacych planéw miejscowych, dla calego obszaru miasta. Przystgpienie do sporzadzania planu jest
zgodne z tak okreslong strategia sporzadzania plandw.
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