Projekt

z dnia 16 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez .......c.ccvvvveennns

UCHWALA NR ....cuevvrevnvenenen
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia .....ccoeeveeeienn. 2023 1,

Ww sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu ew. 184 oraz obrebu ew. 185

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu ew. 184 oraz obrgbu ew. 185. N

2. Granica obszaru objetego sporzgdzeniem planu, o ktérym mowa w ust. 1, przebiega nast¢pujaco:
potudniows, zachodnig i pinocng granica obrgbu ew. 184, od pdtnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr
22 z obr. 184 przez dzialki ew. nr 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 421 104/1
zobr. 184 do potnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 90/1 zobr. 185, podtnocna, wschodnia
i poludniowg granicg obrgbu ew. 185.

3. Integralng czg¢s¢ uchwaly stanowi zalacznik przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu. :

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Elektronicznie podpisany
przez Bozenna Jolanta

Bozenna Jolanta

Ma r'Che|— Marchel-Potrzuska
P t k Data: 2023.08.16
OlrzZuska 14:43:37 +02'00'

Id: SAZBIO48-A202-46E2-82F§-040985816F7CA Pl:ojekt Strona |




Zatgcznik do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Otwocka
.. 2023 1.

zdnia ...........

D granica obszaru objetego sporzadzeniem planu
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrgbu ew. 184 oraz obrebu ew. 185 ma powierzchni¢ 40,51 ha. Lezy we wschodniej czesci miasta zwanej
zwyczajowo Swierkiem, w rejonie ulic Gabriela Narutowicza i Nagietkowej. Obszar obejmuje w calosci
obreb ew. 185 oraz centralng i poludniows cz¢$¢ obrgbu ew. 184.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje si¢ w dwdch strefach strukturalnych —
miejskiej i podmiejskiej. W ramach strefy miejskiej studium wyodrgbnia w tym rejonie obszar ustugowo-
mieszkaniowy U/M1-8 i obszar ustugowo-produkcyjny U/P1-6. W strefie podmiejskiej przewidziany jest
rozwdj funkcji ustugowych i mieszkaniowych w ramach obszaréw U/MI1-5 — obszar ustugowo-
mieszkaniowy oraz obszar mieszkaniowy M1-5.

Dla obszaréw ustugowo-produkeyjnych, w tym dla jednostki U/P1-6, studium przewiduje realizacje
funkcji uslugowych i magazynowo-sktadowych oraz funkcji produkcyjnych. Minimalny wskaZnik
powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 40%, wyjatkowo 25%, jesli taki wskaznik wynika z
obowigzujacego planu lub stanu istniejacego.

Dla obszaréw ustugowo-mieszkaniowych U/M1-5 i U/M1-8 studium przewiduje utrzymanie i rozwoéj
funkcji mieszkaniowych i ustlugowych z ograniczeniem rozwoju ustug do zabudowy ustugowej
nieucigzliwej (o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym). W tych jednostkach rozwo6j zabudowy
mieszkaniowej zostal dopuszczony wylacznie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 60%, wyjatkowo 55%, jesli
taki wskaznik wynika z obowigzujacego planu lub stanu istniejacego.

Dla obszaréw mieszkaniowych, w tym obszaru oznaczonego symbolem MI1-5, studium przewiduje
utrzymanie i rozw6j funkcji mieszkaniowych jako dominujacego przeznaczenia terenu, na ktérym wskazana
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z preferencja zabudowy jednorodzinnej wszystkich typow,
z dopuszczeniem wszystkich ustug podstawowych. Dopuszczona jest tez funkcja rzemiosta i drobnej
wytworczosci, niekolidujaca z mieszkaniowg funkcjg obszar6w. Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na poziomie 60% (wyjatkowo 55%), jesli taki wskaznik wynika z
obowiazujacego planu lub stanu istniejacego.

Miksymalna wysokos¢ zabudowy, jednorodzinnej w strefie miejskiej to 12 m. Maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy okreslono na poziomie 1,2 dla zabudowy ustugowej oraz 0,5 dla zabudowy
jednorodzinne;.

W strefie podmiejskiej maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na 12 m. Maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy okre$lono na poziomie: 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 1,0 dla zabudowy uslugowej w terenie m.in. M1-5 oraz 2,0 dla pozostalej zabudowy
ustugowej i produkeyjnej.

Przewazajgca cze$¢ obszaru wskazanego do sporzgdzenia planu stanowig grunty rolne, w tym grunty
zadrzewione i zakrzewione, oraz lasy. Grunty rolne przecinaja trzy rowy melioracyjne. Budynki mieszkalne
jednorodzinne zlokalizowane sg przede wszystkim przy ul. Gabriela Narutowicza. Przy tej ulicy, na dziatce
gminnej, zlokalizowana jest szkola podstawowa z zespotem boisk.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu potozony jest poza granicami form ochrony przyrody.

Aktualnie wigkszo$¢ obszaru wskazanego do sporzadzenia planu pofozona jest w granicach
obowigzujacego od 1999 r. planu miejscowego, zatwierdzonego uchwatg RM nr XVIII/168/99, bedacego
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego uchwata nr
XVII/77/86 Miejskiej Rady Narodowej miasta Otwocka z dnia 27 listopada 1986 r. dla obszaru, ktérego
granice okresla zatgcznik do uchwaty Rady Miasta Otwocka nr XXXI1V/247/96 z dnia 22 pazdziernika 1996
r. i zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na wschéd od
osiedla Jablonna po obu stronach drogi w Swierku do granic miasta Otwocka. Zachodni fragment obszaru
wskazanego do sporzadzenia planu potozony jest natomiast w graniach planu przyjetego uchwata RM nr
XVIII/169/99, bedacego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
zatwierdzonego uchwatg nr XVII/77/86 Miejskiej Rady Narodowej miasta Otwocka z dnia 27 listopada
1986 r. dla obszaru, ktérego granice okresla zatacznik do uchwaty Rady Miasta Otwocka nr XLI1/295/97 z
dnia 18 marca 1997 r. i zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Swierk
—czesé obrebu 184 w Otwocku.
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Od zachodu obszar wskazany do sporzadzenia planu graniczy z obszarem, dla ktoérego sporzadzany
jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jablonna”.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkéw do rozwoju parku
technologicznego — dzielnicy naukowo-ustugowo-produkcyjnej dla Otwocka w sasiedztwie Narodowego
Centrum Badan Jadrowych, ktora umozliwi rozwéj przedsiebiorczosci i zapewni nowe miejsca pracy dla
mieszkancow Otwocka.

Istotnym celem sporzadzenia planu jest takze poprawa fadu przestrzennego tej czg$ci miasta majacej

rodowdd wsi Swierk, zwlaszeza poprzez ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu poszczegélnych
nieruchomosci, ujednolicenie gabarytéw i kolorystyki zabudowy, regulacje paséw drogowych i linii
zabudowy. Uchwalenie planu ulatwi i przyspieszy realizacje inwestycji, zwlaszcza wymiang i modernizacje
wystepujacej w tym rejonie zdekapitalizowanej zabudowy zagrodowe;j.
) Trzecim istotnym celem jest aktualizacja obowigzujacych od ponad dwdch dekad planow
miejscowych, ktore zdezaktualizowaly si¢ zaréwno w odniesieniu do obowigzujgcych przepisow, jak i
kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego okreslonego w aktualnym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okre$lony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne sporzgdzanie nowyg]‘- planéw lub zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych dla calego obszaru miasta. Przystgpienie do sporzadzania planu jest
zgodne z tak okreslong strategia sporzadzania planow.
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