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Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w zalaczeniu przekazuje projekt
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodatowania przestrzennego pod nazwa ,,Osrodek
Sportu przy ul Karczewskiej” Prosze o skierowanie projektu uchwaly pod obrady Komisji

Planowania Przestrzennego oraz na sesj¢ Rady Miasta Otwocka.

Zalaczniki:
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1. Projekt uchwaty,

Sprawe prowadzi: PREENYDENT
Paulina Zakrocka, Wydzial Planowania Przestrzennego MIASTA}OPTWOC KA
Tel. (22) 779-20-01, wew. 190
e-mail: pzakiocka(otwack pl dr inz. Juirost omasz Margielski
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Projekt

z dnia 13 lipca 2023 r.
Zatwierdzony przez .....c.ovveieinin

UCHWALA NR .....cccoovveevennas
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia coeevviieiiiinnnnn, 2023 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,0srodek Sportu przy ul.
Karczewskiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
poz. 40, zpbdzn, zm,) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977), w zwigzku z uchwata Nr LXXVIII/839/23 Rady
Miasta Otwocka zdnia 23 stycznia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej”, Rada Miasta
Otwocka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, oktérym mowa w ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwata Nr LII/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
8 grudnia 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,O$rodek Sportu przy ul.
Karczewskiej”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 5,85 ha, potozony w obrebie
ewidencyjnym 140, ktérego granica przebiega: zachodnimi granicami dziatek ew, nr 5 i 7 z obr. 140, potnocng
granicg dziatki ew. nr 7 z obr. 140, wschodnig granicg dziatki ew. nr 3/4 z obr. ew. 140 az do poinocno-
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 6/3 z obr. 140, od poinocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 6/3
z obr. 140 przez dziatke ew. nr 3/4 z obr. 140 do poétnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 12/4 z obr.
140, potnocnymi granicami dziatek ew. nr 12/4 i 12/5 z obr. 140, przedhuzeniem poéinocnej granicy dziatki ew.
nr 12/5 z obr. 140 przez dziatke ew. nr 4/6 z obr. 140 do wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/6 z obr. 140,
wschodnimi granicami dziatek ew. nr 4/6 i 5 z obr. 140, potudniowy granicg dziatki ew. nr 5 z obr. 140.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgéci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr | do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng czg¢scig uchwaty sg ponadto:

1) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia uzyto w nast¢pujgcym znaczeniu:

1) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawic warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potoZenie
budynkow na dzialce budowlanej;

[d: T119036D-5132-4FA9-955A-54DCS54E9CSA. Projekl Stroma |




3) obszar zabudowy — wyznaczony liniami zabudowy obszar lokalizacji budynkow;

4) powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym,
nie stuzaca przejazdowi lub parkowaniu samochodéw, z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy
wieloletnia naturalng wegetacje roélin iretencj¢ wod opadowych, atakie 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m%, oraz powierzchnia zbiornikow i ciekow wodnych na dziatce. Do
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie zaliczy¢ 100% powierzchni boisk sportowych
z nawierzchniami i podbudowami przepuszczalnymi dla wody;

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

6) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, acyfra umozliwia
identyfikacje terenu spoéréd innych terenéw, ktérym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

7) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Otwocka;

9) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicjg §6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.); dla pozostatych obiektow
budowlanych jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
(u$rednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw.
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) KDL - teren drogi lokalne;.

§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215.

2. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji;

2) lokalizacja budynkéw w wyznaczonym obszarze zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy linia
zabudowy dochodzi do linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, to na fragmencie linii rozgraniczajgcej pomigdzy przecigciami z linig zabudowy
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) kolorystyka obiecktéw budowlanych:

a) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem lit. b, nakaz stosowania gamy barwy szarej,
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b) inna kolorystyka dachow stromych dopuszczona jest w przypadku zastosowania do pokrycia dachu:
dachowki ceramicznej lub blachy miedziane;j,

c) dla elewacji budynkéw, wykonczonych tynkiem nakaz stosowania gamy barw pastelowych, co nalezy
rozumie¢ jako biel z niewielka domieszka koloru,

d) nie podlega ograniczeniom kolorystyka:
- znakéw klubowych i organizacji sportowych stanowiacych element elewacji,
- stolarki okiennej i drzwiowej,

- fragmentow elewacji wykonanych z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (betonowej,
klinkierowej itp. surowcéw mineralnych), kamienia, niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna,
kamienia, ceramiki, szkla,

e) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkéw zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

4) ochrona $rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie sig tych
zanieczyszczen do wad i do ziemi,

b) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepisow o ochronie §rodowiska,

¢) na potrzeby przepisdw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku teren nalezy
traktowac¢ jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

-budynku lub zespotu budynkéw bedacych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych: hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, ogélnodostgpnymi obiektami
kulturalnymi, budynkami kultury fizycznej,

- budowli sportowych i rekreacyjnych,
- hal pneumatycznych i hal z obudowa pneumatyczna,

- niezbednych urzadzen, doj$¢ i dojazdéw, miejsc postojowych, parkingow, zieleni, garazy i budynkow
gospodarczych,

b) teren inwestycji celu publicznego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryly budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

b) uktad i nachylenie potaci dachowych budynkéw - dowolne,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2,

d) maksymalna powicrzchnia zabudowy — 30%;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego planowany jest glowny wjazd na
dziatkg, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosel i placow do
zawracania;
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8) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz ulicy Kazimierza
Putaskiego;

9) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow i 3,5
miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

b) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a, w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej,

¢)na kazde S miejsc do parkowania samochodéw nalezy przewidzie¢ jedno miejsce postojowe dla
rowerdw, nie mniej jednak niz 10 miejsc,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

10) zasady odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajgcych
i zagospodarowac na dziatce wlasnej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdéw
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow okresionych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

11) zasady budowy infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgcej
i projektowanej sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Otwocku poza obszarem planu
z uwzglednieniem realizacji hydrantébw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych za po$rednictwem istniejacej i projektowanej sieci miejskiej do
oczyszczalni Sciekéw potozonej w Otwocku poza obszarem planu,

¢) zaopatrzenie nieruchomosci w energie elektryczng z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjne;j
$redniego i niskiego napigcia lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE,

d) przy przebudowie irozbudowie istniejagcych elementoéw infrastruktury energetycznej oraz budowie
nowych elementow:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietizne,
- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wngtrzowe lub stupowe,

e) zaopatrzenie w ciepto  zsystemu miejskiego lub  zindywidualnych urzadzen lub instalacji
wykorzystujacych:

- energi¢ elektryczng,
- gaz lub plynne zrodia energii,
- odnawialne Zrédta energii (OZE),

f) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajjce;
100 kW oraz instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru lub biomasg,

g) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie rozbudowywane;j
sieci gazowej dystrybucyjnej sredniego i niskiego ci$nienia;
12) wymagania systemu gospodarowania odpadami:

a) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadoéw komunalnych
($mietnik),

b) migjsca do czasowego gromadzenia odpadoéw ($mietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajgcych selektywne zbierania odpaddw, w tym segregacje odpadow na miejscu (w $mietniku);
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktoérej mowa wart.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US:
1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji;

2) lokalizacja budynkéw w wyznaczonym obszarze zabudowy z zastrzezeniem, Zze w przypadku, gdy linia
zabudowy dochodzi do linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, to na fragmencie linii rozgraniczajacej pomi¢dzy przecigciami z linig zabudowy
obowiazujg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) dla pokry¢ dachéw stromych z zastrzezeniem lit. b, nakaz stosowania gamy barwy szarej,

b) inna kolorystyka dachéw stromych dopuszczona jest w przypadku zastosowania do pokrycia dachu:
dachowki ceramicznej lub blachy miedzianej,

c) dla elewacji budynkéw, wykonczonych tynkiem nakaz stosowania gamy barw pastelowych, co nalezy
rozumiec jako biel z niewielka domieszka koloru,

d) nie podlega ograniczeniom kolorystyka:
- znakow klubowych i organizacji sportowych stanowiacych element elewacji,
- stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- fragmentow elewacji wykonanych z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (betonowej,
klinkierowej itp. surowcéw mineralnych), kamienia, niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna,
kamienia, ceramiki, szkla,

e) nakazuje sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkéw zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

4) ochrona $rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie sig tych
zanieczyszczen do wdd i do ziemi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepisdéw o ochronie $rodowiska,

¢) na potrzeby przepiséw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku teren nalezy
traktowa¢ jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

-budynku lub zespolu budynkéw bedacych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych: hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, ogélnodostgpnymi obiektami
kulturalnymi, budynkami kultury fizycznej,

- budowli sportowych i rekreacyjnych,
- hal pneumatycznych i hal z obudowg pneumatyczng,

- niezbednych urzadzen, doj$¢ i dojazdow, miejsc postojowych, parkingdw, zieleni, garazy i budynkéw
gospodarczych,

b) teren inwestycji celu publicznego,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
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b) uklad i nachylenie potaci dachowych budynkéw - dowolne,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego planowany jest gtowny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci iplacéw do
zawracania;

8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz ulicy Kazimierza
Putaskiego;

9) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — [,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkdw i 3,5
miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

b) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a, w powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlane;j,

c)na kazde S5 miejsc do parkowania samochoddéw nalezy przewidzie¢ jedno miejsce postojowe dla
rowerdw, nie mniej jednak niz 10 miejsc,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

10) zasady odprowadzania i zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowac na dziatce wlasnej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

11) zasady budowy infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych iprzeciwpozarowych z istniejagcej
i projektowanej sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potoZzonych w Otwocku poza obszarem planu
z uwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajagcych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci miejskiej do
oczyszczalni Sciekéw potozonej w Otwocku poza obszarem planu,

¢) zaopatrzenie nieruchomosci w energie¢ elektryczna z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napigcia lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE,

d) przy przebudowie irozbudowie istniejgcych elementdéw infrastruktury energetycznej oraz budowie
nowych elementow:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowaé jako wogtrzowe lub slupowe,

e) zaopatrzenie w cieplo  zsystemu miejskicgo  lub  z indywidualnych wzadzen lub instalacji
wykorzystujgcych:

- energie elektryczng,

- gaz lub pltynne Zrodta energii,
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- odnawialne Zrédta energii (OZE),

f) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajace;j
100 kW oraz instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru lub biomasg,

g) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie rozbudowywanej
sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego i niskiego cisnienia;

12) wymagania systemu gospodarowania odpadami:

a) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych
($mietnik),

b) migjsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowac jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, znieprzeziernymi $cianami, o konstrukeji i gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadéw, w tym segregacj¢ odpadow na miejscu (w $mietniku);

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) teren inwestycji celu publicznego;

3)ze wzgledu na potozenie terenu w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, w celu ochrony
gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposdb,
aby uniemozliwié przedostawanie sig tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komorkowych przerosnigtych rodlinami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdow silnikowych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) wodociagi:

- realizacja hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych,

- minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja sanitarna:

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych — 90 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) kanalizacja deszczowa - minimalna $rednica nowobudowanych przewodow —200 mm,
d) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe lub napowietrzne,

- slacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wngtrzowe lub stupowe,
€) gazownictwo:

- minimalna érednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego cisnicnia — 40 mm,
f) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje sig realizowa¢ jako kablowe (podziemne);

6) stawka procentowu, na podslawic ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 11. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 12, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

ADWORAT
= - P

Jaroslaw Dabrowski
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Zakgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Otwocka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,OSrodek Sportu przy ul.
Karczewskiej” zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 7 czerwca 2023 r. do 28 czerwca
2023 r.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 12 lipca 2023 r., nie ztozono zadnej uwagi.

W zwigzku zpowyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..oocoiiiinnnes
Rady Miasta Otwocka

Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,,0srodek Sportu przy ul. Karczewskiej” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. |. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 poz. 40, z p6zn. zm.), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,,Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej” nalezace do zadan wiasnych gminy to:

1) realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukturg techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wediug nastepujgcych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pozn. zm.), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz.U. z2023r. poz. 1270, zpézn. zm.), ustawy
o0 samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z2021r.
poz. 679) iustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2022r. poz. 2556,
z pozn. zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasady stosowanie najlepszej dostgpnej techniki okre$lonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wicloletnigj
Prognozie Finansowej stanowiacej zalgcznik do uchwaty budzetowej.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe] i kanalizacyjne finansowane bgdg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 1. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (Dz. U. z 2023 1. poz. 537) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Otwocka

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,OSrodek Sportu przy ul.
Karczewskiej” (zwany dalej ,planem”) zostal opracowany w zwigzku z Uchwalg Nr
LXXVIII/839/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 23 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Osrodek Sportu
przy ul. Karczewskiej”.

Podstawowym celem sporzadzenia planu byla zmiana przeznaczenia dziatek lesnych
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa na tereny ustug sportu, co umozliwi rozbudowg kompleksu
obiektow sportowych przy ulicy Sportowej i Karczewskiej.

Plan dotyczy zwartego obszaru o powierzchni 5,85 ha potozonego w poludniowej czgsci
miasta, pomie¢dzy ulicami Karczewska i Kazimierza Putaskiego. Od potnocnego-zachodu sasiaduje
z miejskim o$rodkiem sportu (dalej ,,MOS”) obejmujgcym obiekty Otwockiego Klubu Sportowego
,Start Otwock” oraz zespot boisk ,,M6j Orlik”, a od potudnia ze zwartym kompleksem lesnym
Skarbu Panstwa.

Obiekty sportowe znajdujace si¢ w sgsiedztwie planu sg w réznym wieku i stanie
technicznym. W niedalekiej przysztosci planowana jest rewitalizacja i rozbudowa MOS, w tym
gruntowna modernizacja istniejgcych obiektow oraz budowa krytej ptywalni z ustugami
towarzyszgcymi, a w perspektywie takze duzej hali widowiskowe;j.

Obszar zajety pod funkcje sportowe nalezy do Miasta Otwocka i jest ogrodzony.

Obszar planu jest dobrze skomunikowany. Ma dostgp do ulic: Karczewskiej, Putaskiego i
Parkowej, przy czym ulica Parkowa jest nieurzadzona droga gruntowa, fragmentami drogg lesna,
ktéra nie odbywa sie ruch samochoddw, podobnie jak znaczna cze$¢ ulicy Putaskiego.

Obszar nie jest uzbrojony, ale znajduje si¢ w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od
infrastruktury potozonej w ulicy Karczewskie;j.

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw na obszarze objgtym planem znajduje si¢ 5,3525
ha (91,4% obszaru) gruntdéw lesnych i stanowig one grunty lesne klasy V1. Porasta je bor na
siedlisku boru §wiezego (B$w), gdzie gatunkiem panujacym jest sosna. Wszystkie grunty lesne w
granicach planu stanowig wlasno$¢ Skarbu Panstwa.

Na potrzeby opracowania planu dokonano licznych wizji terenowych, przeanalizowano stan
wlasnoéci oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej iloscl
i jakoéci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Na obszarze planu nie wystepujg zabytki, jednak w sasiedztwie obszaru planu zachowaly sig
elementy krajobrazu kulturowego Otwocka. Jest to oddany do uzytku w czerweu 1936 roku
stadion, powstatego w 1924 roku Otwockiego Klubu Sportowego ,,Start” Otwock.

W latach 1903-1963 terenem zajetym obecnie przez ulicg Karczewskg kursowata kolejka
waskotorowa, zwana Koleja Jablonowska. By? to powstaly w poczatku, a zlikwidowany w potowie
XX w. system kolei waskotorowej skiadajacy si¢ z dwoch glownych linii kolejowych: od stacji
Most w Warszawie do Jablonny oraz od stacji Most do Karczewa.

W micjscu torow kolejowych zrealizowano drogi, ktére aktualnie stanowig arterie wylotowe
w kierunku Karczewa i miejscowoéci pasma otwockiego, co sprawia, ze rejon MOS ma bardzo
dobre potaczenia komunikacyjne zardéwno lokalne jak i ponadlokalne. Szeroki pas terenu dawne;
kolejki umozliwia swobodne lokalizowanie w jego granicach urzadzef transportu drogowego
(ulicy, drog rowerowych), infrastruktury (cieplocigg do Karczewa) i zieleni towarzyszgce].

REZYDENT
MIAPSTA YTWOCKA

Joroslaw Tomwsz Marglels.kl —
Stronz |
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Obszar planu polozony jest w granicach: Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215.

W odleglosci do 1 km od granic planu znajduje si¢ 6 pomnikéw przyrody, najblizszy (sosna
zwyczajna) oddalony jest o 630 m - teren osiedla OSM, przy chodniku i granicy z terenem MDK.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu graniczy z obszarem planu od wschodu i od potudnia.
Mazowiecki Park Krajobrazowy oddalony jest o 320 m od wschodniej granicy planu. Bezposrednio
z planem od wschodu graniczy otulina MPK, ktérej funkcja polega na zabezpieczaniu Parku przed
zagrozeniami zewn¢trznymi wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka.

Dla obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjgty
uchwala Nr XLIX/389/06 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 wrzesnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb 140 w Otwocku,
opublikowany w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 33, z dnia 3 lutego 2007 r., poz. 677
ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr LXIV/683/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 kwietnia
2022 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 5 maja 2022 r.
poz. 5268.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar objety
analizg przeznaczony jest pod las i ciggi pieszo-jezdne.

Dla obszaréw bezposrednio sasiadujgcych z obszarem planu nie obowigzujg plany miejscowe
z wyjatkiem niewielkiego planu po zachodniej stronie ulicy Karczewskiej. Ulica Karczewska jest
przestrzenng i funkcjonalng barierg pomiedzy oboma obszarami. W tej sytuacji nie wystgpujg
przestanki do skoordynowania przepisow projektu planu z przepisami planéw miejscowych
obowigzujacych dla sasiedztwa obszaru planu.

Aktualne kierunki zagospodarowania przestrzennego Otwocka okresla  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwata Nr LII/540/14
Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione uchwaty nr LVI/591/21 Rady Miasta
Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. (zwane dalej ,,Studium”).

Obszar planu znajduje sie w strefie miejskiej na granicy ze strefa przyrodnicza.

Strefa miejska obejmuje tereny historycznie uksztattowanych jednostek osadniczych, w tym
przylegajaca do $rodmiescia cze$¢ Soplicowa i Lugi w sasiedztwie ktorych polozony jest MOS i
obszar planu. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w tej strefie to 12,0 m z dopuszczeniem zabudowy
wielorodzinnej matogabarytowej o wysokosci 13 m. Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy to: 1,2 dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej oraz 0,5 dla zabudowy jednorodzinne;j.

Obszar opracowania przynalezy do wydzielen oznaczonych w Studium symbolami M/U-19 i
M/U-20 — tereny (obszary) mieszkaniowo-ustugowe. Sg to tereny utrzymania i rozwoju funkcji
mieszkaniowych i ustugowych, na ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy ustugowej o
znaczeniu lokalnym i ogoélnomiejskim. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
ustalono na poziomie 60%, wyjatkowo 55% (dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajgcc z
intensywniejszego zagospodarowania, z mozliwo$cia utrzymania wskaznika z dotychczasowych,
obowigzujgcych plandéw miejscowych nie majgce zastosowania w przypadku niniejszego planu).

Sgsiadujgcy z obszarem opracowania teren oznaczony symbolem CUT-1 Studium zalicza do
rejonoéw przyrodniczo-wypoczynkowych, ktorych funkcjg jest zaspokoi¢ potrzeby mieszkancow i
uzytkownikow w zakresie regeneracji, wypoczynku codziennego i $wigtecznego.

Zasady zagospodarowania rejondéw przyrodniczo-wypoczynkowych obejmujg:

— obok obiektéw o funkcji wypoczynkowej, dopuszczona jest na terenach wskazanych jako
tereny dopuszezone do zabudowy, lokalizacja ustug unikatowych, takich jak: szeroko pojgte
ustugi zdrowia — odnowa hiologiczna, ustugi o profilu lecznictwa uzdrowiskowego typu spa,
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ustugi sportu typu fitness, a takze ustug wypoczynkowych o charakterze ponadlokalnym
(wypoczynek $wiateczny i okazjonalny) wraz z towarzyszacymi im obiektami gastronomii czy
drobnego handlu oraz pensjonatami;

- zaadaptowanie terendw lesnych na rzecz funkcji rekreacyjnej powinno uwzglgdni¢ zmienne
warunki siedliskowe 1 chlonno$¢ rekreacyjng tych terenéw oraz wymagania ochrony przyrody
[-..];

— szczegdlny nacisk nalezy polozyé na zapewnienie bezpieczefstwa wypoczywajgcym,
zorganizowanie parkingdw i wyposazenie terenow w podstawowe urzadzenia sanitarne;

— w ukladzie terenéw zieleni publicznej nalezy uwzgledni¢ istniejgce i projektowane osrodki
sportowe.

Teren ustug turystyki CUT-1 to teren wskazany jako teren Miejskiego Osrodka Sportu.
Proponowane formy rekreacji, urzgdzenia i obiekty dla tego terenu to zesp6l boisk, hal sportowych
i basenow.

Plan umozliwia realizacj¢ kierunkdw polityki przestrzennej gminy wyrazonych
w ww. dokumencie i nie narusza jego ustalen.

Po przeanalizowaniu wszystkich uwarunkowan opracowany zostat projekt planu.

Obszar objety planem zostal podzielony liniami rozgraniczajacymi na trzy tereny stanowigce
dwie klasy przeznaczenia terenu. Tereny zajmujgce 92,13% powierzchni planu, oznaczone
symbolami 1US i 2US, przeznaczone sa pod ushugi sportu i rekreacji. Teren drogi lokalnej
(oznaczony symbolem KDL) zajmuje pozostale 7,87% powierzchni planu. Wszystkie tereny
zostaly wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wymogami art. 15 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) — zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu”, plan zawiera
ustalenia w nastepujgcym zakresie:

— przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

~ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztattowania krajobrazu,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych,

— szczegdblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

— stawki procentowych, na podstawic ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepisow,
w planie nie ustalono:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspétczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie takich obszaréw i obiektéw w graniach
planu,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
niewystgpowanie takich obszar6w w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na niewyst¢powanie
takich terenow w granicach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, ze wzgledu
na niesporzadzenie audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego.

Majac na uwadze cel jaki byl powodem przystgpienia do sporzadzania planu, a takze
jednoznaczne postanowienia Studium, nie brano pod uwage rozwigzan alternatywnych w zakresie
przeznaczenie terenu i podstawowych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Sporzgdzanie planu przebiegato zgodnie z procedura formalno-prawng okreslong w ustawie o
planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wedtug
przepisow odrebnych ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. oudostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Po podjeciu przez Rade Miasta Otwocka uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu, w dniu 25 stycznia 2023 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszen
oraz na stronie bip.otwock.pl ukazato si¢ obwieszczenie, informujace o podjgciu uchwaty oraz
o mozliwo$ci sktadania wnioskéw do projektu planu.

Po ukazaniu si¢ obwieszczenia, w dniu 14 lutego 2023 r. wplynglo pismo Stowarzyszenia
Zielony Kasztel, w ktéorym co prawda autorzy nawigzuja do obwieszczenia Prezydenta Miasta ale
nie tytulujg pisma jako wniosek do planu miejscowego. Pismo w wigkszosci dotyczy ogolnych
zagadnien gospodarki wodno-$ciekowej Otwocka, zwlaszcza znajdujacego si¢ ok. 150 m od granic
planu ujecia wody ,,Karczewska” i jakosci wody, a to wszystko w kontekscie szeroko opisywanej
charakterystyki geologicznej Otwocka.

Pismo nie zawiera zadnych postulatow do projektu planu miejscowego natomiast
sformulowano w nim liczne pytania do Prezydenta Otwocka, m.in.: na jakiej podstawie i w jaki
sposob Prezydent Miasta Otwocka przygotowat wniosek o dofinansowanie dla kompleksu
rekreacyjno - sportowego planowanego niedaleko ujecia wody "Karczewska".

W dniu 15 lutego 2023 r. wplyneto kolejne pismo Stowarzyszenia Zielony Kasztel, ktdre
nawigzuje do pisma z 14.02.2023 r. To pismo takze nie jest zatytulowane jako wniosek do planu
oraz nie zawiera zadnych wobec niego postulatow czy oczekiwan. Autorzy pisma zwracajg uwage
na wniosek Prezydenta Miasta Otwocka o dofinansowanie projektu ,Modernizacja i rozbudowa
systemu wodociaggowo - kanalizacyjnego dla miasta Otwocka”, studium wykonalno$ci i analize
aspektow srodowiskowych tego projektu, ktdre dotycza uje¢ wody, stacji uzdatniania wody, sieci
kanalizacyjncj, modcrnizacji oczyszczalnia $cickéw i spalarni osadow $ciekowych. W ocenie
autorow pisma uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OSrodek Sportu
przy ulicy Karczewskiej sq mozliwe, jesli obywatele otrzymajq informacje co pomyslal Prezydent
Miasta i jakich dokonal analiz. W naszej ocenie strategiczna ocena oddzialywania planu, a wigc
planowanego przedsiewziecia, Osrodka sportu, na Srodowisko powinna byc robiona, kiedy
Prezydent udostepni wniosek wraz z ,,Rekomendacjq Polskiego Zwiqgzku Sportowego”. Dalsza
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czg$é pisma stanowi histori¢ korespondencji elektronicznej z Urzedem Miasta Otwocka z okresu
przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania przedmiotowego planu mi¢jscowego.
Korespondencja zawiera takze liczne wnioski o udostgpnienie informacji publicznej, ale poruszone
zagadnienia nie majg zwigzku ze sporzgdzanym planem.

Z uwagi na tre§¢ oraz brak wskazania, ze zlozone przez Stowarzyszenie Zielony Kasztel
pisma sa wnioskami do projektu planu miejscowego uznano, 7e W wyznaczonym terminie
zglaszania wnioskéw, czyli do dnia 15 lutego 2023 r. nie wptlynat zaden wniosek.

Pismem z dnia 1 lutego 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomil o przystapieniu do
sporzagdzania planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta
odpowiedzialo dziewig¢ organdw, z ktérych szesc zglosilo swoje wnioski. Dotyczyly one:

— uwzglednienia istniejacych gazociggow i mozliwoéci ich przebudowy - Polska Spotka
Gazownictwa;

— uwzglednienia zachowania i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich
napig¢ (WN) 110 kV, érednich napig¢ (SN) 15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz
istniejgcych stacji rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych
WN/SN i SN/nN - PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa;

— uwzglednienia zadan i kierunkow dziatan wynikajacych z zapiséw Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, tj. ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nieleéne — Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie;

— zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zapewnienia odpowiednich
warunkéw ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed mozliwo$cig wystapienia
podtopien w przypadku dhugotrwatych intensywnych opadéw i/lub roztopéw — Komendant
Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej;

— podziemnego uzbrojenia terenu tras przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych - Otwockie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji;

— ,odlegloici bezpiecznej”, ktora powinna by¢é zachowana miedzy zakladami stwarzajgcymi
zagroZenie wystapienia powaznych awarii przemystowej oraz migdzy tymi zaktadami,
a obszarami wrazliwymi na oddzialywanie powaznych awarii - Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska.

Pismem z dnia 1 lutego 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oo§. W
wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestat jedynic Pafstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Otwocku. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska swoje uzgodnienie przesta
dopiero pismem z dnia 11 maja 2023 r.

Wykonana na potrzeby planu i strategicznej oceny oddziatywania planu na $rodowisko
prognoza oddziatywania na §rodowisko (zwana dalej ,,prognozg 00§”) wykazata brak przestanek do
twierdzenia, ze realizacja planu moze wywotaC skutki, ktore doprowadza do uruchomienia
proceséw degradacyjnych w Srodowisku obszardw opracowania i terenow sgsiednich, co w
konsekwencji moze wplynaé niekorzystnie na jako$¢ zycia ludzi i uniemozliwi¢ zrownowazony
rozw6j miasta, Przy zgodnej z zasadami zrownowazonego rozwoju realizacji planu i przestrzeganiu
obowigzujacych przepiséw prawa stan podstawowych geokomponentow §rodowiska Otwocka nie
ulegnie zmianom, okreslanym w przepisach jako istotne i trwale negatywne w wigkszej skali.
Negatywne oddzialywania na szatg roslinng, faung, glebe i powierzchnig ziemi zwigzane 2z
realizacja boisk, urzadzen i obiektow sportowych beda miaty lokalny charakter.
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Projekt planu wraz z prognoza o0$, zostal zaopiniowany przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng w Otwocku. Wydanie opinii poprzedzilo posiedzenie Komisji,
ktore odbyto si¢ 15 marca 2023 r. Opinia MKU-A zawierala 7 punktow, ktore dotyczyly:
poprawienia symbolu drogi zbiorczej na rysunku planu;
sugestii zmiany malo precyzyjnej definicji linii zabudowy;
sugestii usunig¢cia w § 6 ust. 2 przywotlania ust. 2;
sugestii doprecyzowania pkt2 w § 71 8;
sugestii doprecyzowania wskaznika minimalnej liczby miejsc do parkowaniaw § 71 8;
sugestii zastapienia w § 7 i 8 pkt 12 lit. a sformutowania ,,powinna mie¢” ustaleniem;
sugestii pozostawienia wigkszej dowolnosci w zakresie ksztattowania dachow oraz kolorystyki
obiektéw budowlanych.

REOARG e

Postulaty MKU-A zostaty przeanalizowane, a cze¢$é z nich zostata uwzgledniona w projekcie
planu.

W dniu 3 marca 2023 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostat przestany do organdow
opiniujacych i uzgadniajgcych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii.

Pi¢¢ organdéw postanowito uzgodni¢ projekt planu. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie przestatlo decyzje umarzajacy
postgpowanie w zakresie uzgodnienia projektu planu, z uwagi na pofozenie obszaru planu poza
obszarami szczegoélnego zagrozenia powodzia. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego przestata
informacj¢ o braku mozliwosci dokonania uzgodnienia z uwagi na niesporzadzenie audytu
krajobrazowego. Zarzad Drég Powiatowych w Otwocku przediozyl uwage do projektu planu
wnioskujac o zmiang oznaczenia drogi 1KDZ na symbol 2KDL lub 2KDD. W ocenie zarzadcy
drogi brak jest podstaw do miejscowego poszerzenia drogi powiatowej. Pozostatg cze$¢ projektu
planu organ uzgodnit bez uwag.

Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Otwocku negatywnie zaopiniowal
projekt planu w zwiazku z brakiem odniesienia si¢ w projekcie planu do zapiséw ograniczajacych
i/lub zakazujgcych lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej — w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia. Opinie
wzigto pod uwage dodajac odpowiedni przepis w zasadach ochrony $rodowiska. Mazowiecki
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska poinformowal o braku podstaw do zaopiniowania
projektu planu, poniewaz projekt nie dotyczy sytuacji wymienionych w art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pie¢ organéw nie miato zastrzezefn do projektu
planu.

Uwagi Zarzadu Drég Powiatowych oraz Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy
Pozarnej zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez:

— dodanie zakazu lokalizacji zakltadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w
rozumieniu przepisdw o ochronie $srodowiska;

— usunigcie poszerzenia ul. Karczewskiej i przeznaczenie tego terenu pod tereny ustug sportu i
rekreacji oraz teren drogi lokalne;.

Po przestaniu skorygowanego projektu planu do Zarzadu Drég Powiatowych, organ uzgodnit
projekt planu bez uwag.

W zwigzku z potozeniem obszaru planu w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z pdzn. zm.) nie
byto koniecznoéci wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. W zwigzku z wystgpowaniem w granicach
planu gruntow lesnych Prezydent Miasta Otwocka wystapit z wnioskiem do Ministra Klimatu i
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Srodowiska o wyraZenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wlasnosé
Skarbu Pafistwa na cele nielesne. Wnioskiem objetych bylo 9 dziatek. Decyzja z dnia 26 maja 2023
r. (znak pisma: DLE-WNL.8130.61.2023.MP) Minister wyrazit zgod¢ na zmiang przeznaczenia
wszystkich dziatek.

W dniach od 7 czerwca 2023 r. do 28 czerwca 2023 r. projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza 0o$. Informacja o wylozeniu do publicznego wgladu ukazata
sie 31 maja 2023 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszen oraz na stronie
bip.otwock.pl. W trakcie wytozenia projektu planu, 13 czerwca 2023 r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja. Na dyskusje publiczng nie przybyt zaden zainteresowany.

W wyznaczonym terminie, do 12 lipca 2023 r., nie zostala ztozona zadna uwaga zaréwno do
projektu planu jak i prognozy 00s.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art, 53, art. 54 1 art. 55
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spolteczenstwa oraz sktadania uwag iwnioskow w formie oraz terminie okres$lonych
wWw, ustawa.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru miasta Otwocka, okre$lony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne
sporzadzanie nowych planéw lub zmiany obowiazujacych planéw miejscowych, dla catego obszaru
miasta Otwocka. Obszary prac planistycznych okreslone sa gléwnie na podstawie sukcesywnie
wplywajacych wnioskéw o zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. 6]
kolejnosci decyduja prowadzone analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego lub jego zmiany, dostgpno$¢ materiatéw geodezyjnych oraz sp6jnosc wnioskow o
zmiang planéw z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreSlonymi w obowigzujacym
Studium.

Przystapienie do sporzadzenia planu, nie bylo wigc sprzeczne z Uchwalg Nr LXXV/591/18
Rady Miasta Otwocka z dnia 26 pazdziernika 2018 r., w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bedzie
miato wplyw na finanse publiczne, w szczeg6lnoéci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia
planu oszacowane zostaty w prognozie skutkéw finansowych.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

P ZYDENT
MIA OTWOCKA

Jaroslaw X¢masz Margielski
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