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Petycja w sprawie wniosku o wydanie warunkéw zabudowy dla osiedla 13 domkaéw
deweloperskich

My, mieszkancy i wlasciciele dzialek na osigdlu Jablonna Wschodnia, zwracamy si¢ do
Prezydenta Miasta Otwocka Jarostawa Margielskiego o wydanie negatywnej decyzji w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 13 doméw

jednorodzinnych na dzialce nr ewidencyjny 61 z obrgbu 170.

Powyzsza dziatka ma powierzchnig 3700 m?, co oznacza Ze na jeden dom przypadnie niecale
285 m®. Odejmujac czesé dzialki kt6ra musi by¢ przeznaczona na droge (minimum 5 metry)
powierzchnia ta wynosi 200 m?. Oznacza to, Ze planowana minimalna powierzchnia zabudowy
wyniesie niemal 34%. Cale nasze osiedle skiada si¢ z dziatek o powierzchni okoto 700 m?,
gdzie przecigtny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi okoto 18%. Planowana inwestycja
zaburzylaby wiec razaco istniejacy lad przestrzenny. Powierzchnia zabudowy bedzie 2-
krotnie, a powierzchnia planowanych dzialek 3,5-krotnie rézne od juz istniejacych.

Caly ksztalt oraz unikalny charakter naszego osiedla jest wynikiem wieloletniej ciezkiej pracy
Urzedu oraz Prezydenta Miasta Otwocka, polegajacej na zamianie struktury wlasnosci gruntéw
z popularnego ukladu waskich i diugich paséw ziemi na odpowiedni dla budownictwa
jednorodzinnego (w wigkszosci prostokaty o wymiarach ok. 35 na 20 metréw). Do takich
parametréw dopasowana jest takze istniejgce infrastruktura techniczna, ktérej istnienie jest
réwniez sukcesem wladz miejskich.

Miasto Otwock niejednokrotnie stawiato osiedle Jablonna Wschodnia jako wzér rozwigzan
urbanistycznych dla innych gmm podwarszawskich, ale takze samorzadéw aglomeracji w caleJ
Polsce, Wydanie po: ej decyzji w_sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla wyz

wymienionej inwestycji nie tylko bedzie niezgodne z przepisami. ale takze bedzie stanowito
otwarcie drzwi dla kolejnych podobnych inwestycji, W rezultacie zmieni to naszg okolice w
jedno z dziesigtek lub setek podobnych osiedli deweloperskich i zaprzepasci wieloletnig prace
urzednikow i wladz miasta.

Oprocz aspektu ladu przestrzennego, istotny problem bedzie stanowila infrastruktura
techniczna. Wodociagi, kanalizacja, gazociag byly projektowane i budowane pod istniejaca
gestos¢ zabudowy. Budowa osiedla deweloperskiego po drugiej stronie ulicy Niezapominajki,
a takze kolejnych przy ul. Polnych Kwiatéw, Stokrotki oraz Nagietkowej spowoduje
niewydolno$¢ instalacji i ogromne problemy dla migszkancéw. Dodatkowo, istniejaca



infrastruktura drogowa absolutnie nie jest przygotowana na obstuge takiej liczby nowych
uzytkownikéw.

Ostatnim problemem jest kwestia zagospodarowania wody deszczowej przy tak intensywnej
zabudowie. Nasze osiedle polozone jest na gruntach slabo przepuszczajacych wode. W giagu
ostatnich kilku lat Miasto wykonalo szereg inwestycji, ktére znaczaco poprawilo stosunki
wodne na tym terenie. Niestety, tak gesta zabudowa, jak we wnioskowanej inwestycji,
spowoduje powrdt starych probleméw w znacznie wigkszej skali, poniewaz nie jest mozliwe
zagospodarowanie wody opadowej na tak intensywnie zabudowanym terenie. Znowu bedziemy
regularnie zalewani, a caty wysilek wiadz miasta zostanie zaprzepaszczony.

My, nizej podpisani mieszkarncy i uzytkownicy dziatek na osiedlu Jablonna Wschodnia
jestesmy dumni z naszej ,,malej ojczyzny” i doceniamy ogromny wktad pracy, ktéry pozwolit
na jej powstanie i rozwdj. Z radoscia witamy tez nowych sasiadéw i cieszymy sie z kazdego
nowego domu, ktérych liczba roénie z roku na rok. Wielu z nas wybrato to miejsce do zycia ze
wzgledu na jego charakter i zapewnienie, ze bedzie on utrzymany. Dlatego nie cheemy i nie
wyobrazamy sobie, ze w perspektywie kilku lat stanie si¢ ono kolejnym osiedlem
deweloperskim.

Z tego powodu, apelujemy do Prezydenta Jarpstawa Margielskiego o wydanie negatywnej
decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy nie tylko tej, ale tez kazdej nastepnej
podobnej inwestycji, drastycznie zmieniajacej charakter okolicy. Cheemy rozwoju i nowych
inwestycji, ale prowadzonych zgodnie z prawem. w_spos6b zréwnowazony, zachowuiacy
obecny charakter naszego osiedla, zbudowany przez wiele lat dzigki cigzkiej pracy kolejnych
wladz Naszego Miasta.
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Zalacznik:  lista podpiséw popierajacych niniejszg petycije.
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W zwiazku ze zlozona petycja do Prezydenta Miasta Otwocka w sprawie wniosku o wydanie
warunkéw zabudowy dla inwestycji budowlanej polegajacej na budowie 13 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz toczacym si¢ przed Prezydentem Miasta Otwocka
postepowaniem administracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
zlokalizowanej na dzialce nr 61 w obrebie 170, przy ulicy Niezapominajki w Otwocku, niniejszym
przekazuje Pafistwa petycje do rozpatrzenia w toku postgpowanie administracyjnego.

Uzasadnieniem powyzszego jest okoliczno$é, iz zgodnie z art. 3 ustawy o petycjach (Dz. U.
2018 1. poz. 870) z treéci pisma a nie jego oznaczenia organ ocenia, czy pismo stanowi petycje,
czy tez ma inny charakter w tym to, czy podlega ono rozpattzeniu w toku postepowania
administracyjnego. Poniewaz, jak wyzej wspomniano przed Prezydentem Miasta Otwocka toczy
sic postgpowanie administracyjne 1 w dniu 19 kwietnia 2023 r. zawiadomiono strony
o zakoficzeniu postgpowania i mozliwosci wypowiedzenia si¢ w sprawie, pismo Padstwa
zatytulowane ,,Petycja” przekazuje do postgpowania administracyjnego.

Whioski zawarte w petycji beda rozpoznane i otgan ustosunkuje si¢ do nich w rozstrzygnicciu
i uzasadnieniu decyzji.
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Sprawe prowadzi: insp. Adam Bochesski tel. 22 779 38 45 wew. 152.



