Projekt

z dnia 6 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ........ceecevverveenne

UCHWALA NR ....ccoevvmerecrene
RADY MIASTA OTWOCKA
Zdnia ....coovvvveeeennn, 2023 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg ""Kresy Wschodnie™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg
,Kresy Wschodnie".

2. Granica obszaru objetego sporzadzeniem planu, o ktérym mowa w ust. 1 przebiega nastgpujaco:
poinocnymi granicami dziatek ew. nr 39/2, 39/1, 38, 37, 36/1, 35, 34, 33 z obr. 14, przedtuzeniem pdtnocnej
granicy dziatki ew. nr 33 z obr. 14 przez dziatk¢ ew. nr 2/7 z obr. 14 do wschodniej granicy dziatki ew. nr
186/2 z obr. 13, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 186/2 i 185/2 z obr. 13, pdinocnymi granicami dzialek
ew. nr 185/2, 185/1 z obr. 13, od péinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 185/1 z obr. 13 przez dziatke
ew. nr 21 z obr. 11 do péinocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 82 z obr. 11, zachodnia granica dziatki
ew. nr 21 z obr. 11, potnocng granica dziatki ew. nr 24 z obr. 11, zachodnimi granicami dziatek ew. nr 24 z obr.
11, 182, 74, 77/1, 79/1, 79/4, 79/3, 79/8, 80, 83, 82, 85/2, 85/1, 87, 184 z obr. 13, pdinocng, zachodnig
i potudniowsg granica dziatki ew. nr 83/7 z obr. 17, potudniowymi granicami dzialek ew. nr 34/3, 34/4, 34/6,
36/3, 36/4, 36/5, 36/6 z obr. 17, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki ew. nr 36/6 z obr. 17 przez dziatki
ew. nr 143/5, 47/9 137/9 zobr. 17 do punktu zatamania poludniowo-wschodniej granicy dziatki ew. nr
162 z obr. 17, od tego punktu do pdinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 37/1 z obr. 17, zachodnimi
granicami dziatek ew. nr 37/1, 49, 66/3, 77, 78, 87/1, 98/2, 107, 118/2, 118/3, 120, 121/1, 121/2, 128 z obr. 17,
121, 12/1, 60/4, 60/3, 29/3, 29/6, 33/5, 33/6, 33/1, 30/2, 62, 67, 31/10, 93, 109, 48/5, 48/7, 110, 115/16, 115/15
z obr. 20, od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 115/15 z obr. 20 przez dziatki ew. nr 49 z obr.
20i111/2 zobr. 22 do pdinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 40/1 zobr. 22, od poéinocno-
zachodniego naroznika dziatki ew. nr 40/1 zobr. 22 przez dziatk¢ ew. nr 110/1 z obr. 22 do pétnocno-
zachodniego naroznika dzialki ew. nr 48/1 z obr. 22, zachodnimi granicami dzialek nr ew. 48/1, 112/4, 57/1,
57/2 z obr. 22, od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 57/2 z obr. 22 przez dzialki ew. nr 66,
671 113/1 zobr. 22 do pdinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 79/1 zobr. 22, poludniowymi
granicami dziatek ew. nr 79/1, 79/2, 80, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 85/1, 85/2 z obr. 22, przedtuzeniem potudniowe;j
granicy dziatki ew. nr 85/2 z obr. 22 przez dziatke 115/3 z obr. 22 do wschodniej granicy dziatki ew. nr 115/3
z obr. 22, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 115/3 z obr. 22, 47/7 z obr. 20, 97 z obr. 17, od pétnocno-
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 97 z obr. 17 przez dziatki ew. nr 153/2, 153/1 z obr. 17, 126/4, 126/1
z obr. 14 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 100/6 z obr. 14, wschodnia granica dziatki ew.
nr 100/6 z obr. 14, od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 101 z obr. 14 przez dziatke ew. nr
100/6 z obr. 14 do pdtnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 39/2 z obr. 14.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowi zalacznik przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzeniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
~Kresy Wschodnie" ma powierzchni¢ 35,4 ha. Lezy we wschodniej czgsci miasta, pomigdzy ulicami
Chelmska, Wiosenna, Wiejska, Stefana Batorego, Waleriana Lukasifiskiego, Portowg i Stefana Okrzei.

Aktualnie na wigkszosci obszaru wskazanego do sporzadzenia planu nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Jedynie pas drogowy ul. Wiosennej objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego
i Wiejska w Otwocku, przyjetym uchwata Nr LV1/429/17 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 listopada 2017 r.
Od zachodu obszar wskazany do sporzadzenia planu sasiaduje z obszarem objgtym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kresy Potudniowe”, przyjetym uchwatg Nr X1/107/2003 Rady
Miasta Otwocka z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Od pétnocy z obszarem objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Swiderska” w Otwocku, przyjetym uchwatg Nr XXXV11/302/05 Rady
Miasta Otwocka z dnia 13 wrzeénia 2005 r. Od pofudnia natomiast sasiaduje z obszarem objgtym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obszar osiedla ,Lugi
Pétnocne” w Otwocku, przyjetym uchwatg Nr XLVII/559/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wrze$nia
2002 1.

Wiekszoé¢ nieruchomosci, ktérych dotyczy niniejsza uchwala stanowi wiasnos¢ oséb prywatnych.
Dziatki bedgce wiasnoscig gminy Otwock to dziatki drogowe.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest poprawa ladu przestrzennego tej czgsci miasta
zwhaszcza poprzez ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu poszczeg6lnych nieruchomosci,
ujednolicenie gabarytéw i kolorystyki zabudowy, regulacj¢ paséw drogowych i linii zabudowy. Uchwalenie
planu utatwi i przyspieszy realizacj¢ inwestycji w tym rejonie miasta, zwlaszcza wymiang i modernizacjg
licznie wystepujacej na tym obszarze zdekapitalizowanej zabudowy. Uchwalenie planu wyeliminuje
konieczno$é starania sie inwestoréw o ustalenie w drodze decyzji warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. W granicach planu znajdujg sie enklawy uzytkéw lesnych nalezacych do Skarbu Panstwa i oséb
prywatnych. Prywatni wladciciele wnosza o zmiang przeznaczenia laséw na tereny zabudowy. Zmiana
przeznaczenia laséw jest mozliwa wylacznie w toku sporzgdzenia planu miejscowego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w strefie miejskiej, w jednostkach M/U-
3, M/U-4 i M/U-5 — obszary mieszkaniowo-ustugowe. W jednostkach funkcjonalnych M/U-3, M/U-4 i M/U-
5 mozliwa jest lokalizacja zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym i ogélnomiejskim, zaréwno z zakresu
ustug socjalnych jak i komercyjnych. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na
poziomie 45%. Dla ,,strefy miejskiej” Studium ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla
zabudowy ustugowej 1,2.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okreslony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zakiada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowiazujacych planéw miejscowych, dla calego obszaru miasta. Przystapienie do sporzadzania planu jest
zgodne z tak okreslong strategia sporzadzania planéw.
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