PREZYDENT MIASTA OTWOCKA

ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock
tel.: +48 (22) 779 20 01 (do 06); fax: +48 (22) 779 42 25
www.otwock.pl  e-mail: umotwock@otwock.pl

Otwock, dnia!.01.2023 1.
WN. 271.4.2023

ZAPROSZENIE
do zlozenia oferty cenowej na zadanie pt.:
Wykonanie operatéw szacunkowych okreslajacych warto§é nieruchomosci.

(wykonanie operatéw szacunkowych w 2023 roku, dotyczacych okreslenia wartoéci nieruchomosci

niezabudowanych i zabudowanych w zakresie okteslonym w opisie przedmiotu zaméwienia)

Zamowienie, ktérego warto$¢ nie przekracza kwoty 130 000 zt - art. 2 ust 1 pkt 1 Ustawy prawo zaméwien
publicznych (t. j. Dz.U. z 2022 t. poz. 1710 ze zm.)

1. Opis przedmiotu zamo6wienia:
Zadanie - wykonanie operatéw szacunkowych, okreslajacych warto§é nieruchomosci:

1. niezabudowanych oraz zabudowanych przeznaczonych do sprzedazy w trybie przetargu;

2. w zwiazku z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego (do ustalenia pierwszej oplaty i oplat
rocznych);

3. w celu ustalenia oplaty w zwiazku ze sprzedaza prawa uzytkowania wieczystego przed uplywem 10
lat;

4. przeznaczonych do zbycia na rzecz dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych na cele
mieszkaniowe i inne niz mieszkaniowe;

5. w celu dokonania aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego;

6. przeznaczonych do zbycia w trybie — art. 231 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.);

7. przeznaczonych do sprzedazy lub do obciazenia prawem uzytkowania wieczystego w drodze
bezprzetargowej;

8. zabudowanych i niezabudowanych nabywanych do zasobu gminnego;

9. przeznaczonych do wykupu pod cel publiczny (sieci przesylowe, drogi);

10. przeznaczonych do zamiany;

11. zabudowanych i niezabudowanych w celu wyj$cia ze wspétwlasnosci;

12. Iacznie z obiektami budowlanymi oraz obiektéw budowlanych do celéw komunalizacji lub
przejecia na majatek gminy;

13. przeznaczonych do przekazania w trwaly zarzad;

14. w celu okredlenia wysokosci wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnoéci gruntowych
i stuzebnosci przesytu;

15. obciazonych prawem uzytkowania wieczystego (nabywanych na rzecz Gminy Otwock);

16. w celu ustalenia wartoéci udzialu w gruncie w zwiazku ze zmiang udzialéw w nieruchomosci
wspolnej (budynki wiclomieszkaniowe);

17. wchodzacych w sklad masy spadkowej;



18. objetych art. 98 ustawy z dnia 21 sietpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz.1899 ze zm.)

19. w celu ustalenia wysokos$ci odszkodowania z tytulu ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci (art.124 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami);

20. w celu ustalenia wartosci obiektéw przejmowanych na majatek gminy (warto$¢ odtworzeniowa);

21. w celu ustalenia oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

22. oraz innych operatéw szacunkowych niezbednych do realizacji zadan wynikajacych z zakresu prac
Wydzialu Nieruchomo$ci na podstawie m.in. w/w Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
Ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.),
Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (t. j. Dz.U. z 2022 1.
poz.1495 ze zm.) i w/w Kodeksu cywilnego;

23. w przypadku nietuchomosci, ktérych zakres wyceny bedzie wymagal dodatkowego naktadu pracy
oraz bedzie generowal dodatkowe uzasadnione koszty, Wykonawca moze zlozy¢ wniosek do
Zamawiajacego 0 zmiang ceny wykonania operatu. Zamawiajacy bedzie podejmowal decyzj¢
w kazdym przypadku indywidualnie, po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Wykonawcy.

Szacunkowa ilosé operatow — okofo 40 szt.

Dla w/w zadania - jeden operat swoim zaktesem obejmuje jedna ksiege wieczysta.

Wymagany termin realizacji zamoéwienia do dnia 15.12.2023 r.

w tym wykonanie 1 operatu - 7 dni od czasu pisemnego wezwania do wykonania robot.

Przy wyborze oferty do realizacji Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat kryterium:

Cena — 100%

Oferta ma zawiera¢ nastepujace dokumenty:

a) formularz ofertowy wg zalaczonego wzoru — zal. nr 1

b) kopie $§wiadectw nadania uptawnieni oraz polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

Opis sposobu obliczania ceny w skladanej ofercie cenowej:

w ceng nalezy wliczy¢:

a) warto$¢ ustugi okreslona w opatciu o przedmiot zamdwienia, w tym warto$¢ jednostkows ustugi

b) obowiazujacy podatek od towaréw i ustug VAT

c) wszystkie ceny (w tym cena jednostkowa) musza by¢ wyrazone z dokladnoscia nie wigksza niz do
1/100 zlotego, tj. 1 grosza.

Cena podana przez Zleceniobiorce za §wiadczong usluge jest obowiazujaca przez okres waznosci

umowy i nie bedzie podlegala walotyzacji w okresie jej trwania. Zamawiajacy wybierze oferte

odpowiadajaca wszystkim postawionym przez niego wymogom i 0 najnizszej cenie.
Miejsce i termin zlozZenia oferty cenowej:

a) Oferte cenowa nalezy ztozy¢ w terminie do dnia ( 2}.02.2023 t. w siedzibie Zamawiajacego, Urzad
Miasta Otwocka, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock, Wydziatl Organizacyjny, budynek B,
pokdj nr 1, w zamknietej kopetcie z adnotacja ,,Oferta cenowa— wycena nieruchomoéci” wraz
z nazwa Wykonawcy lub na adres mailowy: umotwock@otwock.pl.

b) Opis sposobu przygotowania oferty cenowej:

- ceny w ofercie maja by¢ wyrazone cyfrowo i slownie,
- oferta ma by¢ napisana w jezyku polskim, czytelna i trwala technika,

c) Oferta cenowa ottzymana ptzez Zamawiajacego po terminie podanym powyzej zostanie zwrécona
Wykonawcy

d) Wykonawca moze wprowadzié zmiany lub wycofaé zlozona przez siebie oferte cenowsa przed
terminem uplywu jej skladania.

Termin wyboru oferty cenowej:
Wybbr oferty cenowej nastapi w dniu A !2.02.2023 roku.
Osobami uprawnionymi do kontaktéw z Wykonawcami jest inspektor Renata Siekaczyriska,
Wydzial Nietruchomosdci, tel. 22.779-20-01 w. 147, pok.39 budynek .B
Zamawiajacy udzieli zamowienia:
a) Wykonawcy, ktéry spelniajac opisane wymagania zaoferuje najnizsza cen¢ okreslona
w zalgczniku nr 1



b)  Przez przyjecie oferty rozumie sic zawarcie umowy w rozumieniu przepiséw Kodeksu

Cywilnego.
9. Informacja o wyborze Wykonawcy
Wybrany Wykonawca zostanie powiadomiony telefonicznie o terminie podpisania umowy.
10. Zamawiajacy ma prawo:
a)  wykluczy¢ Wykonawce i odrzucié jego oferte jezeli Wykonawca nie spelnia wymagan
okreslonych przez Zamawiajacego,
b)  do poprawienia omylek pisarskich, rachunkowych lub innych nie powodujacych istotnych
zmian w tresci oferty,
) odrzuci¢ oferte Wykonawcy, jezeli nie spelnia ona wymagan okreslonych przez
Zamawiajacego,
11. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przedmiotowego postepowania.

W zalaczeniu:

Zalacznik nr 1 - Wz6r oferty cenowe;j
Zalacznik nr 2 —wzér umowy

Platne 2 dz. 700 rodz.70005 § 4300

Sprawe prowadzi Renata Siekaczyhiska tel.22 779 20 01 wew.147



Zalacznik Nr 1

Zamawiajacy:

Gmina Otwock, ktora reprezentuje

Prezydent Miasta Otwocka,

ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock,

(i< TR R IR AR Lt

Wykonawca/ zarejestrowana nazwa/ imig i NAZWISKO! wvvvvuuueuereimminermsisssiiisssisis s sssinns
adtes Wykonawey: ULCA vumsrsmmmmmmssnamsasins nr domu .....

KOQ .oovninrnnssnniniss IIEISCOWOSE wsuinsissussmsmsmmmronsmissmasmmiamssnsss munpassessummns

jole s - F—— WOJEWOZEWO .ovvvrrvenrierississssnssssssnsssenes

OFERTA CENOWA

Odpowiadajac na zaptroszenie do ztozenia oferty cenowej na zadanie pt.:

Wykonanie operatéw szacunkowych okreslajacych warto$¢ nieruchomosci.
(wykonanie operatéw szacunkowych okreslajacych wartos¢ nieruchomosci niezabudowanych
i zabudowanych w zakresie okreslonym w opisie przedmiotu zamoéwienia)
1. Oferuje wykonanie przedmiotu zamdwienia, zgodnie z wymogami opisu przedmiotu zam6wienia, za

kwote ogbélem w wysokosci:
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Wykonanie 1 operatu szacunkowego, okreslajacego warto$¢ nieruchomosdci w zakresie okreslonym

w opisie przedmiotu zamoéwienia — od pkt 1.1 do pkt1.22 za kwote w wysokoSci: ................... z1
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3. Oswiadczam, ze zawatte w zaproszeniu do zlozenia oferty cenowej warunki umowy akceptuje bez
zastrzezen i zobowiazuje si¢ w przypadku przyjecia mojej oferty jako najkorzystniejszej do zawarcia
umowy na ww. warunkach.

4. Oswiadczam, ze nie podlegam wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13
kwietnia 2022 t. o szczegdlnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agtesji na Ukraing

oraz stuzacych ochronie bezpieczefistwa natodowego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 835 ze zm.)".



Zatacznik nr 2
UMOWA NR WN.272.  .2023

Zawarta w dniu ... 2023 roku, pomiedzy Miastem Otwock, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock,
teprezentowanym przez Prezydenta Miasta Otwocka — Jatostawa Tomasza Matgielskiego

zwanym dalej ,, Wykonawcg”.

na podstawie - art. 2 ust.1 pkt 1 ustawy Prawo Zaméwien Publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 1. poz.1710 ze zm.)

zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

1.

§1

Wykonawca zobowiazuje si¢ do sporzadzania dla Zamawiajacego operatéw szacunkowych w celu

okreslenia wartosci nieruchomosci:

1) niezabudowanych oraz zabudowanych przeznaczonych do sprzedazy w trybie przetargu;

2) w zwiazku z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego (do ustalenia pierwszej oplaty
1 oplat rocznych);

3) w celu ustalenia oplaty w zwiazku ze sprzedaza prawa uzytkowania wieczystego przed uplywem 10
lat;

4) przeznaczonych do zbycia na rzecz dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych na cele
mieszkaniowe i inne niz mieszkaniowe;

5) w celu dokonania aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego;

6) przeznaczonych do zbycia w trybie art. 231 Kodeksu cywilnego (Ustawa z dnia 23 kwietnia
1964 r. t.j. Dz.U. z 2022 . poz.1360 ze zm).;

7) ptzeznaczonych do sprzedazy lub do obciazenia prawem uzytkowania wieczystego w drodze
bezprzetargowej;

8) zabudowanych i niezabudowanych nabywanych do zasobu gminnego;

9) przeznaczonych do wykupu pod cel publiczny (sieci przesytowe, drogi);

10) przeznaczonych do zamiany;

11) zabudowanych i niezabudowanych w celu wyjscia ze wspétwlasnosci;

12) Iacznie z obiektami budowlanym oraz obiektéw budowlanych do celéw komunalizacji lub przejecia
na majatek gminy;

13) przeznaczonych do przekazania w trwaly zarzad;

14) w celu okredlenia wysokodci wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnos$ci gruntowych
i stuzebnosci przesylu.

15) obciazonych prawem uzytkowania wieczystego (nabywanych na tzecz Gminy Otwock);

16) w celu ustalenia warto$ci udzialu w gruncie w zwiazku ze zmiana udzialéw w nieruchomosci wspélne;j
(budynki wielomieszkaniowe);

17) wchodzacych w sklad masy spadkowe;j;

18) objetych art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 t. o gospodatce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z 2021
r. poz.1899 ze zm.)

19) w celu ustalenia wysoko$ci odszkodowania z tytulu ogtraniczenia sposobu kotzystania
z nieruchomosci (art.124 ustawy o gospodatce nieruchomosciami);

20) w celu ustalenia wartosci obiektéw przejmowanych na majatek gminy (warto§é odtworzeniowa).

21) w celu ustalenia oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

22) oraz innych operatéw szacunkowych niezbednych do realizacji zadan wynikajacych z zakresu prac
Wydziatu Nieruchomosci, na podstawie m.in. w/w ustawy o gospodatce nieruchomo$ciami, ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2022 t. poz. 559 ze zm), ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (t. j. Dz.U. z 2022 1. poz. 1495 ze zm.) i w/w kodeksu

cywilnego.

/



—

Szacunkowa iloé§¢ operatéw wynosi okoto 40 szt.
Jeden operat swoim zakresem obejmuje jedna ksiege wieczysta.

§2
Warto$¢ umowy nie przekroczy: z1 (stownie: zlotych brutto) .
Calkowite wynagtodzenie nalezne Wykonawcy jest uzaleznione od rzeczywistego zakresu wykonanych
prac i bedzie obliczone poptzez iloczyn faktycznej ilosci wykonanych operatéw oraz wynagrodzenia za
jeden operat, zgodnie z § 3 ust.1 umowy, bedacych przedmiotem umowy w trakcie jej obowiazywania.
Umowa obejmuje prace trealizowane w oktesie od dnia zawarcia umowy do dnia 15 grudnia 2023 roku.

§3

. Za wykonane prace Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokos§ci .................. z} (slownie:

ztotych brutto) za sporzadzenie jednego operatu w przedmiocie okreslonym w §1 ust.1

Wynagrodzenie o ktérym mowa w § 3 ust.1 obejmuje wszystkie koszty niezbedne do prawidlowego
wykonania przedmiotu umowy.

Nalezno$é za wykonang prace, Zamawiajacy uteguluje w terminie 30 dni od dnia otrzymania faktury,
przelewem na konto Wykonawcy. Podstaws wystawienia faktury jest podpisany protoké! odbioru
opetatu.

Faktury winny by¢ wystawiane na adres: Nabywca: Miasto Otwock, ul. Armii Krajowej 5,
05-400 Otwock NIP: 532-10-07-014, Odbiotca: Utrzad Miasta Otwocka ul. Armii Krajowej 5,
05-400 Otwock.

Wykonawca o$wiadcza, ze numer rachunku bankowego wskazany na fakturach wystawionych
w zwigzku z realizacja umowy jest numetem podanym do urzedu skarbowego i jest wiasciwym dla
dokonania rozliczen na zasadach podzielonej platnosci (split payment), zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 11 marca 2004 t. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz.U. z 2022 t. poz. 931 ze zm.).

§4
Wykonawca przedklada Zamawiajacemu wykonany operat (operaty) wraz z pismem przewodnim
ztozonym na dziennik podawczy w siedzibie Urzedu Miasta Otwocka
Odbiét wykonanych opetatéw nastapi w ciagu 5 dni roboczych od dnia ich przedlozenia w formie
protokotu odbioru.
W przypadku stwierdzenia brakéw lub wad operatéw, ich odbiér nie nastapi, a Zamawiajacy wyznaczy
termin do usunigcia brakéw lub wad. Data odbioru operatu lub operatéw jest dzien skutecznego
dokonania odbioru potwierdzonego protokolem odbioru.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do:
1) wykonania jednego operatu w okresie nie dluzszym niz 7 dni od daty pisemnego zaméwienia, gdy
Zamawiajacy zaméwi wykonanie tylko jednego operatu;
2) wykonania kilku operatéw réwnocze$nie w terminie kazdorazowo uzgodnionym z Zamawiajacym;
3) wykonywania ptzedmiotu umowy ptzy uzyciu wlasnych materialéw i narzedzi;
4) usuwania wskazanych przez Zamawiajacego wad i brakéw w operatach w terminie 3 dni od daty
powiadomienia Wykonawcy przez Zamawiajacego.
Osoba upowazniong do pisemnego zaméwienia dotyczacego wykonania prac jest Prezydent Miasta
Otwocka lub Naczelnik Wydzialu Nieruchomosci Urzedu Miasta Otwocka.

§5
1. Po wykonaniu przedmiotu umowy przechodza na Zamawiajacego w ramach wynagrodzenia
okteslonego w §3 niniejszej umowy, prawa autorskie majatkowe do przedmiotu umowy z zastrzezeniem,
ze Zamawiajacy wykorzystywac je bedzie:
1) do ustalenia warto$ci nieruchomos$ci w przypadkach, jezeli bedzie si¢ to wiazalo z dzialalnoscia
Miasta i jego organdw,
2) w zakresie utrwalania i zwiclokrotniania utworu — wytwarzanie okre$long technika utworu,
w tym technika reprograficzna.



1.

§6

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy Wykonawca zaplaci

Zamawiajacemu kary umowne:

2

b

o

1) w wysokosci 1% wartosci wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia w
wykonaniu zleconych prac;
2) w wysokosci 2% warto$ci wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1, za kazdy dzien opéznienia w
usunieciu wskazanych wad.
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy z winy Wykonawcy, Wykonawca zaplaci
Zamawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 10% warto$ci umowy z zastrzezeniem § 7 ust. 41 5.
Zamawiajacy moze odstapi¢ od naliczenia kary umownej badZz zmniejszy¢é jej wysokos§é
w przypadku wystapienia przeszkéd w realizacji umowy ze strony Wykonawcy, ktérych nie mozna
bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego do wysokosci rzeczywiscie

poniesionej szkody.

§7

Zamawiajacy moze odstapic od umowy, jezeli Wykonawca nie wykonuje prac zgodnie
z umow3 lub uporczywie albo w razacy sposéb zaniedbuje zobowiazania umowne. Zamawiajacy moze
odstapi¢ od umowy w terminie 7 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.
Odstapienie od umowy powinno mie¢ forme pisemna z podaniem uzasadnienia.

Trzykrotne natozenie na Wykonawce kar umownych uwaza si¢ za szczegdlny i wystarczajacy powéd do
odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy.

W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, Zamawiajacy
wstrzymuje wszelkie platnosci z tytulu umowy.

W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo ptzewidzie¢ w chwili zawatcia umowy, Zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego z

tytutu wykonania cze$ci umowy.

§8
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowsa beda mialy zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.
Spory powstale na tle realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane w sposéb polubowny,
a w przypadku braku ugody bedzie je rozstrzygal wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego sad powszechny.

§9

Zgodnie z art. 13 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz.
Utz. UE L 119 z 04.05.2016) informuje, iz:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest:

Prezydent Miasta Otwocka, 05-400 Otwock, ul. Armii Krajowej 5,

2) kontakt z Inspektorem Ochrony Danych - iod@otwock.pl

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji umowy - na podstawie
Art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia

27 kwietnia 2016 t. otaz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny

(Dz.U. z 2018 r. poz.1025)

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg wylacznie podmioty uprawnione do
uzyskania danych osobowych na podstawie przepiséw prawa lub podmioty

uczestniczace w realizacji umowy.

5) Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda w czasie okre§lonym przepisami prawa,
zgodnie z instrukcja kancelaryjna,

6) posiada Pani/Pan prawo do zadania od administratora dost¢pu do danych osobowych,



ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania

7) ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzotczego (Urzad Ochrony Danych
Osobowych)

8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze
skutkowaé odmowa, zawarcia umowy

§ 10

Umowe sporzadzono w trzech jednobtrzmiacych egzemplarzach, w tym dwa dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



