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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Obowigzek wykonania prognozy oddzialywania na srodowisko, wynika z:
* art. 17 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym' -
zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu”;
= art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko” - zwanej
dalej ,,ustawa 00§”.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem prognozy oddzialywania na $rodowisko — zwanej dalej Prognoza, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skweru przy ulicy Armii Krajowej -
zwany w dalszej czesci opracowania ,,planem”.

W mysl wyzej przywolanego art. 46 prognoza stanowi element strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko (s.0.0.§), w ramach ktérej organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wlasciwymi organami zakres i stopien szczegbélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko (art. 53 ustawy 00%);

2. sporzadza prognoze oddzialywania na srodowisko (art. 51 ust.1 ustawy 005);

3. poddaje projekt dokumentu wraz z prognoza opiniowaniu przez wlasciwe organy (art.54 ust.
1 ustawy 009);

4. zapewnia mozliwos$¢ udzialu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko
(art.54 ust 2. ustawy 00§) oraz wnoszenie uwag i wnioskow;

5. bierze pod uwagg ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi 1 wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczenstwa.

Ocena oddzialywania przedsiewzie¢ na $rodowisko jest istotnym elementem procesu okreslenia
potencjalnych skutkéw wywieranych na srodowisko przez réznego rodzaju przedsiewzigcia oraz korzystanie
z terenéw. S.0.0.8. dostarcza podstaw umozliwiajacych wywieranie wplywu na proces decyzyjny zachodzacy
na wczedniejszym etapie realizacji danych przedsiewzied, tj. podczas opracowywania ich planéw i
programow. Ponadto daje mozliwos$¢ petnego zrozumienia zakresu oddziatywania planéw 1 programéw na
srodowisko. Dzigki temu umozliwia ona ustalenie prawdopodobnych konsekwencji wynikajacych z podjecia
konkretnej decyzji majacej wplyw na srodowisko oraz okreslenie dzialan likwidujacych lub ograniczajacych
skutki negatywne dla §rodowiska’.

Celem opracowania prognozy jest ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego oraz jakosci zycia
ludzi jakie mogg wystapi¢ w zwiazku z realizacja ustalen dokumentu. Skutki powinny by¢ zidentyfikowane
dla poszczegolnych komponentéw srodowiska, to jest dla bioréznorodnosci, zwierzat, rodlin, ludzi, wod,
powierzchni ziemi, zasoboéw naturalnych, klimatu oraz krajobrazu i dziedzictwa kulturowego — zabytkéw,
z uwzglednieniem wzajemnych powiazan i relacji miedzy tymi komponentami. Prognoza w szczegélnosci
powinna okresli¢ przewidywany wplyw realizacji dokumentu na obszary objete formami ochrony przyrody
w tym obszary Natura 2000 i relacje miedzy nimi.

Projekt dokumentu nie moze zostaé przyjety, jezeli ze strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko wynika, ze realizacja ustalen projektu dokumentu moze znaczaco negatywnie oddziatywac na
obszar Natura 2000.

1 D2.U.2022.503 t,j. z dnia 2022.03.02 ze zm.
2D2.U.2022.1029 t.j. z dnia 2022.05.16 ze zm.
3 Kowalczyk A, Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko — komentarz praktyczny, https://sip.lex.pl
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2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU I JEGO
POWIAZANIU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. GI6éwne cele projektu planu

Podstawa do podjecia prac nad Planem jest uchwata Nr LXVII/738/22 Rady Miasta Otwocka
zdnia 24 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego skweru przy ulicy Armii Krajowej.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkéw do rewitalizacji istniejacego
terenu zieleni co wymaga zmiany zasad zagospodarowania terenu, tak aby w tym rejonie mozna bylo
lokalizowac¢ obiekty budowlane o wigckszych gabarytach niz drobne obiekty malej architektury, np.
pomniki czy rzezby. Przeznaczenie terenu zgodnie z istniejacym uzytkowaniem (usankcjonowanym w
rejestrze gruntéw — egib) z lesnego powinno by¢ zmienione na zieler urzadzona parkowa®.

2.2. Zawarto$¢ projektu planu

Zawarto$¢ projektu planu odpowiada zakresowi opisanemu w art. 15 ustawy o planowaniu oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.

Ryc. 1. Rysunek planu

ustalenia planu
== == == oranica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—A nieprzekraczalne linie zabudowy
=— zwymiarowane odlegloéci okreslone w metrach

przeznaczenie terenow

MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

ZP - teren zieleni urzadzonej

obszary i obiekty objgte ochrong
15 metrowa strefa ochrony pomnika przyrody

elementy informacyjne

@ pomnik przyrody

Projektowane przeznaczenie terenow:
1) MW — zabudowa wielorodzinna (zieleri osiedlowa towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej;
2) ZP - teren zieleni parkowej urzadzone;.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego:
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostata uwzgledniona w: ustalonym planem przeznaczeniu
terenow, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegbélowych dla poszczegdlnych terendw.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony odpowiednio:

— dla terenu oznaczonego MW — nie mniej niz 70%,

— dla terenu ZP — nie mniej niz 80%.
Ponadto plan ustala:
W ramach zasad ochrony §rodowiska i krajobrazu:

a) ochronie podlega istniejacy drzewostan poza obszarem zabudowy, zwlaszcza drzewa gatunku sosna
pospolita o obwodzie pnia co najmniej 100 cm mierzone na wysokosci 130 cm od ziemi,

4 Teren zieleni urzadzonej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami nalezy rozumie¢ w tym przypadku
jako park
s Dz. U. 2021.2404 z dnia 2021.12.23
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b) z ochrony wylaczone sa drzewa gatunku robinia akacjowa (Robinia psendoacacia) 1 klon jesionolistny
(Acer negundo),

c) w strefie ochrony pomnika przyrody, [...| zakaz trwalej zmiany warunkoéw siedliskowych, zwlaszcza
uksztattowania terenu,

d) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku teren
nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:

a) zakaz zabudowy budynkami, dopuszcza si¢ realizacje budowli zwigzanych z funkcja
rekreacyjna, malg architekture, pomniki i rzezby,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% (70% dla terenu
zabudowy wielorodzinnej);

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) w przypadku przebudowy istniejacej infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
cieplowniczej i telekomunikacyjnej nalezy uwzglednia¢ ochrong istniejacego drzewostanu,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej instalacji do o$wietlenia terenu z uwzglednieniem
ochrony istniejacego drzewostanu,
c) nowe i przebudowywane sieci energetyczne i telekomunikacyjne nalezy realizowac jako
kablowe (podziemne).

Szczegolne formy ochrony’

1. Na rysunku planu oznaczono pomnik przyrody - Dab szyputkowy Quercus robur - wraz z 15 metrowa,
strefa ochrony ustalona planem.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (wody
czwartorzedowe) oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 (wody
trzeciorzedowe).

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 11 2 zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
lub z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

Ochrona stanu sanitarnego wéd powierzchniowych i podziemnych — na obszarze planu ani w jego
poblizu nie wystepuja wody powierzchniowe; przeznaczenie 1 ustalenia w zakresie zagospodarowania
terenu nie zagraza wodom podziemnym.

Ochrona stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego — na obszarze planu nie przewiduje si¢
zrodel zanieczyszczen powietrza atmosferycznego;

Ochrona powierzchni biologicznie czynnej i bioréznorodnosci - okreslony zostal minimalny
wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 80% dla terenu ZP (ktory stanowi 90%
terenu), oraz nie mniej niz 70% dla terenu MW.

Ochrona przed ponadnormatywnym hatasem:
1) na obszarze planu nie przewiduje si¢ zrdédel ponadnormatywnego hatasu w srodowisku,
2) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku teren
ZP nalezy traktowaé jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe'.

Ochrona zdrowia ludzi — nast¢gpuje poprzez wymienione juz ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska
przyrodniczego, ochrony przed ponadnormatywnym hatasem. Obiekt bedzie stuzyl regeneracji sit
fizycznych 1 psychicznych mieszkancow.

Racjonalna gospodarka odpadami — w ramach typowego wyposazenia terendw zieleni parkowej.

¢ w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody

7ustalonemu planem przeznaczeniu terenu przypisana jest odpowiednia funkcja z przepiséw wykonawczych prawa
ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku; umozliwia to jednoznaczne okreslenie
dopuszczonego dla terenu poziomu hatasu
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2.3.Proporcje pomiedzy terenem biologicznie aktywnym i pozostalymi sposobami
zagospodarowania terenu

Caly obszar planu ma ustalony wysoki wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 80%
(wickszo$¢ obszaru) 1 70%.
2.4. Chtonno$¢ terenu wedtug standardéw projektu planu

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zabudowy i nie przybeda nowe gospodarstwa

domowe. Funkcja terenu w praktyce si¢ nie zmieni, podobnie jak liczba uzytkownikéw w stosunku do
stanu obecnego.

2.5.Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Przy opracowywaniu prognozy uwzgledniono informacje zawarte w nastepujacych dokumentach
powigzanych z planem :

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka przyjete
uchwala Nr LI1/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 1., zmienione uchwala nr
LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. (dalej w skrécie Studium lub SUIKZP)
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zmiany Studium z 2021 r.

2) Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwalg Rady Miasta Otwocka
Nr XXXI1/359/2001 z dnia 22 maja 2001 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego swym zasi¢giem pas terenéw PKP oraz
tereny do niego przylegle wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock z pétnocnego zachodu na
poludniowy wschdd — etap 11, cze$¢ A obejmujaca kwartaty I-VII i DVIII®,

3) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa,
styczen 2012 r.

2,51 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka

Aktualnie, dla Otwocka obowigzuje studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjete uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r.,
zmienione uchwala nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. (dalej w skrécie
Studium lub SUIKZP).

Ryc. 2. Obszar planu na tle planszy Studium ustalajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego
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$radto: bttps:/ | otwock.e-mapa.net

8 Opublikowany w Dz.Urz.Woj.Maz. nr 171 z 2001 r, poz. 2696.
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Obszar opracowania znajduje si¢ w wydzieleniu oznaczonym symbolem C11, dla ktérego Studium
postanawia, ze jest to Strefa city — usytnowana w centralne cesci miasta, w beposrednim sqsiedztwie stagi kolejowe,
skupiajqea wigksge placowki administracyine, handlowe, bankowe itp. i obejmujaca tereny zabudowy o dugej intensywnosey
maksymalna wysoko$¢ to 18 m”’.

Wydzielenie C-11 znajduje si¢ w:

Rejonie aktywizacji gospodarcze] — &tdry obejmuje tereny o grognicowanych funkgach nmoliwiajacych rozwdy
dziatalnosci gospodarce). Na terenach strefy dopuszeza sig lokalizacie funkgji ustugowych 3 dopusegeniem miesgkalnichwa,
magazynowo—skiadowych oraz, funkgi produkcyinych; |...]

Obszarze Funkcjonalne centrum miasta. Sq to: zereny priexnaczone do utrgymania i rowoju_funkgi ustngowych
0 xnacenin ponadlokalnym (regionalnym) oraz lokalnym (miejskin: i dielnicowym); sq to tereny w strefie city, ogranicgone:
od potnocy nlicami Rzemiesiniczaq i Diuskiego, od zachodu nlicami Staszica i Karcgewska, od potudniowego zachodn ulicami
Matejki i Filipowicza, od wschodu nlica Reymonta; wskazane sq w pienwsgym rzedzie do diatai majacych na celn
uporzadkowanie, wypetnienie i ucgytelniente istniejqce] thanki miejskie).

Pogqdane dzialania w gakresie Zmian w agospodarowaniu prestrennym to:

o systematycna likwidaga lub rewitalizaga chaotyezne), 3dekapitalizowane), abudowy ustugowo-produkcyine,

o priorytet dla lokalizagi nsing 3 zakresu: adpministragi, bankowosci, handlu, gastronomiz, Rultury, roxrywki orag
binr rignego typu,

®  ograniczenie lnb catkowite wyklnczenie lokalizagi na tym obszarze obiektow tymezasowych i prowigoryeznyeh,

®  dyslokagja 3 tego obszarn funkgi niegodnych 3 jego funkga wiodacq (produkcyjnych i magazynowo-skiladowych),

o rewaloryzaga zachowanych budynkow o repregentatywney dla Otwocka architekturze,

® roxwdj i modernizaga prestr3eni publicznych: - placn w sqsiedztwie 3abytkowego dworca kolgjowego, pasagy
handlowych, terendw ieleni publiczne orag glownych ciqgow piesyeh,

o uporzadkowanie nkladu komunikacyinego,

® wyznaczenie Strefy ogranicxen 1w parkowanin i ewentualna realizaga podiemnego parkingu publicnego,
prestreganie asady apewnienia potreb parkingowych na terenie wlasnym inwestygi (3 wyjatkiem brakn
moliwosci Zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce wlasney 3 powodn juz istniejqcego Jagospodarowania) lnb
w nzgodnieniu 3 sqsiednimi inwestygami.”

Plan jest zgodny z tiret 6 1 nie narusza pozostatych ustalen Studium.

2.5.2 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwata Rady Miasta Otwocka Nr XXXI1/359/2001 z dnia 22 maja 2001 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego swym zasiegiem pas
terenéw PKP oraz tereny do niego przylegle wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock
z p6tnocnego zachodu na potudniowy wschod — etap 11, czes¢ A obejmujaca kwartaly I-VII 1 DVIIL

W obowigzujacym planie w granicach analizowanego obszaru ustalono nastepujace
przeznaczenie terenu:
§20
ust. 1 pkt 1 preznaczenie podstawowe lit. ¢ — las — LS.
ust. 2 — gasady ks3tattowania abudowy |...]
Pkt 1 — minimalny udzial terenu biologicznie cgynnego [.. .| dla pogostatych terendw — 50% dla dziatki lnb
inwestygi,
Pkt 8 — dopuszeza sig na terenie 1.S budowe Sciezek rowerowyeh i urzqdzer stuzacych turystyce i wypocgynkows.
ust.3 — gasady ks3tattowania krajobrazn kulturowego
Pkt 2 — w kompogygi urbanistycgnel nalezy wyeksponowac |...| dominaty architektoniczne: budynek Urzedu
Miasta, budynek dawnego d.Sanatorium Gorewicza.
Ust. 4 — [...] zakazuje si¢ grodzenia dziatek 1w ramach jednego osiedla mieszkaniowego.

9 SIIKZP, kierunki rozwoju, str. 17
10 SUIKZ, kierunki rozwoju, str 34-35
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Ryc. 3. Polozenie obszaru planu na tle rysunku obowigzujacego planu miejscowego.

$rédto: bttps:/ [ otwock.e-mapa.net

W stosunku do obowiazujacego planu nastepuje:

— zmiana przeznaczenia—z LS (lasy) na ZP — zielen urzgdzona (park) oraz MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — zielen towarzyszaca,

— zwigkszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 50% do 80% - dla ZP
oraz 70% - dla MW.

— zostaje wyznaczony liniami zabudowy obszar zabudowy, gdzie moga by¢ wznoszone obiekty
budowlane niebgdace budynkami o wysokosci do 15 m,
— ochrong jest objety istniejacy drzewostan

2.5.3 Opracowanie ekofizjograficzne

Dla miasta Otwocka w 2005 roku wykonano opracowania ekofizjograficznego podstawowe, ktore
zostato zaktualizowane w 2012 r.** Obszar planu znajduje si¢ w granicach wydzielenia 0znaczonego na mapie
oceny warunkow ekofizjograficznych cyfra 24 — tereny zainwestowane.

2.6.Cele ochrony $rodowiska ustanowione w dokumentach strategicznych

W celu zidentyfikowania celéw ochrony srodowiska w rejonie opracowania przeanalizowano
nastepujace dokumenty strategiczne:
1) Projekt Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Otwocka na lata 2022-2025 z perspektywa do 2029.
2) Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2022 -2030.
3) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Otwockiego na lata 2019-2022 z perspektywa do roku 2026.
4) Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.
5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

2.6.1 Dokumenty strategiczne szczebla lokalnego

Dla Otwocka nie opracowano aktualnej strategii zréwnowazonego rozwoju. W koncowej fazie
opracowania jest Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Otwocka na lata 2022-2025 z perspektywa
do 2029 roku. Program przewiduje dziewie¢ obszaréw interwencji. Plan moze sluzy¢ jako narzedzie
interwenciji i realizacji celu: [...]

— zasoby przyrody przez realizacj¢ Celu IX — Ochrong ekosysteméw i waloréw przyrodniczych miasta
dzigki rozwojowi i utrzymaniu zieleni urzadzonej, racjonalnemu korzystaniu z zasobéw przyrody w tym:
ochrone¢ lasu, ujmowanie w dokumentach planistycznych gruntéw do zalesien, porzadkowanie fadu

11 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa, styczen 2012 r.
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przestrzennego na terenie dzielnic Srédboréw i Soplicowo poprzez formowanie, w drodze zamian gruntéw,
jednolitych komplekséw lesnych oraz terenéw przeznaczonych pod funkcje nielesne (np. tereny zabudowy
mieszkaniowej);

W strategii zréwnowazonego tozwoju Powiatu Otwockiego' problematyka przestrzeni
publicznych i terenéw zieleni nie pojawia si¢, podobnie jak w Programie Ochrony Srodowiska dla
Powiatu Otwockiego na lata 2019-2022 z perspektywa do roku 2026.

2.6.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan zagospodarowania wojew6dztwa mazowieckiego zostal przyjety Uchwala nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Wedlug planu:

— Otwock nalezy do miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (MOFW).

— Otwock ma potencjatl do rozwoju funkcji uzdrowiskowo-leczniczych.

2.7.Istniejace zagospodarowanie obszaru planu

Analizowany projekt planu polozony jest w centrum Otwocka, w sasiedztwie linii kolejowej,
w granicach nieruchomosci nalezacej do miejskiej gminy Otwock, uzytkowanej przez Otwocka
Spoéldzielnie Mieszkaniowa (OSM). Powierzchnia obszaru to 0,47 ha, powierzchnia Otwocka to 4731
ha, a wiec obszar planu stanowi niespetna 0,01% powierzchni miasta.

Ryc. 4. Polozenie obszaru planu w Otwocku

S ‘ LERDY2 A
Sridio: hips:/ | otwock.e-mapa.net
Teren nie jest ogrodzony. Od péinocnego zachodu ogranicza go ulica Krucza, od pétnocnego
wschodu ulica Armii Krajowej, od poludniowego wschodu — ulica Wspdélna. Od potudniowego
zachodu z obszarem planu sasiaduja tereny zieleni osiedlowej OSM.

Wg EGIB", obszar planu to tereny zabudowy mieszkaniowej (b), niemniej jednak teren w calosci
porasta drzewostan sosnowy z domieszka drzew liSciastych. Teren ma urozmaicong rzezbe,
prawdopodobnie jest to pozostalo§é¢ réwnolegle przebiegajacej do toréw wydmy, zaznaczajacej si¢
w krajobrazie po drugiej stronie toréw. Blizej zachodniego krafca obszaru znajduje si¢ sztucznie
uksztaltowana gorka, ograniczona od poétnocy i wschodu betonowym murem oporowym. Teren jest
uzytkowany jako teren zieleni, czemu sluzy wyposazenie w postaci wybrukowanych $ciezek, tawek,
koszy na $mieci i oswietlenia. Przy ulicy Armii Krajowej znajduje si¢ pomnik pilotéw ,,Iskry”, dalej przy
przystanku autobusowym przebudowywany jest mur z kamienia polnego i adaptowany na fontanne.

12 Uchwata Nr 325/XLIX/22 Rady Powiatu Otwockiego z dnia 14 czerwca 2022 t. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Powiatu Otwockiego na lata 2022-2030 oraz wprowadzenia systemu zarzadzania strategia rozwoju powiatu otwockiego
13 Ewidencj gruntéw i budynkéw
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Foto: Dorota Gadomska, listopad 2022 r.

Foto: Dorota Gadomska, wrzesiert 2022 r.
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3. METODYKAPRAC

W zakresie metodycznym wzigto pod uwage nastepujace pozycje:
» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko - art. 51 1 52;
* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegblowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — nieobowigzujace.

Prace nad prognoza byly prowadzone réwnoczes$nie z formulowaniem przepisow planu. Na
poczatku wykonano ogledziny w terenie, przeanalizowano stan srodowiska, charakteryzujac poszczegolne
jego komponenty, relacje miedzy nimi oraz podstawowe procesy 1 prawidlowos¢ ich przebiegu.
Zidentyfikowano cele ochrony $rodowiska w aspekcie lokalnym i ponadlokalnym oraz formy ochrony
przyrody. Wnioski z wykonanego rozpoznania postuzyly do sformulowania diagnozy stanu §rodowiska.
Zrobiono takze przeglad dokumentéw powiazanych z planem, w tym dokumentéw strategicznych, na
podstawie czego okreslono problemy w funkcjonowaniu §rodowiska.

Nastepnie wstepnie wyznaczono zasieg oddzialywania planu oraz czy realizacja planu bedzie
powodowac znaczacg presje na srodowisko. Uwzgledniono oddzialywanie takze na poszczegolne elementy
srodowiska: réznorodno$é biologiczna, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i inne dobra kultury, dobra materialne oraz zaleznosci migdzy
wymienionymi elementami §rodowiska imiedzy oddzialywaniami na te elementy. W prognozie
uwzgledniono przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym bezposrednie, poSrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale ichwilowe, pozytywne
1 negatywne, ale wigcej uwagi poswigcono tylko istotnym oddzialywaniom i ewentualnym ich skutkom.

Gléwnymi metodami wykorzystanymi w Prognozie sa analiza tresci oraz metody eksperckie.

Zrédlem danych przestrzennych byly dane pobrane z serweréw instytucii i przedsigbiorstw za
posrednictwem strony internetowej http://otwock.e-mapa.net/’

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy 1 sluza wylacznie do okredlenia
prawdopodobnych podstawowych wskaznikéw zwiazanych z realizacja planu i ewentualnymi skutkami
dla $rodowiska 1 ludzi z tego wynikajacymi.

4. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Nie przewiduje si¢ prowadzenia osobnych badan okreslajacych skutki realizacji planu.
Analiza zmian jako$ciowych poszczegélnych komponentéow §rodowiska bedzie prowadzona
w oparciu o monitoring $rodowiska WIOS.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIAELYWANIE NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na brak przewidywanych oddziatywan wynikajacych z realizacji planu oraz centralne
polozenie Otwocka na obszarze kraju, nie ma mozliwosci transgranicznego oddzialywania planu na
srodowisko.

6. STAN SRODOWISKA
6.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Charakterystyka §rodowiska przyrodniczego obejmuje obszar planu oraz obszar objety
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem planu.

14 zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit e Ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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6.1.1 Budowa geologiczna, rzezba terenu, gleby i zloza.

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng kraju wg Kondrackiego Otwock polozony jest na
Nizu srodkowoeuropejskim, w obrebie makroregionu Niziny §rodkowomazowieckiej, bedacej czescia
podprowingji  Niziny  $§rodkowopolskie.  Fragment doliny Wisly polozony na Nizinie
srodkowomazowieckiej znajduje si¢ w dwoch mezoregionach: Dolinie $rodkowej Wisty (Pulawy -
Warszawa) i Kotlinie Warszawskiej (Warszawa - Gabin).

Wspolczesna dolina Wisly jest stosunkowo mloda forma morfologiczng uksztaltowana
w czwartorzedzie, w wyniku zlodowacenia srodkowopolskiego, podczas interglacjalu emskiego. Powstata
ona w aluwiach starszej i bardziej rozleglej doliny interglacjalu mazowieckiego. W strukturze litologicznej
utworow powierzchniowych oraz geomorfologii doliny Wisly srodkowej wyrdzni¢ mozna dwie jednostki
o ukladzie strefowym - taras nadzalewowy i nadwislafski taras zalewowy. Taras nadzalewowy buduja
mady rzeczne oraz piaski i zwiry rzeczne, na ktérych rozwinely si¢ zespoly wydm, wspolczesnie
w wigkszo$ci utrwalonych.

Obszar opracowania to fragment niewielkiego pasma wydmowego na tarasie nadzalewowym
o ukladzie wschod — zachdéd. Réznica wysokosci pomiedzy najwyzsza czescia (szczyt gorki saneczkowej
— 98,5 m n.p.m.), a wysokoscig ulicy Armii Krajowej (ok. 97 m n.p.m.) wynosi 1,5 - 2 m. RzeZba terenu
zostata mocno przeksztalcona w wyniku budowy pobliskiej linii kolejowej 1 ulicy Armii Krajowej, ktore
przecigly pasmo wydm. Od strony Armii Krajowej, pozostale wzniesienie umocnione jest murem
z kamienia polnego.

Ryc. 5. Uksztattowanie terenu obszaru planu zwizualizowane cieniowana mapa hipsometryczna.

$radio: https:/ | otwock.e-mapa.net
W obrebie tarasu nadzalewowego wystepuja bardzo stabe gleby bielicowe i brunatne, w rejonie
opracowania wylaczone z produkcji rolnej i lesnej 1 zabudowane.

Na terenie miasta brak jest udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych oraz brak jest
znaczacych perspektyw surowcowych ze wzgledu na urbanizacje lub podleganie formom ochrony
przyrody.

6.1.2 Wody podziemne

W strefie doliny Wisly, gléwny poziom wodonosny wystepuje w czwartorzedowych piaskach
srednioziarnistych i drobnoziarnistych z domieszka zwiru. Osady te sa pochodzenia rzecznego
i rzecznolodowcowego z okresu zlodowacenia péinocnopolskiego i holoceniskiego. Otwock potozony

jest w granicach dwéch Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP) Sa to zbiorniki
o charakterze porowym. Pierwszy z nich, wystepujacy na calym obszarze, to trzeciorzedowy zbiornik
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GZWP nr 215 — Subniecka Warszawska, drugi to czwartorzedowy zbiornik GZWP nr 222 — Dolina
srodkowej Wisly. Zbiornik ten zostal udokumentowany i okreslono dla niego strefe ochronna. Jego
szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 616,68 tys. m’/d, a §redni modul zasobéw dyspozycyjnych
okreslono na 247 m’/24h/km>" Czwartorzedowe osady wodono$ne charakteryzuja sie znaczna
zmienno$cig wartosci wspolczynnika filtracji w przedziale 1,3-71,0 m/24h oraz zmiennoscia
przewodnictwa wodnego w granicach 8,0 - 1685,0 m*/24h."¢

Obszar Otwocka polozony jest w granicach Jednolitej Cz¢sci Wéd Podziemnych (JCWPd)
o nazwie 60, oznaczonej kodem PLGW200066. Ta jednostka nie jest zagrozona nieosiagni¢ciem celéw
srodowiskowych zaréwno w zakresie zasobnosci jak 1 jakosci wod.

Wody podziemne doliny Wisty nie maja izolacji od powierzchni 1 z tego wzgledu sa silnie
narazone na zanieczyszczenie. Zgodnie z ustanowionym dla GZWP nr 222 obszarem wysokiej ochrony
pozadany jest zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ucigzliwych dla wéd podziemnych i postulat objecia
systemem kanalizacji sanitarnej calej zabudowy miasta'’

6.1.3 Wody powierzchniowe

Obszar Otwocka, pod wzgledem hydrograficznym, potozony jest w regionie wodnym Srodkowej
Wisty w zlewniach: Swidra (JCWP™ o symbolu - PLRW 2000192569), Jagodzianki (PLRW
200024255899), Kanalu Potudniowego — zwanego tez Struga Pogorzelska - doplywu Jagodzianki
(PLRW 20001725588) 1 w bezposredniej zlewni Wisly (PLRW 200021257 - Wista od Pilicy do Jeziorki).
Podlega Zarzadowi Zlewni w Warszawie, przy czym zlewnia Swidra podlega Nadzorowi Wodnemu
Minsk Mazowiecki, natomiast zlewnia Jagodzianki NW Goéra Kalwaria
Wszystkie ww. JCWP zagrozone sa ryzykiem nieosiagnieciem celéw $rodowiskowych

Obszar opracowania polozony jest w zlewni Jagodzianki, ktéra wraz ze swoim doplywem tzw.
Kanatem Poludniowym zwanym tez Struga Pogorzelska odwadnia wicksza czg¢s¢ Otwocka, choé na terenie
miasta znajduje si¢ stosunkowo krotki, jej ujSciowy fragment. Plynie na potudnie i na zachéd od Karczewa,
w koncowym etapie faczac si¢ z Kanalem Wilga-Wisla (Kanat Ulgi) 1 rozlewajac si¢ szeroko na podmoktych
fakach. Uchodzi przez §luz¢ w wale przeciwpowodziowym do odnogi Wisty. Na calej diugosci jest
uregulowana 1 jest urzadzeniem melioracji wodnych (Kanatl Bieliniskiego) podobnie jak jej doptyw — Kanat
Potudniowy.

6.1.4 Warunki podtoza budowlanego

Na terenie Otwocka w jego zachodniej czgsci na tarasie nadzalewowym przewazajq korzystne
warunki gruntowo-wodne dla lokalizacji zabudowy. Najwigksze rozprzestrzenienie maja tu osady Doliny
Srodkowej Wisly reprezentowane przez srednio zageszczone piaski rzeczne z cienka i nieciagla pokrywa
osadow eolicznych. Swobodne zwierciadto wod gruntowych zalega w tej strefie na znacznej glebokosci 1 nie
stanowi utrudnienia przy prowadzeniu robot ziemnych.

Na obszarze Otwocka nie wystepuja czynne osuwiska .

6.1.5 Warunki meteorologiczne

Warunki klimatyczne Otwocka sg raczej typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie $cierajq si¢
masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego, przy czym w znacznym stopniu sa modyfikowane
przez doliny rzeczne oraz obecno$é wielkich kompleksow lesnych. Suma roczna opadu w Otwocku jest
wyzsza od opadu w Warszawie i prawie 62% opadéw przypada na okres kwiecieri - wrzesien. Srednia
roczna temperatura maksymalna powietrza wynosi 12,4°C a w najcieplejszym lipcu 23,7°C. Najnizsza
temperatura minimalna w Otwocku wystepuje w styczniu ok.-6,0°C. Dni goracych i upalnych
w poréwnaniu z Warszawa jest o 4 dni wigcej a w stosunku do Okecia o ok. 7 dni. W rejonie Otwocka
przewaza w ciagu roku zachodnia cyrkulacja powietrza.

5 Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 arkusz Otwock (561), PIG, MS, Warszawa 2000 r.

16 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz, Warszawa 2012 r., str. 13.
17 .tamze, str. 15

18 Jednolita cz¢$¢ wod powierzchniowych

8 Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 arkusz Otwock (561), PIG, MS, Warszawa 2009 r.
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6.1.6 Warunki aerosanitarne

Na terenie miasta podstawowe zrodla emisji zanieczyszczen atmosferycznych to procesy
grzewcze oraz komunikacja samochodowa. Poza tym przy przewazajacym zachodnim i potudniowo-
zachodnim kierunku wiatréw, miasto narazone jest na naplyw zanieczyszczen powietrza z rejonéw
o wysokiej emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych (rejon Piaseczna, Pruszkowa, Warszawy).

Stezenie gléwnych zanieczyszczen powietrza charakteryzuje zmienno$¢ w ciagu roku. Istnieje
zwigzek pomiedzy panujacymi warunkami klimatycznymi oraz wysokim udzialem energetycznego
spalania paliw w emisji zanieczyszczen, szczegolnie dwutlenku siarki i pytu. Stan czystosci powietrza
w Otwocku jest monitorowany przez WIOS na stanowisku przy ul. Brzozowej.

6.1.7 Klimat akustyczny

Dla Otwocka nie zostata opracowana mapa hatasu. W 2016 roku WIOS® przeprowadzil ocene
akustyczng m.in. rejonu opracowania w zakresie emisji halasu 1 oceny klimatu akustycznego dla 8
punktéw pomiarowych — 4 dla hatasu kolejowego 1 4 dla hatasu drogowego. Obszar opracowania z
powodu lokalizacji przy drodze zbiorczej (Armii Krajowej) oraz kolei - narazony jest na wystepowanie
halasu pochodzenia komunikacyjnego o umiarkowanym natezeniu, ktoéry nie przekracza
dopuszczalnych norm dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych t.j. 68 dB w porze dziennej 1 59 dB w nocy.

6.1.8 Gospodarka odpadami

Miejscem gromadzenia odpadéw statych z terenu Otwocka sa instalacje komunalne wojewddztwa
mazowieckiego, w tym skladowisko w Swierku. W miescie dziata PSZOK — Punkt selektywnej zbiérki
odpadéw komunalnych przy ul. Kraszewskiego 1.

Obszar objety opracowaniem wyposazony jest w kosze na odpadki, sukcesywnie oprézniane
1 nie jest zagrozony ,,dzikimi wysypiskami” odpadéw.

6.1.9 Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujace

Otwock w monitoringu poziomu PEM zostal zaliczony do obszaru ,,pozostale miasta”.
W punkcie pomiarowym na Skwerze 7 Putku Wolnosci — zostaly wykonane pomiary w latach 2011,
2014, 2017. Warto$ci PEM sa niewielkie i znacznie ponizej wartosci dopuszczalnej [3 V/m] ale
wystepuje szybka tendencja wzrostowa. Podwyzszenie $rednich moze wynikac z instalowania wigkszej
ilosci anten na stacji bazowej lub zwigkszania mocy juz istniejacych anten dla potrzeb konsumentéw.
W odleglosci od kilkudziesigciu do kilkuset metréw od obszaru opracowania zlokalizowane sa
cztery takie anteny:
e Strunobetonowy maszt T-mobile, na dzialce kolei, przy ulicy Warszawskiej nieopodal
skrzyzowania z Willowa — odlegto$¢ ok. 90 m,
e Maszt na dachu budynku OZEC, przy M.E.Andriollego 64 — 350 m,
e Maszt na budynku przy ulicy Powstancow Warszawy 3 — ok. 455 m,
e Wieza Orange, przy Armii Krajowej 1 — ok. 475 m.

6.1.10 Szata ro$linna i §wiat zwierzecy

Roslinno$¢  rzeczywista obszaru objetego planem nie jest zbyt zréznicowana. Jest to
jednowarstwowy drzewostan sosny zwyczajnej z domieszka drzew liSciastych, lipy, klonu, debu, klonu
jesionolistnego. Runo tworza trawy, niekiedy z mchami i roslinami kserotermicznymi, wystepujacymi w
borze sosnowym. Krzewy praktycznie nie wystepuja, co czyni zadrzewiony teren $wietlistym.

To niezbyt bioréznorodne siedlisko gléwnie odwiedza drobna fauna — ptaki 1 owady, wiewiorki,
male gryzonie oraz zwierz¢ta domowe - psy i koty.

20 Ocena akustyczna obszaréw wokoét punktéw pomiarowych, w ktérych w 2016 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie wykonal pomiary; Dariusz Jadczak, Wydzial monitoringu Srodowiska.
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6.1.11 Zabytki i krajobraz kulturowy

W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu zachowaly si¢ cenne elementy krajobrazu
kulturowego, zabytkowe budynki Magistratu, zajmowane przez Urzad Miasta Otwocka (sasiedztwo
poludniowego zachodu) oraz zrewaloryzowane budynki Sanatorium Goérewicza — od wschodu.
Przebywajac na obszarze planu, w zasiggu wzroku znajduje si¢ ponadto zabytkowy budynek dworca
kolejowego oraz wieza ci$nien. Naprzeciwko Sanatorium Goérewicza, na terenach kolejowych zachowat
si¢ zespol koszarki — budynek mieszkalny dréznika z budynkiem gospodarczym — ostatnio wpisany do
rejestru zabytkéw MWKZ. W niewielkiej odleglosci od terenu, po drugiej stronie torow kolejowych
pod adresem Willowa 6, znajduje si¢ wpisany do rejestru MWKZ Pensjonat. Grupa zieleni z przewaga
sosen, jaka jest skwer wraz z wieloma podobnymi, zachowanymi wsréd zabudowy a zwlaszcza
rozlozonymi dalej wzdluz kolei, jest cennym, charakterystycznym elementem krajobrazu kulturowego
Otwocka 1 jako taki powinien podlega¢ ochronie.
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6.2. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

W przypadku braku realizacji projektu planu w Srodowisku przyrodniczym nie nalezy spodziewac si¢
istotnych zmian.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest silnie zantropogenizowane, cho¢ stanowi relikt
krajobrazu naturalnego — wydme z borem sosnowym. Wystepuja na nim problemy typowe dla terenow
zieleni parkowej: mechaniczne zniszczenia runa jako wynik nadmiernego deptania, za$miecenie,
zanieczyszczenie powietrza negatywnie wplywajace na wzrost rolin. Peryferyjne polozenie zielefica
wzgledem osiedla zabudowy wielorodzinnej, chroni go przed duza presja uzytkowa.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA
8.1. Formy ochrony przyrody

W Otwocku obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody” zajmuja powierzchni¢ ponad 2000 ha (0k.47%), z tym, ze, w niektdrych czesciach

2Ltj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 142
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miasta sa obszary, gdzie ustanowiono wigcej niz jedng forme ochrony przyrody. Ponad /4 miasta stanowi
otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, przy czym w duzej czesci pokrywa si¢ ona z granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W miescie ustanowiono 23 pomniki przyrody — 21
pomnikéw jednoobiektowych oraz 2 pomniki wieloobiektowe (grupy) — w sumie 33 drzewa.

Tabela 1. Formy ochrony przyrody ustanowione w granicach Otwocka.

Lp. | Nazwa obszaru Pow. % pow. m
OBSZARY NATURA 2000 186,52 ha 3,94 %
1. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” 97,45 ha 2,06 %
2 g)“‘t])izzra;’ majacy znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego 89,07 ha 1,88 %
PARKI KRAJOBRAZOWE 441,75 ha 9,34%
3. | Mazowiecki Park Krajobrazowy 441,75 9,34 %
4. | Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina 1271,68 26,88%
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU 1615,06 ha 34,14 %
| Warszawski 1615,06 ha 34,14 %
REZER\X/ATY 109,5 ha 2,32 %
0. | Swider 74,22 ha 1,57 %
7. | Mszar Pogorzelski 35 ha 0,74 %
8. | Wyspy Swiderskie 0,28 ha 0,006 %
Tabela 2. Analiza odleglosci obszaru planu od obszaréw chronionych (do 5 km)
Lp. | Nazwa obszaru | odlegtos¢
OBSZARY NATURA 2000
1. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” 3,08 km
2. | Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,F.aki Ostréwieckie" 4,83 km
3. | Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Bagno Catowanie” 3,04km
4. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Bagno Catowanie” 3,04km
5. | Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego Swidra” 5,82km
PARKI KRAJOBRAZOWE
6. | Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina 0,86 km
7. | Mazowiecki Park Krajobrazowy 1,27 km
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
8. | Warszawski | 0,87 km
REZERWATY
9. | Swider 2,74 km
10. | Mszar Pogorzelski 3,07 km
11. | Wyspy Swiderskie 3,31 km
12. | Na Torfach im.Janusza Kozltowskiego 3,22 km
UZYTKI EKOLOGICZNE
13. | Pogorzelska Struga — uzytek 276 | 2,39 km

Zrdio: bttp:/ | geoserwis.gdos.gov.pl/ mapy/

W tabeli uwzgledniono formy ochrony przyrody polozone w odleglosci do 5 km od analizowanego
obszaru. Jest ich 13 1 bez wyjatku sg izolowane przestrzennie od obszaru planu badZ pasem terendéw
kolejowych, badz drogami czy zwarta zabudows centrum Otwocka.

W niedalekim sasiedztwie ustanowiono 2 pomniki przyrody: dab i sosne¢ zwyczajna.

e Dab szypulkowy (Quercus robur), wysoko$¢ 18 m, piersnica 76 cm, obwdéd pnia 239 cm, powolany
Rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009t w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu otwockiego™;

22 Dz.Urz.Woj.Maz. z 2009 r, poz. 3631.
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e Sosna zwyczajna (Pinus silvestris), wysoko$¢ 14 m, piersnica 75 cm, obwdd 236, powolany
Rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 20091 w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu otwockiego.

Strefa ochronna o promieniu 15 m od pomnikowego debu znalazta si¢ w granicach planu i zostaly
dla niej wprowadzone odpowiednie ustalenia, ktérych celem jest ochrona warunkéw siedliskowych
pomnika przyrody.

Fot. 4. Pomnik przyrody przy ulicy Kruczej

Ty

Foto: Dorota Gadomska, wrzesiert 2022 r.

8.2. Powigzania przyrodnicze

Waznym elementem zapewniajacym taczno$¢ i spojnos¢ ekologiczna sa korytarze ekologiczne. Nie
sa one prawna forma ochrony przyrody, jednakze przeciwdzialaja izolacji najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw, co w konsekwencji przyczynia si¢ do utrzymania oraz wzrostu réznorodnosci na poziomie
ckosystemu, gatunkowym oraz genowym (stata migracja gatunkéw flory i fauny).

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym, krajowym
1 europejskim a zaproponowane planem przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu nie beda
mialy wplywu na integralnos¢ istniejacych powiazan przyrodniczych.

8.3.Cele ochrony $rodowiska

Na podstawie analizy, wymienionych w rozdziale 2.6 dokumentéw zidentyfikowano nastepujace
cele ochrony srodowiska pozostajace w relacji z obszarem planu.

1. Ochrona i utrzymanie ciaglosci zalesionych wydm ze wzgledu na krajobraz i mikroklimat.

2. Ochrona starodrzewia sosny 1 debu, charakterystycznego elementu krajobrazu Otwocka.

18



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skweru przy ulicy Armii Krajowej - prognoza oddziatywania
na srodowisko

3. Eliminowanie ze srodowiska groznych dla rodzimej flory i fauny gatunkéw obcych.

4. Wyksztalcenie w miescie cigglego systemu terenéw zieleni publiczne;.

5. Wykorzystanie potencjatu do rozwoju funkcji uzdrowiskowo-leczniczych.
8.4.Sposo6b uwzglednienia celéw ochrony przyrody i Srodowiska w projekcie planu

Obszar planu bezposdrednio nie realizuje celéw ochrony przyrody — znajduje si¢ poza granicami
ustanowionych form ochrony przyrody.

Tabela 3. Sposob realizacji celow ochrony przyrody i srodowiska w planie

Cel ochrony srodowiska Sposéb uwzglednienia celu w planie

Ochrona i utrzymanie ciaglosci |— zakaz zabudowy,

zales1onych de zc wzgledu na | _ utrzymanie przeznaczenia terenu jako terenu zieleni urzadzonej,
krajobraz 1 mikroklimat

— ustalenie wysokiego minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, 80% 1 70%
— ochrona istniejacego drzewostanu

Ochrona starodrzewia sosny 1|— zaznaczenie strefy ochrony pomnika przyrody (debu) i zakaz
debu, charakterystycznego zmiany warunkéw siedliskowych w strefie, zakaz trwatej zmiany
elementu krajobrazu Otwocka warunkéw siedliskowych, zwlaszcza uksztaltowania terenu

— ochronie podlega istniejacy drzewostan poza obszarem
zabudowy, zwlaszcza drzewa gatunku sosna  pospolita
o obwodzie pnia co najmniej 100 cm mierzone na wysokosci 130
cm od ziemi,

Eliminowanie ~ ze srodowiska |— 7 ochrony wylaczone s drzewa gatunku robinia akacjowa i klon

groznych dla rodzimej flory i jesionolistny,

fauny gatunkéw obcych.

Wyksztalcenie w miescie ciaglego | - utrzymanie przeznaczenia terenu jako terenu zieleni urzadzonej,

Systemu terenow zeleni | _ ystalenic  wysokiego  minimalnego  udzialu  powierzchni

publicznej. biologicznie czynnej, 80% i 70%

Wykorzystanie  potencjalu  do |— wszystkie powyzej wymienione

fOZWf)ju funkeji uzdrowiskowo- |, potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne

leczniczych. poziomy halasu w §rodowisku teren nalezy traktowac jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

9. PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE

Art. 51 ust.1 pkt 2 lit. e Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko wéréd ocen 1 analiz
nakazuje okreslenie przewidywanego znaczacego oddzialywania na $rodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (wtym przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),
w szczegolnosei na: réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi
elementami §rodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Przeznaczenie terenu w praktyce nie
uleglto zmianie, a zasady zagospodarowania terenu w stosunku do obowiazujacego planu miejscowego
sprzyjaja ochronie §rodowiska. Nie przewiduje si¢ zmiany oddzialywania na tereny sasiednie w zwigzku
z realizacjq planu. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe,

pozytywne 1 negatywne.
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9.1. Réznorodnosé biologiczna®

Obszar planu, mimo ze porosnicty drzewami ze wzgledu na brak powiazan z wielkoobszarowymi
cennymi systemami przyrodniczymi nie jest obiektywnie obszarem o duzej bioréznorodnosci. — cennym
ekosystemem. Podobnie jak w calym Otwocku i tu wystepujq gatunki inwazyjne — robinia akacjowa i klon
jesionolistny. Realizacja planu sprzyja¢ bedzie zachowaniu cennego drzewostanu gatunkéw dtugowiecznych
1 odpornych na warunki miejskie, charakterystyczne dla krajobrazu Otwocka — debu i sosny, z jednoczesna
eliminacja gatunkéw inwazyjnych o matych walorach mikroklimatycznych, plastycznych i rekreacyjnych —
klonu jesionolistnego i robinii akacjowej. Jesli systematycznie bedzie wspomagac si¢ odnawianie gatunkow
boru sosnowego i boru mieszanego $wiezego, poprzez dosadzenia sosny i debu — teren przez diugie lata
moze zachowac pelne walory jako teren zieleni parkowej stanowigcy biocenoze dla wielu gatunkow
charakterystycznych dla parkéw. Realizacja planu nie bedzie miata istotnego wplywu na bioréznorodnosé,
a jezeli bedzie miata to bedzie to raczej wplyw pozytywny.

9.2.Ludzie

Realizacja planu w istotny sposéb nie zmodyfikuje przeznaczenia terenu, natomiast ustalenia planu,
zwlaszcza ustalony na wysokim poziomie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zabezpieczy teren
przed zabudows i uszczelnieniem. Mozliwos$¢ sytuowania na terenie rzezb 1 malej architektury uczyni teren
jeszcze bardziej atrakcyjnym jako teren wypoczynku codziennego dla mieszkancéw pobliskiego osiedla
OSM, jak réwniez uatrakeyjni krajobraz ulicy Armii Krajowej, ktora przed Il wojna $§wiatows odgrywata
wazng role w krajobrazie miasta jako atrakcyjny deptak. Taka rola jest ulicy stopniowo przywracana
1 realizacja planu wpisuje si¢ w ten zespol dzialan (rewaloryzacja dworca, budowa przejazdéw 1 przejsé pod
koleja, rewaloryzacja Sanatorium Gorewicza itp.).

Realizacja planu bedzie miata pozytywne skutki dla ludzi

9.3. Zwierzeta

Obszar planu, mimo ze poros$niety drzewami ze wzgledu jednowarstwowa strukture i izolacje od
wielkoobszarowych cennych systeméw przyrodniczych nie jest miejscem legu i Zerowania §rednich i duzych
ssakow, a jedynie izolowang enklawa bytowania drobnych gryzoni, ptakéw, owadéw 1 mikrocenoz.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw chronionych zwierzat, ale nie jest
wykluczone, ze okresowo moga tu przebywac typowe dla parkéw zwierzeta jak wiewiorki, krety, dziecioty,
pelzacze, sikorki itd. Realizacja planu nie bedzie miata negatywnego oddzialywania na takie gatunki.

9.4. Rosliny®

Przeksztalcenia szaty roslinnej nast¢puja na poziomie gatunkowym oraz fitocenozy. Liczebnosc¢
poszczegdlnych roslin danego gatunku w zbiorowisku zalezy od czynnikéw siedliskowych. Za takie czynniki
najczesciej uznaje sig: Swiatlo, temperature, wilgotnosé, odczynu gleby, troficznosé, sktad mechaniczny
gleby, zawarto$¢ materii organicznej w glebie, odpornosci na NaCl w glebie, odporno$¢ na obecno$¢ metali
ciezkich w glebie, zaopattzenia w azot oraz kontynentalizmu®. Realizacja planu nie wplynie na te czynniki,
natomiast nalezy liczy¢ si¢ z tym, ze teren bedzie wymagal zabiegbéw pielegnacyjnych, ktérych celem powinna
by¢ ochrona gatunkéw roslin charakterystycznych dla siedliska boru sosnowego i eliminowanie gatunkow
obcych siedliskowo i jednoczesnie bardzo agresywnych. Nalezy takze dba¢ o odnawianie drzewostanu, ktore
samoczynnie zapewne nie bedzie si¢ udawac.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw chronionych roélin, dlatego realizacja
ustalenl planu nie bedzie miala negatywnego oddzialywania na takie gatunki.

W wyniku realizacji planu blisko 80% terenu pozostanie terenem o pelnej aktywnosci biologiczne;j,
pokrytym trwala szata roslinna.

Realizacja planu nie wigze si¢ z ryzykiem wystapienia presji na szate roslinna.

2 Przez réznorodnos$¢ biologiczng rozumie si¢ réznorodnosé gatunkows i siedliskows oraz liczebno$¢ gatunkow.
24 Przez ro$linno$¢ rozumie si¢ wplyw na stan roslinnosci.

25 B.Fornal-Pieniak, Cz.Wysocki Wybrane metody badan przeksztalcen szaty roslinnej; Acta Sci. Pol., Formatio
Circumiectus 10 (2) 2011, 19-26
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9.5.Woda

W dolinie Wisly, poziom wodonosény stanowig piaski rzeczne o tacznej migzszosci do 40 m. W rejonie
opracowania zasoby wod podziemnych nie majg izolacji. Bardzo duze odnawialne zasoby wéd tej warstwy
sa intensywnie eksploatowane.

Ustalone planem przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania sprzyja¢ beda zatrzymywaniu wod
opadowych na terenie, sukcesywna infiltracje wglab i uzupelnianie zasobéw wod wglebnych.

9.6.Powietrze

W zwiazku z realizacjq planu nie przewiduje si¢ zadnych istotnych oddzialywan na powietrze. Nie
powstang zadne Zrodla zanieczyszczen a istniejacy, podlegajacy ochronie drzewostan bedzie dalej pelnit
swoja funkcje filtracyjno-detoksykacyjna. Nalezy podkresli¢, ze zbiorowisko boru sosnowego — do ktérego
,»najblize]” zadrzewieniom obszaru planu, ma ogoél niezbyt duze wlasciwoscl oczyszczajace powietrze,
uzaleznione od zwarcia i wieku drzewostanu. Niska jest zdolno$¢ hamowania wiatru i ttumienia halasu oraz
zdolno$¢ oczyszczania powietrza z zanieczyszczen pylowych i chemicznych, zwlaszcza zwiazkoéw metali
ciezkich. Skoro istnienie terenu zieleni i tak jest, przynajmniej czgsciowo, uzaleznione od wsparcia ze strony
czlowieka (pielegnacja), mozna ksztaltowac zadrzewienia w kierunku zbliZonym do boru mieszanego
$wiezego, uzupelniajac stopniowo drzewostan o dab szyputkowy.

9.7.Powierzchnia ziemi?

Realizacja planu nie przewiduje jakichkolwiek zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu. Obszar
zabudowy, gdzie moga pojawi¢ si¢ wigksze obiekty parkowe (np. pomnik, mata architektura) zostal
wyznaczony na sztucznie uksztaltowanej ,,gorce saneczkowe;j”.

Plan nie niesie ze sobg ryzyka negatywnych zmian powierzchni ziemi.

9.8.Krajobraz”

Wplyw na krajobraz w najwi¢kszym stopniu bedzie zalezal od zabiegéw pielegnacyjnych, w tym
sukcesywnej odnowy drzewostanéw pozadanych (sosna, dab) 1 eliminacji gatunkéw agresywnych
1 obnizajacych walory terenu jako zieleni parkowej — klonu jesionolistnego i robinii akacjowej. W wyniku
realizacji planu, zwicksza si¢ takze mozliwosci wprowadzenia budowli, ktore uatrakceyjnia plastycznie teren.
Ze wzgledu na wiele mozliwych do realizacji przedsiewzie¢ w ramach dopuszczonego planem przeznaczenia
terenu, istnieje wiele kombinacji zagospodarowania a nastgpnie uzytkowania obszaru planu jako terenu
zieleni. Przeklada si¢ to takze na niemoznos¢ wskazania jednoznacznych oddzialywan na krajobraz, jakie
moze wynika¢ z realizacji projektu planu.

Realizacja plan moze przynies¢ pozytywne skutki dla krajobrazu tej cze$ci Otwocka
9.9. Klimat

Topoklimat w strefach koncentracji zabudowy ksztaltuje si¢ w wyniku oddziatywania czynnikéw
urbanizacyjnych. Modyfikujaco wplywa: intensywna emisja zanieczyszczen do atmosfery, emisja ciepla
odpadowego lub traconego w procesach technologicznych i grzewczych, zaklécenie naturalnej
réwnowagi termiczno-wilgotnosciowej i radiacyjnej na skutek duzego udzialu sztucznego podloza
1 matej ilosci zieleni, ostabienie wymiany powietrza przy zwartej zabudowie i zwigkszonym tarciu
zréznicowanego podioza.

Mozna stwierdzi¢, ze rodzaj zabudowy w miesScie decyduje o przecigtnych wartosciach
promieniowania bezposredniego i korzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi. W ciggu doby
1w okresie zimy wystepuja wyzsze temperatury minimalne niz na obszarze otwartym. Zabudowa sprzyja
rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza, szczegélnie w nocy, zmniejsza
niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkéw radiacyjnych. Zachowane tereny zieleni
parkowej 1 towarzyszacej optymalizuja warunki wilgotno$ciowe i zmniejszaja mozliwo$¢ wystepowania
niekorzystnych stanow przegrzania organizmu w lecie. Zachowanie funkcji terenu jako terenu zieleni 1

26 Przez powierzchnig ziemi rozumie si¢ glebe i jej jakosé, gleby organiczne, gleby klas chronionych oraz rzezbe terenu.
27 Przez krajobraz rozumie si¢ pokrycie terenu oraz rzezbg terenu.
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wzmocnienie ochrony aktywnosci biologicznej obszaru planu jawi si¢ jako pozytywny dla klimatu skutek
realizacji planu w przyszlosci.

9.10. Zasoby naturalne®

W granicach i w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu nie wystepuja udokumentowane zloza
SUrowcow.

9.11. Zabytki

Realizacja planu, nie wiaze si¢ ze zmiang przeznaczenia oraz ze wzgledu na niewielki obszar oraz
pewne oddalenie od istniejacych w okolicy zabytkéw, nie bedzie miata bezposredniego wplywu na
dobra kultury objete ochrong w Otwocku. Jako enklawa zieleni obszar objety planem pozytywnie
wplywa na percepcje sylwety miasta z terendw kolei, ktéra w tym rejonie jest ksztaltowana poprzez
harmonijne sgsiadujace wzgledem siebie obiekty zabytkowe 1 zielen towarzyszaca (zazwyczaj
zdominowana przez sosng tworzaca tzw. zjawisko przezrocza). W tym aspekcie, w zwiazku z realizacja
planu nie zajdg istotne zmiany.

9.12. Zalezno$ci mi¢dzy wymienionymi elementami $rodowiska i mig¢dzy oddzialywaniami na
te elementy

Realizacja planu nie wiaze si¢ z zadnymi zagrozeniami dla §rodowiska jako calosci oraz dla
poszczegdlnych jego komponentdw, a to ze wzgledu na fakt, Zze celem planu jest w praktyce ochrona
stanu istniejacego. Nie dojdzie do zmiany uksztaltowania terenu, oddzialywania na gleby, zmiany
stosunkow wodnych, likwidacji szaty roslinnej. Nie wzrodnie halas ani zanieczyszczenie powietrza,
wytwarzanie odpadow, czy wigksze ryzyko wystapienia powaznych awarii. Na niezmienionym poziomie
pozostanie udzial powierzchni biologicznie czynnej, cho¢ w stosunku do obowiazujacego planu, wejda
bardziej restrykcyjne w tym zakresie ograniczenia. Spadek udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie
moze przekroczy¢ 20%, w poréwnaniu do 50% ustalonych planem aktualnie obowiazujacym.

9.13. Wplyw ustalen Planu na ustawowe formy ochrony przyrody

Obszar planu polozony jest poza granicach form ochrony przyrody oraz z nimi nie sasiaduje. Od
najblizszego z nich — Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oddalonego o blisko 1,3 km, oddzielaja
go tereny zurbanizowane oraz bariery przestrzenne w postaci linii kolejowej 1 ukladu réwnoleglych
z koleja drog zbiorczych. Odlegto$é¢ od obszaréw Natura 2000 to wiecej niz 3 km.

Planowane zagospodarowanie nie r6zni si¢ istotnie od aktualnego i nie przyczyni si¢ do aktywacji
zjawisk, ktére mozna by bylo uznac za zagrazajace celom ochrony przyrody.

10. PODSUMOWANIE PROGNOZY

Ze wzgledu na wiele mozliwych do realizacji przedsiewzieg¢ w ramach dopuszczonego planem
przeznaczenia terenu, istnieje wiele kombinacji zagospodarowania a nastepnie uzytkowania obszaru planu.
Przeklada si¢ to takze na niemoznos$é wskazania jednoznacznych oddzialywan na §rodowisko, jakie moze
wynika¢ realizacji projektu planu. Chodzi tu jednak o takie niuanse w zagospodarowaniu ok. 20% obszaru
planu, jak lokalizacja lawek, matej architektury, pomnikéw, oswietlenia czy poidelek.

Omawiany projekt planu jest zgodny z obowiazujacymi przepisami oraz uwzglednia zasady
ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zdrowia ludzi.

Realizacja planu nie niesie ze soba ryzyka powstania jakichkolwiek presji na $rodowisko
przyrodnicze czy zdrowie ludzi, wrecz przeciwnie w wyniku wejscia w zycie planu elementy srodowiska
przyrodniczego takie jak szata roslinna czy uksztaltowanie terenu praz aktywnos¢ biologiczna obszaru
planu beda lepiej chronione niz dotychczas.

Realizacja planu, nie spowoduje zadnych bezposrednich oddzialywan (jak rowniez posrednich,
wtornych i skumulowanych) na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 jak réwniez nie

28 Przez zasoby naturalne rozumie si¢ udokumentowane ztoza surowcéw.
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wplynie na ich integralno$¢. Dokument nie ingeruje tez w ciagtos$¢ powiazan przyrodniczych (droznosé
korytarzy ekologicznych) o znaczeniu lokalnym czy ponadlokalnym.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAELYWAN NA SRODOWISKO

Realizacja planu nie spowoduje negatywnego oddzialywania na srodowisko, a w zwiazku z tym nie
ma przeslanek do kompensacji przyrodnicze;.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Majac na uwadze cel jaki byl powodem przystapienia do sporzadzania planu nie brano pod uwage
rozwigzan alternatywnych.

13. MONITORING REALIZACJI USTALEN PLANU W PRZYPADKU ZNACZACEGO WPEYWU
NA SRODOWISKO

Realizacja planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na §rodowisko. W tej sytuacji nie ma

koniecznosci specjalnego (wybiegajacego poza standardy okreslone przepisami) monitoringu realizacji
ustalen planu.

14. WNIOSKI
Z przeprowadzenia niniejszej prognozy wynika kilka wnioskéw, ktérych uwzglednienie pozwoli
w pelniejszy sposob zabezpieczy¢ stan srodowiska przyrodniczego i jako$¢ zycia mieszkancow:

1. Aktualnie zwarcie istniejacego drzewostanu jest optymalne zaréwno ze wzgledu na pelniona
funkcje plastyczna i rekreacyjng oraz doptyw swiatla stonecznego do runa, niemniej jednak na
terenie brak warunkéw do samoodnawiania si¢ drzewostanu, dlatego niezbedne bedzie
w przyszlosci dosadzanie drzew.

2. Uzupelnienie skladu gatunkowego o rosliny liSciaste zgodne z siedliskiem, zwlaszcza de¢bu
szypulkowego zwickszy zdolnos¢ filtracyjno-detoksykacyjng zbiorowiska roslinnego.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

W ramach opracowania poddano analizom ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru skweru przy ulicy Armii Krajowej w Otwocku pod
katem jego mozliwego wplywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi. Projekt planu dotyczy
zadrzewionego obszaru o powierzchni 0,47 ha, polozonego w centrum Otwocka, w sasiedztwie linii
kolejowej, w granicach nieruchomosci uzytkowanej przez Otwocky Spoéldzielnie Mieszkaniowa,
w sasiedztwie kwartalu zabudowy z budynkami Urzedu Miasta Otwocka oraz z drugiej strony
z zespolem zrewaloryzowanego Sanatorium Gorewicza.

Celem projektu planu jest stworzenie warunkéw do rewitalizacji istniejacego terenu zieleni co
wymaga zmiany zasad zagospodarowania terenu, tak aby w tym rejonie mozna bylo lokalizowa¢ obiekty
budowlane o wigkszych gabarytach niz drobne obiekty matej architektury. Ponadto teren mimo istnienia
drzewostanu jest wylaczony z produkeji lesnej, nie powinien by¢ przeznaczony w planie pod las, jak to
ma miejsce w obowiazujacym planie miejscowym Bardziej wiadciwa funkcja w Swietle przepisow
o ewidencji gruntéw jest funkcja zieleni parkowej (urzadzonej).

Projekt planu nie narusza postanowien Studiem uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka. W stosunku do obowiazujacego planu, zwigksza minimalny
dopuszczony udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszcza realizacje obiektow nie bedacych
budynkami o wysokosci do 15 m.

Realizacja planu nie spowoduje zadnych nowych negatywnych oddzialywan na $rodowisko
przyrodnicze oraz bedzie korzystne dla zdrowia ludzi.

Obszar planu polozony jest poza formami ochrony przyrody oraz bezposrednio z takimi
obszarami nie sasiaduje. W sasiedztwie znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szyputkowy, ktérego
warunkom wegetacji realizacja planu w zaden sposob nie zagraza. Na obszarze nie wystepuja chronione
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siedliska roslinne oraz nie bytuja objete ochrong gatunki zwierzat. Ustalone planem przeznaczenie
terenu oraz zasady zagospodarowania nie beda oddziatywaé na obszary Natura 2000 oraz polozone sa
poza korytarzami ekologicznymi. W wyniku realizacji planu nie dojdzie do wystapienia zadnych
oddzialywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnosé. Nie przewiduje
si¢ rowniez negatywnego oddzialywania wynikajacego z wykorzystania zasobow srodowiska.

Realizacja planu moze mie¢ liczne pozytywne skutki zwlaszcza uatrakeyjnienie krajobrazu
kulturowego tej cze$ci miasta.
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Otwock, 4 listopada 2022 .

Dorota Gadomska

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwigzku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska

oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.)
OSWIADCZAM

ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywych o§wiadczen.

Wwolpmite -

mgr ing. arch. krajobrazu Dorota Gadomska

26



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skweru przy ulicy Armii Krajowej - prognoza oddziatywania
na srodowisko

Otwock, 4 listopada 2022 r.

Karolina Ciulkin

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwiazku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska

oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.)
OSWIADCZAM

ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywych oswiadczen.

J ML

mgr ih_z'. arch. Karolina Cinlkin
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