Projekt

z dnia 7 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez ........occeeevveeecns

UCHWALA NR ......ccccceuveeee.
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia ....oeeeeneenn. 2022 1.
Uchwala Nr............

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Wélka
Miladzka — etap I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), w zwiazku z Uchwala Nr XXXIV/365/13 Rady Miasta
Otwocka z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Woélka Mladzka”, zmieniong Uchwata Nr XIV/124/19 Rady
Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca 2019 r., Uchwatg Nr XLIX/527/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca
2021 r. i Uchwata Nr LXIX/758/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzegnia 2022 r. oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka,
przyjetego uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogéine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Wélka
Mladzka — etap I”, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tresé uchwaly;

2) czgsei graficznej, na ktérg sklada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga byé wykonane;

4) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
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7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
17) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
18) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, nie ustala sig: granic
i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, _
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

¢) Uo — teren zabudowy ustug oswiaty,

d) W — teren wod powierzchniowych $rodladowych i rowu melioracyjnego,

e) ZZ — teren zadrzewien i zakrzewien,

f) ZL — teren lasu,

g) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowe;j,

h) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

i) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

j) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

k) KDW —teren drogi wewnetrznej;
6) pas technologiczny napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) granica terenu wymagajacego scalenia i podzialu nieruchomosci;
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9) projektowany szpaler drzew;
10) drzewo istniejace do zachowania;
11) projektowane pojedyncze drzewo.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisoéw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale

§ 4. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:
1) dach wielospadowy — oznacza dach o dwdch lub wiecej potaciach;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linig, przed ktdrg nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej
nadziemnej S$ciany realizowanego budynku, nie dotyczy budowli oraz obiektéw matlej architektury,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

3) miejsce do parkowania — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacza réwniez miejsca
" postojowe w garazach i na podjazdach do garazy;

4)ushugi — oznaczaja dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.

Rozdziatl 3.
Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, poprzez
ustalenie linii rozgraniczajacych te tereny, okre$lone na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojazdéw, drog
wewngtrznych, miejsc parkingowych, przylaczy do budynkéw iinnych wurzadzed niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu,

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terendw:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MIN/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowe;j;
3) Uo — teren zabudowy ustug oswiaty;
4) W — teren wod powierzchniowych $rédladowych i rowu melioracyjnego;
5) ZZ — teren zadrzewien i zakrzewien;
6) ZL — teren lasu;
7) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
8) KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorcze;
9) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
10) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;,
11) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ zabudowg zgodnie z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach niespetniajgcych wymogéw minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

2) na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia drég publicznych.
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2. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanego dojazdu lub drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 6,0 m w terenach oznaczonych symbolem MN;

2) 8,0 m w terenach oznaczonych symbolami MN/U, Uo.

3. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej lub dojazdu bez przejazdu o dtugosci powyzej 50,0 m albo
obstugujacej wigcej niz 4 dziatki budowlane, nakazuje sie wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

4. W terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych
$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio
przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej.

§ 8. 1. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, pod warunkiem, ze:

a)jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
Z ustaleniami planu,

b) nie bgdzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczona na rysunku planu linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linia zabudowy,

¢) nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) ustala si¢ minimalny imaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, a takze wysoko$é
zabudowy i geometri¢ dachdw — wedhug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale II;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe i rozbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w Zycie planu,
niespetniajacych wymogéw dotyczacych wysokosci oraz ksztattu dachu, okreslonych w Dziale II.

2. Wysokos¢ obiektow budowlanych do 25,0 m, z zastrzezeniem ustalefi szczegdtowych.

§ 9. W zakresie lokalizowania ogrodzen:

1) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen od strony drég w liniach rozgraniczajacych danego terenu, z zastrzeZeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominiecia istniejacych przeszkéd
terenowych, w szczegdlnosci drzew i obiektdw infrastruktury technicznej, a takze w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m od poziomu terenu;
4) z zastrzezeniem pkt 7 ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych, spelniajacych nastepujace wymagania:

a) taczna powierzchnia przeswitéw, umozliwiajacych przezierno$é i naturalny przeptyw powietrza, musi
stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni ogrodzenia,

b) ustala si¢ realizacj¢ fundamentéw punktowych i dopuszcza si¢ realizacjg podmuréwek, o ile speiniajg co
najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

- podmuréwka nie wystaje ponad powierzchnie terenu,

- podmurdwka posiada przerwy w postaci otworéw o $rednicy co najmniej 15 cm w rozstawie co 1,5 m
na wysokosci poziomu terenu,

- podmuréwka ma wysokos¢ nie wyzsza niz 30 cm izachowany jest przeswit migdzy cokolem
a elementem azurowym ogrodzenia o wysokosci minimum 10 cm;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z przeset bedacych prefabrykatami
betonowymi;

6) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od korony row6éw melioracyjnych;

7) w Obszarze Natura 2000 dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia zywoptotowe i ogrodzenia azurowe o taczne;j
powierzchni przeswitéw umozliwiajacych przezierno$¢ i naturalny przeptyw powietrza na powierzchni
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nie mniejszej niz 80% powierzchni ogrodzenia, bez podmuréwek, z mozliwoscia zastosowania
fundamentéw punktowych.

§ 10. W zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

1) zakaz umieszczania reklam w granicach obszardw objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody, z uwzglednieniem pkt 3;

2) poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody dopuszcza sie reklamy wolnostojace z zachowaniem
nastepujacych ograniczen:

a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na niezabudowanych nieruchomosciach,
b) na terenie nieruchomosci moze by¢ zlokalizowana tylko jedna reklama wolnostojaca,

c)na terenie nieruchomosci tgczna powierzchnia reklam — wolnostojacej ipozostatych — nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni elewacji budynkéw,

d) reklama spetnia warunki okreslone w pkt 4 lit, c—d;
3) zakaz umieszczania reklam:
a) w liniach rozgraniczajacych drég, w tym na obiektach wyposazenia drog,

b) na dachach, balustradach i poreczach budynkdéw, ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach, obiektach
infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszczenie umieszczania reklam na elewacjach budynkéw przy jednoczesnym spelnieniu nast¢pujacych
warunkéw:

a) taczna powierzchnia reklam na jednym budynku nie przekracza 6 m?,

b) reklama dotyczy wylacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktérej reklame
umieszczono,

c)reklama nie moze utrudniaé uzytkowania obiektéw ikorzystania z nieruchomosci, wtym takze
z nieruchomosci sgsiednich,

d) reklama musi by¢ utrzymywana w odpowiednim stanie technicznym zapewniajacym estetyke urzadzenia
oraz bezpieczenstwo uzytkownikéw nieruchomosci i budynku.

§ 11. W zakresie kolorystyki i materiatoéw wykonczeniowych budynkéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe;

dopuszcza si¢ uzycie elementéow drewnianych, kamiennych lub kamiennopodobnych w kolorach
naturainych;

2) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy
trapezowej;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu i brazu z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania dachéw z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje.

Rozdziat 5.
Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Czesci obszaru objetego planem potozone sg w granicach formy ochrony przyrody, ktérych granice
oznaczono na rysunku planu i dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne, tj.:

1) rezerwat przyrody Swider;

2) obszar specjalnej ochrony siedlisk NATURA 2000 Dolina Srodkowego Swidra;
3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykla);

4) otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla terenéw potozonych w granicach obszaré4w wymienionych w ust. 1 obowiazujg zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych tych obszardw.
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§ 13. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MN/U jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
¢) Uo jak terendw przeznaczonych pod budynki ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) nakaz zachowania istniejacych irealizacji nowych szpaleréw drzew, wskazanych na rysunku planu,
z mozliwoscia uzupetniania i odnowy na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody;

4) dla projektowanego szpaleru drzew dopuszcza sie zmiang jego potozenia poprzez réwnolegle przesuniecie
w granicach terenu, w ktérym jest wyznaczony, uwzgledniajac realizacje niezbednych miejsc do
parkowania, wjazdéw na dane tereny, obiekty iurzadzenia obstugi komunikacji publicznej, o§wietlenie
ulic, elementy infrastruktury podziemne;.

2. Zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3. Zakaz lokalizacji dziatalnosci, powodujacej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza granicg
dziatki budowlanej, w zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby, emisji pél
elektromagnetycznych oraz odoréw.

§ 14. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wéd przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplynaé na stan wdd podziemnych;

2) zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia odwodnien
iinnych robét powodujacych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych lub ograniczenie zasilania
poziomdw wodono$nych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeZbe terenu.

§ 15, Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), dla ktérych obowigzujg

przepisy odrebne oraz nakazy izakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

§ 16. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych, tj. stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu nr ew. AZP 59-69/19, 59-69/20 oraz 59-69/21 poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych;

2)dla terenéw potozonych w granicach stref, o ktérych mowa wust. 1, zagospodarowanie, prowadzenie
badan, prac irobét oraz podejmowanie innych dzialan musi uwzgledniaé¢ zasady okreslone w przepisach
odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wedtug ustalen szczegdlowych dla terenéw.

2. Parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powickszenia dziatek sagsiednich oraz w celu regulacji stanow prawnych
nieruchomosci.
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3. W obszarze oznaczonym na rysunku planu, ustala sie przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Przez obszar planu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, dla ktorej
ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej),
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym.

2. W pasie wskazanym w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
nasadzen zieleni wysokiej i tworzenia hatd oraz nasypow.

Rozdziat 9.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odr¢gbnych przepisow

§ 19. Obszar obj¢ty planem znajduje sie cze$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze szczego6lnego
zagrozenia powodzig Q=10%, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat, dla ktérego obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego.

§ 20. Obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q=1%, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat, dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 21. Ustala si¢ ukiad drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS, KDZ, KDL,
KDD, dla ktérych obowigzuja przepisy szczegdtowe, zawarte w Dziale II.

§ 22. Ustala sie, iz uzupelnieniem uktadu wskazanego w §21 s3 drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
plan symbolem KDW, dla ktérych obowiazuja przepisy szczegdtowe, zawarte w Dziale II uchwaty.

§ 23. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dzialek budowlanych, na ktérych
prowadzona jest inwestycja z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny istniejacy i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ushug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodéw —
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy;

4) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkcji.

2. Na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postdj’
pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc do parkowania, nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ stanowiska dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrgbne
z zakresu prawa drogowego.

3.Na dziatkach budowlanych, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i pod infrastrukture techniczna, nalezy wydzieli¢ miejsca do parkowania dla roweréw, wediug
wskaznika: co najmniej 6 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na obiekt.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwosé budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych droég, poza pasami jezdni;
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3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny a nieprzekraczalna linig zabudowy;

4) na catlym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje: przytaczy do budynkéw, sieci rozbiorczych,
urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni $ciekow
i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszczenie zasilania w wode z indywidualnych ujeé wody jako rozwigzanie tymczasowe;

3) dopuszczenie zasilania w wod¢ zindywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych
i przeciwpozarowych;

4) nakaz niezwlocznego podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu,
5) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 110 mm, z zastrzezeniem pkt 6;

6) przy realizacji sieci wodociggowych nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

§ 26. W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzenie Sciekdéw do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci ciekle jako rozwiazanie
tymczasowe;

3) nakaz niezwlocznego podlaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
4) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm;
5) podczyszczanie $Sciekdw przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
Sciekowej;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki Sciekowej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod i wykorzystanie ich do celéw przeciwpozarowych;

4) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej,
o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) ustala si¢ obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych
ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych imanewrowych oraz parkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

3) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zasilanie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) zaopatrzenie ze zrddel indywidualnych lub lokalnych, jako rozwiazanie tymczasowe, z zastosowaniem

urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczenn gazowych ipylowych wszczegodlnosci zasilanych
elektrycznoscia, energia ze zZroédel odnawialnych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne;
2) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) dopuszczenie indywidualnych systemdw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz Jokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

§ 31. W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge =z istniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym rowniez
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tymczasowych
lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robét budowlanych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowany jest obiekt budowlany, w okresie waznosci pozwolenia na budowg.

Rozdziat 13.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate od wzrostu wartosci
nieruchomo$ci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami; MN, MN/U;
2) 0% dla terendw oznaczonych w planie symbolami: Uo, W, ZZ, ZL, KDS, KDZ, KDL, KDD, KDW.

Rozdzial 14.
Granice teren6w inwestycji celu publicznego

§ 35. Ustala si¢ granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) KDS - zwiazane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog;

2) 1W, 2W - zwiazane zrealizacja inwestycji celu publicznego w zakresie ochrony przed powodzia
i utrzymania wéd.

§ 36. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)KDZ, KDL, KDD - zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania
drég;
2) Uo — zwiazane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania szkét publicznych.
DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejTereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

§ 37. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz garaze ibudynki
gospodarcze towarzyszace tej zabudowie;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkéw gospodarczych, ktérych
wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 4 m,

f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- ukfad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych —od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
h) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,
¢) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do tercnow.

§ 38. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza oraz garaze
i budynki gospodarcze towarzyszace tej zabudowie;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkéw gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 4 m,

f) geometria dachéw budynkoéw mieszkalnych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachdw budynkdéw garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
h) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenéw.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej

§ 39.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem 1MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza oraz garaze ibudynki gospodarcze
towarzyszace tej zabudowie,

b) zabudowa ustugowa wolnostojaca lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

2) w zakresie parametrdw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uklad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gtéwnych polaci dachowych —od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

h) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
jeden budynek ustugowy;

3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.

§ 40. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami 2MN/U, 3MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i.blizniacza.oraz garaze ibudynki gospodarcze
towarzyszace tej zabudowie,

b) zabudowa ustugowa wolnostojgca lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

2) w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m2,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkéw gospodarczych, ktérych
wysokosé nie moze by¢ wieksza niz 4 m,

f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachéw budynkow garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

h) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
jeden budynek ustugowy;

3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terendw.

§ 41. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem 4MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i bliZzniacza oraz garaze ibudynki gospodarcze
towarzyszace tej zabudowie,

b) zabudowa ustugowa wolnostojaca tub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkéw gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe,
g) geometria dachow budynkow garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad polaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

h) na jednej dzialce budowlanej moze by¢é zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
jeden budynek ustugowy;

3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terendw.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy ustug oswiaty

§ 42. Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonego symbolem 1Uo ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu o$wiaty i opieki spotecznej;

2) w zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odnijesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw — 12 m,
f) geometria dachu, w tym:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych ~ od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
4) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

Rozdzial 4.
Tereny zadrzewien i zakrzewien

§ 43. Dla terendéw zadrzewienl i zakrzewien, oznaczonych symbolami: 122, 2ZZ, 3ZZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielei nieurzgdzona — zadrzewienia i zakrzewienia;
2) dopuszczenie lak i pastwisk;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektéw budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem pkt 4;

4)w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenéw oraz drogami wewngtrznymi
niewskazanymi na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Tereny laséw

§ 44. Dla terenow zadrzewien i zakrzewiefi, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL. ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - lasy;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytaczeniem obiektow budowlanych, o ktérych mowa

w przepisach odrgbnych w zakresie laséw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;
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4) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, poprzez tereny oznaczone symbolami ZZ oraz MN.

Rozdzial 6.
Tereny wod powierzchniowych §rédladowych i rowow melioracyjnych

§ 45. Dla terenow wod rowow melioracyjnych, oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe $rddladowe,

b) rowy melioracyjne,

¢) zieleni nieurzadzona;

2) dopuszczenie wykorzystania rowdw jako odbiornikéw wod opadowych;

3) w terenach 3W, 4W, 5W, 6W dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 5:

a) przebudowy rowéw, w tym ich przykrycie,

b) lokalizowania przepustdw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terenow;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

6) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

Rozdziat 7.
Tereny komunikacji

§ 46. 1. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastgpujace warunki

funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania |
1. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDS ekspresowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 56,6 m do
102,6 m;
2. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDZ zbiorczej, zmienna zgodnie z rysunkiem, od 13,3 m do
35,0 m;
3. 2KDZ droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
zbiorczej, 20,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowar;
4. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDL lokalnej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 7,7 m do
14,0 m;
5. droga publiczna klasy | szeroko§¢ w  liniach  rozgraniczajacych
2KDL lokalnej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 9,0 m do
13,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
6. 3KDL droga publiczna klasy | szeroko§¢ w  liniach  rozgraniczajacych
lokalnej; 19,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
7. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
4KDL lokalnej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 15,9 m do
20,0 m;
8. 1KDD droga publiczna klasy | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
dojazdowej; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
9. 2KDD droga publiczna klasy | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
- dojazdowej; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
10. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w  liniach  rozgraniczajgcych
3KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 8,0 m do
12,5 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowania;
11. 4KDD droga publiczna klasy | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
dojazdowe;; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
12. SKDD droga publiczna klasy | szeroko$¢ ~w  liniach  rozgraniczajacych
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dojazdowej: zmienna zgodnie z rysunkiem, od 12,0 m do |
14,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
13. 6KDD droga publiczna klasy | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 m;
dojazdowej.
14. droga publiczna klasy | szerokos¢ ~w  liniach  rozgraniczajacych
7KDD dojazdowe;j; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 10,0 m do
16.8 m. poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
15. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
8KDD dojazdowej; 80m do 12,5 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan:
16. 9KDD droga publiczna klasy | szeroko$¢ ~w  liniach  rozgraniczajacych
dojazdowe;; 10,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
17. 10KDD droga publiczna klasy | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
dojazdowe;; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
18. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w liniach  rozgraniczajacych
11KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 9,1 m do
20,6 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
19. droga publiczna klasy | szeroko§¢ w liniach  rozgraniczajacych
12KDD dojazdowe;j; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 8,0 m do
12,5 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowania;
20. droga wewnetrzna, szeroko$¢ w  liniach  rozgraniczajacych
IKDW zmienna zgodnie z rysunkiem, od 6,0 m do
12,5 m. poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
21. droga wewnetrzna; szeroko$¢ w  liniach  rozgraniczajacych
2KDW zmienna zgodnie z rysunkiem, od 6,0 m do
12.5 m. poszerzenie w rejonie skrzyzowan;

2. Nakazuje sie realizacje drogi oznaczonej symbolem 1KDZ w sposéb umozliwiajacy wprowadzenie

komunikacji autobusowe;j.

3. Ustala si¢ realizacje drogi dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDZ, 2KDL.

4. Nakazuje sie urzadzanie terenow w sposob uwzgledniajacy potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

DZIAL IIL.
USTALENIA KONCOWE

§ 47. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego po obu stronach Szosy Lubelskiej na odcinku przebiegajacym przez miasto Otwock, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miasta Otwocka Nr XLVII/558/2002 z dnia 3 wrzes$nia 2002 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
z 24 pazdziernika 2002 r. Nr 276 poz. 7175).

§ 48. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 49. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz wymaga

opublikowania na stronie internetowej Urzedu Miasta Otwocka.

§ 50. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...occoivvinnnee.
Rady Miasta Otwocka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw
obowiazujgcych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego materiatéw planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
»Wolka Mladzka — etap 1”.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2022r.,
poz. 559 z pézn. zm.), zadania wiasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg m.in. drogi gminne,
organizacj¢ ruchu drogowego, infrastrukture techniczna.

3. Realizacja inwestycji, oktérych mowa wpkt2. przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn.
zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiefi publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z pézn. zm.),
ustawg zdnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2021r. poz.679), ustawa zdnia
27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2021rt. poz. 1973 z pézn. zm.), ustawy z dnia
7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2028 z p6zn. zm.) oraz ustawa zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z2022r.
poz. 1385 z pézn. zm.).

4. Sposéb realizacji inwestycji, o ktdrych mowa w pkt 2, okre$lajg uchwalone przez Rade Miasta Otwocka
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

5.Zadania w zakresie inwestycji oktérych mowa wpkt2, finansowane beda w catosci lub
w czgsci zbudzetu gminy oraz ze Zrddel zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw
wodociagowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

6. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 1634).

7. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miasta Otwocka.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...,
Rady Miasta Otwocka

Dane przestrzenne

Rada Miasta Otwocka na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr...............
Rady Miasta Otwocka
z dnia ............. r.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXX1V/365/13
Rady Miasta Otwocka z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Wolka Mladzka” zmienionej Uchwalg Nr
X1V/124/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca 2019 1.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust. 2-

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.

503 z pézn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury poprzez zapisy zawarte w rozdziale 4.,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, ustalenia zostaly zawarte w rozdziale 5.,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez zapisy zawarte w
rozdziale 5. W granicy miejscowego planu znajduje si¢ rezerwat przyrody Swider, obszar specjalnej
ochrony siedlisk NATURA 2000 Dolina Srodkowego Swidra, Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu (strefa zwykta) oraz otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Dla obszaru uzyskano
wymagane zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — na obszarze
nie znajduja si¢ dobra kultury wspélczesnej. Zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne. Ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytk6w zostata okreslona w rozdziale 6.;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez zapisy zawarte w rozdziale S. Miejscowy plan
umozliwia zastosowanie projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu, uwzgledniajac zapisy obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz tad przestrzenny;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono wnioski, ktére zostaty wniesione
w trakcie procedury;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej poprzez zapisy zawarte w rozdziale 11.;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu
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do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszeni Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, atakze o
mozliwosci skladania wnioskow. Wnioski mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszeni Urzedu
Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy zapewnienia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
zapisy zawarte w rozdziale 11.

Przy okres§laniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wlascicieli
nieruchomosci objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zostaly przeanalizowane
wnioski, ktére zostaty ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorac pod uwage aspekty ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionno$ci ukladu przestrzennego — obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez
istniejace oraz projektowane drogi;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
istniejagcy i projektowany uklad komunikacyjny umozliwia lokalizacje infrastruktury pieszej
i rowerowej;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w
bezpodrednim sasiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym dostgpem do sieci komunikacyjnej,
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Dotychczas na obszarze obowiazywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatag Nr XLVII/558/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wrze$nia 2002 r., opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr 276 poz. 7175 z 24 pazdziernika 2002 r.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka oraz aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Otwocka. Miejscowy plan dostosuje
zapisy do obecnych przepiséw prawa oraz potrzeb spolecznosci, uporzadkuje zasady tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy oraz zasady obslugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet gminy Otwock, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje koniecznos¢
wykupu gruntdow, budowy ukladu drogowego lub urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Zmiany w
budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu podatku od nieruchomosci.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Wélka
Mladzka — etap I"" nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Otwocka, przyjetego uchwatg Nr L11/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 49,97 ha zlokalizowany w Wdlce Mladzkiej, w
rejonie drogi ekspresowej S17, ul. Zeromskiego i rzeki Swider. Granica obszaru objetego planem zostala
oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowiacym zalgcznik
nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu. Projekt planu miejscowego ustala tereny:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

Uo — teren zabudowy uslug oéwiaty,

W —teren wod powierzchniowych srédladowych i rowu melioracyjnego,

77 —teren zadrzewien i zakrzewien,

ZL — teren lasu,
oraz tereny komunikacji.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art, 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) ustala
m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$é zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Otwocka podjeta Uchwale Nr XXXIV/365/13 z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwa ,,Wdélka Mladzka™;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzgodnien i opinii;

7) Rada Miasta Otwocka podjela Uchwate Nr XIV/124/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. zmieniajacg
Uchwate Nr XXXIV/365/13 z dnia 7 maja 2013 r.,, dokonujacg podzialu obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na etapy;

8) wydzielono z opracowania ustalenia dotyczace etapu I oraz wprowadzono korekty wynikajace ze
zmian przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
odrebnych;

9) dokonano ponownych uzgodnienn projektu planu miejscowego i uzyskano oplme dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego; ’
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10)

1)
12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

19)

Rada Miasta Otwocka podjgta Uchwale Nr XL1X/527/21 z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajaca
Uchwate Nr XXXIV/365/13 z dnia 7 maja 2013 r. z pézn. zm. Zmiana dotyczyla czesci objetej
etapem I, w zwiazku z czym ponowienie procedury planistycznej nie bylo konieczne;

uzyskano konieczne zgody na przeznaczenie gruntdéw lesnych na cele nielesne;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 20.09.2021
r. do 15.10.2021 r. oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 11.10.2021 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do dnia
05.11.2021 r. — w ww. terminie wplyngto 90 uwag;

wprowadzono korekty wynikajace z rozpatrzenia uwag;

ponowiono w koniecznym zakresie uzgodnienia projektu planu miejscowego;

ogtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 08.08.2022
r. do 29.08.2022 r. oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 25.08.2022 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do dnia
15.09.2022 r. — w ww. terminie wplynely 4 uwagi (dwie uwagi wplynely po terminie w dniu
31.10.2022 r).;

Rada Miasta Otwocka podjeta Uchwate Nr LXIX/758/22 z dnia 27 wrzeénia 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaly nr XXXIV/365/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwg ,, Wolka Mlgdzka”, zmienionej uchwata nr XI1V/124/19 Rady Miasta Otwocka z
dnia 28 czerwca 2019 r. oraz uchwalg nr XLIX/527/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca
2021 r. Zmiana dotyczyla czeSci objgtej etapem III (wylaczenie czesci terenu z opracowania i
wprowadzenie etapu Illa), w zwiazku z czym ponowienie procedury planistycznej nie bylo
konieczne;

przedstawiono Radzie Miasta Otwocka do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pbézn. zm.)

z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.). Uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
$rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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