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OGLOSZENIE

Dzialajac z upowaznienia Prezydenta Miasta Otwocka na podstawic Pelnomocnictwa
BKS.077.193.2018 z dnia 20.11.2018r, zgodnie z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) w zwiazku
z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022r.poz. 1029) informuje, ze po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez
Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny im. prof. Adam Grucy CMKP w Otwocku o ustalenic
lokalizacji inwestycji celu publicznego, w dniu U2l 1 Uk zostala wydana decyzja Prezydenta
Miasta Otwocka Nr.7%/2022 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na  budowie nowego budynku szpitalnego z odrebnym ukladem komunikacyjnym,
wlasng kotlownia olejowo-gazows i niezbedng infrastruktura w ramach realizacji zadania p.n.
,Rozbudowa i doposazenie Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego im. prof. Adam
Grucy CMKP w Otwocku poprzez budowe nowego budynku szpitalnego™ na nieruchomosci
oznaczonej jako dz. nr ew. 33/12 obr. 56 w Otwocku, ktora to decyzja poprzedzona byta decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
7. trescia decyzji oraz aktami sprawy mozna zapozna¢ si¢ w Urzedzie Miasta Otwocka, ul. Armii
Krajowej 5 — w godzinach pracy urzedu, po wezesniejszym telefonicznym (Tel. 022 779 20 01
wew. 108) uzgodnieniu terminu. N _11. 0 @
Treé¢ decyzji zostata upubliczniona w dniu ... e oy, .....7... w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie Urzedu Miasta Otwocka, na okres 14 dni.
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DECYZJA Nr /{ /2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 50 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 52 ust.1, art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2022r. poz. 503 zc
zm.), art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 2021
po7.1899 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjncgo (Dz. U. 2021r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego
im. prof. Adam Grucy CMKP w Otwocku
ztozonego w dniu 23.09.2022r.
ustalam
warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie nowego budynku
szpitalnego z odrgbnym ukiadem komunikacyjnym, wlasng kottowniy olejowo-gazowa
i niezbedng infrastruktura w ramach realizacji zadania p.n. , Rozbudowa i doposazenie
Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego im. prof. Adam Grucy CMKP
w Otwocku poprzez budowe nowego budynku szpitalnego” na nieruchomosci
oznaczonej jako dz. nr ew. 33/12 obr. 56 w Otwocku. Linic ograniczajace teren inwestycji
oznaczono literami ABCDEFGHIA na mapie sytuacyjno-wysokosciowej stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.
1. Rodzaj inwestycji:
Obiekt infrastruktury spolecznej — uslugi zdrowia.
2. Charakterystyka inwestycji:
Planowana inwestycja ma na celu poprawe dostepnosci i podniesienie jakosci ustug medycznych
w Otwocku, Teren, na ktorym planowana jest wnioskowana inwestycja jest aktualnie
wykorzystywany na funkcje ustug zdrowia i opicki spolecznej. Uzbrojenie terenu — istnicjace
i projektowanc: sieci energetyczne, wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i gazowa sa wystarczajace
dla projektowanego celu. Teren posiada bezposredni dostep z drogi publicznej i wystarczajacy
obszar dla urzadzenia niezbednych terendéw zielonych dla uzytkownikow, a takze dla
przygotowania odpowiedniej liczby micjsc parkingowych. Wnioskowana inwestycja bedzie zatem
stanowila dobre sasiedztwo dla funkeji juz istniejacych.
3.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
3.1. Linia zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na polozenic terenu inwestycji w oddaleniu od
pasa drogowego drogi publicznej.
3.2. Wskaznik wielkosci zabudowy kubaturowej —do 20% terenu inwestycji.
3.3. Szeroko$é elewacji frontowej — 120m +/- 20%.
3.4. Geometria dachéw — dachy plaskie.
3.5. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jcj gzymsu, attyki — do 16m.
3,6. Wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nad kondygnacja uzytkowa - do 16m;
wysoko$¢ w czesci z nadbuddwka techniczna — do 20m.
3.7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40% powierzchni
nieruchomoéci zajgtej pod inwestycje.
3.8. Zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej.
4, Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odr¢bnych.
4.1. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska:
Dla wnioskowanej inwestycji, zgodnie z zapisami ustawy O udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
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srodowisko z dnia 3.10.2008z. (Dz. U. 2022 poz.1029), Prezydenta Otwocka wydal decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach opatrzong nr 145/22 w dniu 05.09.2022.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w pkt. II ww. decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
4.2. W zakresie ochrony przyrody:
- nieruchomo$é¢, na ktorej planowana jest inwestycja znajduje si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
im. Czestawa Laszka (Rozporzadzenic Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007r.
w sprawic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ( Dz. U. Woj. Maz. z 2007r. Nr 42
poz. 870). Obowiazuja zakazy wynikajace z w/w rozporzadzenia.

- prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zicleni
lub zadrzewieniach powinny byé wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub
krzewom (art.87a ust.1).

- ewentualne wycigcie drzew nalezy uzgodni¢ z Inspektorem ds. ochrony Srodowiska  w trybic
przepisow obowigzujacych w tym zakresie w czasie realizacji inwestycji.

4.3. W zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych

— na terenic zamierzenia budowlanego nie wystepuja grunty podlegajace ochronie na podstawic
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. » 2021 1. poz. 1326
ze zm.) — teren planowancj inwestycji znajduje si¢ na terenie dzialki nr ew. 33/12 w obr. 56
o uzytku gruntowym Bi — inne tereny zabudowane.

4.4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne]

- na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie, nic wystepuja
obiekty objete ochrong konserwatorska, w tym zabytki archeologiczne w rozumicniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003t. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2022r. poz. 840),
ani dobra kultury wspolczesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

- osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, obowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Otwocka; jednoczes$nie obowiazane sa
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub
zniszezyé, do czasu wydania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich
zarzadzen.

4.5. W _zakresie terendw narazonych na niebezpieczedstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

- na terenic zamicrzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwic nie wystepuja obszary
narazone na niebezpicczenstwo powodzi ani na nicbezpieczenstwo osuwania mas ziemnych —
W /quzku Z tym nie Wystgpu]q z tego tytuhl szczcgolnc ogmmczenla W 7agosp0darowamu terenu.
4.6.Wymagania dotyczace ochrony obicktéw budowlanych na terenach gérniczych.

- na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie ma
udokumentowanych ztéz kopalin ani udokumentowanych zi6z woéd podziemnych — w zwigzku
2 tym nie wystepuja z tego tytulu szczegdlne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

5. Warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. 2021, poz.
2238:ze zm.).

5.1. Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej , nie moze:

- zmieni¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie
wody opadowej ani kicrunku odplywu ze Zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

- odprowadzaé wod oraz Scickow na grunty sasiednie.

5.2. Na wiascicielu gruntu ciazy obowiazek usunigcia przeszkdd oraz zmian w odplywie wody,
powstaiych na jego gruncic wskutek przypadku lub dzialania oséb trzecich, ze szkoda dla
gruntoéw sasicdnich.

5.3. Jezeli spowodowane przez wlasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wplywaja na grunty sasiednie, prezydent miasta moze, w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi
gruntu przywrécenie stanu poprzednicgo lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury i komunikacji.

6.1. Zaopatrzenic w energi¢ clektryczna — na warunkach okreslonych przez gestora sieci
energetycznej z mozliwoscia korzystania ze Zrédel odnawialnych.
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6.2. Zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
6.3. Odprowadzenic iciekéw — do sicci miejskicj na warunkach okreslonych przez gestora sieci .
6.4. Odpady komunalne — zgodnie z art.5 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, na dzialce nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.
Postepowanie z odpadami oraz wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
nicruchomosci — zgodnie z Uchwala Nr XLI11/458/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 26.11.2013¢
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Otwocka.
6.5. Odpady medyczne — odbior przez wyspecjalizowana jednostke zewngtrzna.
6.6. Dojicic i dojazd do planowanej inwestycji — od strony ulicy Ks. Stanistawa Konarskiego
w Otwocku,
6.7. Wymagana ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw — wediug wskaznika: min. 1,5 micjsca
postojowego /1 t6zko szpitalne, na terenie wlasnym inwestycji.
7. Inne warunki.
7.1. Do dziatki i budynkéw oraz urzadzen z nimi zwiazanych nalezy zapewni¢ dojazd i dojscie
zgodnie z § 14,16 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
7.2. Na terenic projektowanej inwestycji wyklucza si¢ lokalizowanic obicktdw, ktérych
ucigzliwosé dla érodowiska wykraczalaby poza granice wlasnej dzialki oraz podejmowania
dzialalnosci gospodarczej mogacej powodowaé zanieczyszczenic lub inne formy degradaciji
srodowiska przyrodniczego.
8.Wymagania dotyczace ochrony interesé6w oso6b trzecich:
8.1.Ustala sie ochrone uzasadnionych intereséw 0sob trzecich obejmujacg w szczegolnosci:
spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
- bezpieczenistwa konstrukcji,
- bezpieczenstwa pozarowego,
- bezpieczenstwa uzytkowania,
- odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych,
- ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie.
Ponadto planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ oséb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii clektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
lacznosci, dostepu §wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
8.2.Uciazliwo$é inwestycji nie moze wykraczaé poza teren wiasnej dziatki, pogarsza¢ uzytkowania
lub ograniczac zainwestowania na dzialkach sasiednich.
8.3.Zakazuje sig:
- wykonywania rob6t zmieniajacych stosunki wodne, robot wplywajacych na zmiang kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntdw sasiednich,
- odprowadzania wod oraz $ciekoéw na grunty sasiednie.
9.Projektowana inwestycja powinna odpowiada¢ m.in. przepisom:
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
10. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wygasa:
- jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- z dniem wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli jest
sprzeczna z ustaleniami tego planu.

11. Wnioskodawcy, ktéry nic uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenic o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

12. Uzyskane uzgodnienia i opinic

12.1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego postanowieniem 7 dnia 19.10.2022¢. (sygn. OTS-
UO-4501.2.12.2022.P7) uzgodnil projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowej inwestycji postanowieniem w zakresic zadan samorzadowych.
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12.2. Starosta Otwocki w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji nie wyrazil stanowiska w
zakresie zadan samorzadowych. Niewyrazenie stanowiska w terminic 14 dni uznaje si¢ za
uzgodnienie decyzji.

12.3. Zarzadca drogi gminnej ul. Ks. Stanistawa Konarskiego, pismem z dnia 10.10.2022r. (sygn.
WGK.6733.5.2022.AR) uzgodnil projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowej inwestycji w zakresic prawidlowosci przyjetych rozwiazan
w obszarze pasa drogowego oraz terenach przyleglych do pasa drogowego ul. K. Stanistawa
Konarskicgo.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie uprawnia do rozpoczgcia robot
budowlanych.
Integralng czedcia decyzji jest zalacznik graficzny.

Uzasadnienie
Ocena  przedstawionego zamierzenia budowlanego wykazala, ze planowana zmiana
zagospodarowania terenu miesci si¢ w zamknietym katalogu celow publicznych, o ktérych mowa
w art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami.
Planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do inwestycji celu publicznego i stosownic
do art. 50 ust.] wymaga wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
7 uwagi na brak obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu
niniejsza decyzja wydana zostala w oparciu o przepisy odrebne.
W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust3 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ przeanalizowal wszystkie uwarunkowania
dotyczace terenu objetego wnioskiem. Stosownie do w/w przepisdw organ ustalil:
1. Spetniony zostal warunek okredlony art. 50 ust. 1 w odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W zakresie ochrony érodowiska — dla wnioskowanej inwestycji, zgodnie z zapisami ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3.10.2008r. (Dz. U. 2022 poz.1029),
Prezydenta Otwocka wydal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach opatrzona nr 145/22
w dniu 05.09.2022.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w pkt. 1I ww. decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
3. W zakresie ochrony przyrody - nieruchomosé¢, na ktérej planowana jest inwestycja znajduje si¢
w granicach Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w otulinic Mazowicckiego
Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka (Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 3
7 dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu ( Dz. U.
Woj. Maz. z 2007r. Nr 42 poz. 870). Obowiazuja zakazy wynikajace z w/w rozporzadzenia.
4. W zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych — na dzialce, na ktérej ma by¢ lokalizowana
planowana inwestycja znajduje si¢ uzytek Bi, zatem teren nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niclesne.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesncy:
_ na terenie inwestycji nie wystepuja zabytki archeologiczne — obiekty objete ochrona na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronic zabytkéw i opicce nad zabytkami,
- na terenie zamierzenia budowlanego ani w jego bezpostednim sasiedztwie nie wystepuja inne
obiekty objete ochrona na podstawie ww. ustawy,
- brak podstaw do zaliczenia obicktéw znajdujacych sig na terenie lub w jego sasiedztwie do débr
kultury wspolczesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6. W zakresic terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sic mas ziemnych — na terenie zamicrzenia budowlanego ani w jego bezposrednim sasiedztwic nie
wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani na nicbezpieczedstwo osuwania
sie mas ziemnych — w zwiazku z tym nic wystepuja z tego tytulu szczegdlne ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu.
7. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych - na terenie zamicrzenia
budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie ma udokumentowanych ztéz kopalin, ani
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udokumentowanych 2167 wéd podziemnych — w zwigzku 7z tym nic wystepuja z tego tytulu
szczegblne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji planowanc; inwestycji budowlanc;.

Stan faktyczny i prawny terenu inwestycji: Dziatka nr ew. 33/12 w obr. 56 o uzytku: Bi-inne tereny
zabudowane jest zainwestowana, znajduja si¢ na nicj budynki szpitalne. Nieruchomos¢ posiada
dostep do drogi publicznej - ul. Ks. Stanistawa Konarskiego, cz¢$¢ dziatki objetej wnioskiem ma
dostep do drogi publicznej za posrednictwem  drog wewnetrznych. Teren jest uzbrojony
w niczbedna infrastrukture techniczna,

Wiasnosé — Skarh Panstwa; uzytkowanic — Samodziclny Publiczny Szpital Kliniczny im. prof.
Adama Grucy.

Na podstawic przeprowadzonego postepowania  stwicrdzono,  ze przedmiotowe zamierzenic
inwestycyjne jest zgodne » wymogami wynikajacymi z prrepisow odrebnych, a ninicjsza decyzja
spelnia wymagania Inwestora zawarte we wniosku.

Zgodnie 7 art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  strony  postgpowania administracyjnego  zostaly zawiadomione w drodze
obwieszczenia na stronic internctowej urzedu i tablicy ogloszen w urzedzie 0 wszczeciu
postepowania w sprawic wydania ninicjszcj decyzji. Inwestora oraz wlasciciela nicruchomosci, na
ktérej bedzie realizowana inwestycja powiadomiono na pi$mie.

Decyzja ninicjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodci i uprawnien 0séb
trzecich.

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowancj inwestycji jest zgodna
7 przepisami odr¢bnymi.

Projekt decyzji zostal przygotowany przez mgr inz. arch. Tercsg Wyszyniska

zatacznik: mapa terenu 7 granicami lokalizacji, analiza

POUCZENIE
Od ninicjszcj decyzji stuzy stronom odwolanic do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie, za moim posérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie bicgu terminu do wniesicnia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesicnia
odwolania wobee organu administracji publiczncj, ktory wydat decyzje (art. 127a §1 kpa )

7, dniecm dorgezenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze¢ stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 1272 § 2 kpa)

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesicnia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron Jub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wnicsienia
odwotlania (art. 130 § 4 kpa)

Otrzymuja:

1. Samodziclny Publiczny Szpital Kliniczny im. rof. Adama Grucy CMKP
dziatajacy przez pelnomocnika *

2 Starostwo Powiatowe w Otwocku (wlasnos¢ dz. 33/12 obr. 56)
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Analiza mozliwosci wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 53 ust 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

Whioskodawca: Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny im. prof. Adam Grucy CMKP.
Tresé wniosku: Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie nowego budynku szpitalnego z odr¢gbnym ukladem
komunikacyjnym, wlasna kottowniaq olejowo-gazowa 1 mniezbedng infrastruktury
w ramach realizacji zadania p.n. ,,Rozbudowa i doposazenie Samodzielnego Publicznego
Szpitala Klinicznego im. prof. Adam Grucy CMKP w Otwocku poprzez budowe nowego
budynku szpitalnego” na nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr ew. 33/12 obr. 56
w Otwocku.
Rodzaj inwestycji: Obiekt infrastruktury spotecznej — uslugi zdrowia. Inwestycja jest celem
publicznym, w rozumieniu przepiséw art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomoéciami (Dz. U. 2021 poz.1899 z pézn. zm.)
Charakterystyka planowanej inwestycji i zagospodatowania tetenu:
Planowana inwestycja ma na celu poprawe dostgpnosci i podniesienie jakosci ustug medycznych
w Otwocku. Teren, na ktérym planowana jest wnioskowana inwestycja  jest aktualnie
wykorzystywany na te funkeje. Uzbrojenie terenu — istniejace i projektowane: sieci energetyczne,
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i gazowa sa wystarczajace dla projektowanego celu. Teren
posiada bezpo$redni dostep z drogi publicznej i wystarczajacy obszar dla  urzadzenia
niczbednych terenéw zielonych dla uzytkownikéw, a takze dla przygotowania odpowiednic]
liczby miejsc parkingowych. Wnioskowana inwestycja bedzie zatem stanowila dobre sasiedztwo
dla funkgcji juz istniejacych.
Warunek wynikajacy z ustawy: (art. 50 ust. 1 w odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4).
Wydanie decyzji jest mozliwe, poniewaz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ani lesnych na cele nielesne. Dziatki stanowia
tereny o uzytku — Bi- inne tereny zabudowane.
Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych (art. 53 ust. 3 pkt. 1 ustawy).
1. W zakresie ochrony srodowiska:
- inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie
2 sentencja decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydana pod nr 145/22 w dniu
05.09.2022 przez Prezydenta Miasta Otwocka.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednié wymagania okreslone w pkt. 11 ww. decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.
2. W zakresie ochrony przyrody
- nieruchomoéé, na ktérej planowana jest inwestycja znajduje si¢ w granicy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Mazowieckicgo Parku Krajobrazowego
im. Cz. Laszka (Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Woj. Maz. z 2007r.
Nr 42 poz. 870). Obowiazuja zakazy wynikajace z w/w rozporzadzenia.,
- nalezy przy ustalaniu warunkéw realizacji inwestycji, zobowiaza¢ inwestora realizujacego
przedsigwzigcie, by prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzes technicznych prowadzone w obrebie bryly korzeniowej
drzew i krzewdéw na terenach zieleni lub zadrzewionych powinny byé wykonywane
w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom.
3. W zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych
dziatka objeta  wnioskiem to dziatka o uzytku ,,Bi” — inne tereny zabudowane,
w rozumicniu ewidencji gruntéw w zwiazku z tym nie podlegaja ochronie na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz U. z 2021 r.
poz. 1326 zc zm.).
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnc;
~ na terenie zamierzenia budowlanego ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
obiekty objgte ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opicce nad zabytkami , w tym zabytki archeologiczne,
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- brak podstaw do zaliczenia obicktéw znajdujacych si¢ na terenic lub w jego sasiedztwie
do débr kultury wspolczesnej w rozumicniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. W zakresic terenéw gorniczych — na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego
bezposrednim sasiedztwie nie ma udokumentowanych 2167 kopalin — w zwiazku z tym
nie wystepuja 7 tego tytutu szczegdlne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

6. W _zakresie terenéw narazonych na niebezpicczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sic_mas ziemnych — na terenic zamierzenia budowlanego, ani w jego
bezposrednim sasiedztwic nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
ani na niebezpieczenstwo osuwania mas ziemnych — w zwigzku z tym nie wystepuja
tego tytutu szczegdlne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Analiza stanu _faktycznego i prawnego terenu na ktorym przewiduje si¢_realizacje
inwestycji (art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy).

Stan faktyczny: teren objety wnioskiem jest w uzytkowaniu Samodziclnego Publicznego Szpitala
Klinicznego im. prof. Adama Grucy. Dziatka nr ew. 33/12 obr. 56 jest zainwestowana — znajduja
sic na nicj budynki szpitalne i inne budynki opieki zdrowotnej. Teren posiada dostep do drogi
publicznej i jest uzbrojony w niezbedng infrastrukturg techniczna, Teren przewidziany dla
potrzeb realizacji nowego budynku szpitala wraz z niczbedna infrastruktura aktualnie jest
niezabudowany.

Stan prawny terenu: Whadciciclem dzialki nr ew. 33/12 z obr. 56 jest Skarb Panstwa,
uzytkownikiem jest Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny im. prof. Adam Grucy w Otwocku.
Utytki gruntowe na dzialce nr ew. 33/12 obr. 56— Bi — inne tereny zabndowane, o powicrzchni
10 4772m2

‘Teren objety wnioskiem ma dostep do drogi publicznej ul. Ks. Stanistawa Konarskiego, bedacej
droga gminna w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.

Whioski z analizy:

Przedmiotowa inwestycja moze by¢ zrealizowana zgodnic z wnioskiem zaintcresowanego
ponicwaz spelnia wymagania wynikajace z ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepiséw odrebnych.
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