Projekt

zdnia 11 lipca 2022 r.
Zatwierdzony przez ..........cceeeennne

UCHWALA NR ...cievcinnnnnne
RADY MIASTA OTWOCKA

w sprawie przystapienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skweru
przy ulicy Armii Krajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2022r. poz.559ze =zm.) oraz art. 14ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503), Rada Miasta Otwocka uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skweru przy
ulicy Armii Krajowe;j.

2. Obszar planu, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje fragmenty dzialek nr ew.: 56/32, 56/33, 73/2 z obr. 46,
a granica obszaru objetego sporzadzeniem planu, przebiega liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony
symbolem LS wkwartale VI w planie zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego swym
zasiggiem pas terendw PKP oraz tereny do niego przylegle wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock
z péinocnego zachodu na potudniowy wschod — etap 11, cze$é A obejmujaca kwartaty I-VII i DVIII przyjetym
Uchwalg Rady Miasta Otwocka Nr XX X11/359/2001 z dnia 22 maja 2001 roku.

3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 1 przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr .........c.cccnnn

Rady Miasta Otwocka
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skweru
przy ulicy Armii Krajowej ma powierzchnie 0,47 ha. Lezy przy ul. Armii Krajowej, pomigdzy ulicami
Krucza i Wronig w kwartale zajmowanym przez zabudowe Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej (OSM).

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w strefie City, w jednostce funkcjonalnej
oznaczonej symbolem C-11 - funkcjonalne centrum miasta. Strefa skupia wigksze placowki
administracyjne, handlowe, bankowe itp. i tereny zabudowy o duzej intensywnosci — zabudowe
wielorodzinng. Maksymalna wysokos¢ zabudowy w tej strefie to 18 m a minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na 25% wyjatkowo 10%. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego
obszar City zostal zaliczony do rejonu aktywizacji gospodarczej, gdzie pozadane jest uporzadkowanie,
wypetnienie i uczytelnienie istniejacej tkanki miejskiej, w tym rozwéj i modernizacja przestrzeni
publicznych: placu w sasiedztwie zabytkowego dworca kolejowego, pasazy handlowych, terenow zieleni
publicznej oraz gléwnych ciagdéw pieszych.

Obszar objety planem aktualnie pelni funkcje ogélnie dostepnych terendéw zieleni towarzyszacej
zabudowie wielorodzinnej OSM. Znajduje sie na nim drzewostan sosnowy a teren agodnie wznosi si¢ na
zachdd. Teren jest bardzo eksponowany w krajobrazie miasta, ze wzgledu na sasiedztwo od pdinocnego
zachodu z terenem zajmowanym przez zabytkowe budynki Urzedu Miejskiego a od pdtnocnego zachodu z
terenem zrewitalizowanego ,,Uzdrowiska Gurewicz”.

Wedlug obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego swym
zasiggiem pas terenéw PKP oraz tereny do niego przylegle wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock z
péinocnego zachodu na potudniowy wschdd — etap 11, czgsé A obejmujaca kwartaty [-VII i DVIII przyjetego
Uchwalg Rady Miasta Otwocka Nr XXXI1/359/2001 z dnia 22 maja 2001 roku, teren oznaczony symbolem
LS znajduje si¢ w kwartale VI i jest przeznaczony pod las, cho¢ zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw
wszystkie dzialki objete sporzadzaniem planu zostaty wylaczone z produkcji lesnej i aktualnie stanowig
uzytek B — tereny mieszkaniowe. Na terenie ustalono lini¢ zabudowy i mozliwa jest budowa Sciezek
rowerowych i urzadzen stuzacych turystyce i wypoczynkowi.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkéw do rewitalizacji istniejacego
terenu zieleni co wymaga zmiany zasad zagospodarowania terenu, tak aby w tym rejonie mozna byto
lokalizowa¢ obiekty budowlane o wiekszych gabarytach niz drobne obiekty matej architektury, co umozliwi
lokalizacj¢ np. pomnikdéw czy rzezb. Przeznaczenie terenu zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem z le$nego
powinno by¢ zmienione w kierunku zieleni parkowe;j.
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