UCHWALA NR LV1/591/21
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 8 grudnia 2021 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwala
nr L1/391/17 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, zmienionej uchwaty
nr LX111/496/2018 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 marca 2018 r., Rada Miasta Otwocka uchwala co nastepuje:

§ 1. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka przyjetym
uchwalg nr L11/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zwanym dalej Studium, wprowadza
si¢ zmiany:

1) w czesci tekstowej Studium, zgodnie z wyrdznieniami kolorem niebieskim w nawiasach kwadratowych
i przypisami dolnymi w Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) w czgdci graficznej Studium, zgodnie zgranicami i wyrdznieniami kolorem niebieskim, oznaczone
w Zatacznikach nr 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - tekst Studium w formie ujednoliconej z wyrdéznieniem zmian, sktadajacy sie z:
a) tomu I zatytutowanego: ,,Uwarunkowania rozwoju”,
b) tomu Il zatytutowanego: ,,Kierunki rozwoju”;

2) zalacznik nr2 - rysunek Studium w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian, zatytulowany:
»Uwarunkowania rozwoju - stan istniejacy zagospodarowania - rysunek nr 17}

3) zatacznik nr3 - rysunek Studium w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian, zatytulowany:
»Jwarunkowania rozwoju - planistyczne i formalno-prawne - rysunek nr 2”;

4) zatacznik nr 4 - rysunek Studium w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian, zatytutowany: ,.Kierunki

Q%

rozwoju miasta - struktura funkcjonalno-przestrzenna - rysunek nr 3”;

5) zalgeznik nr 5 - rysunek Studium w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian, zatytutowany: ,,Kierunki
rozwoju miasta - realizacja polityki rozwoju miasta - rysunek nr 4”;

6) zatacznik nr 6 - rysunek Studium w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian, zatytutowany: , Kierunki
rozwoju miasta - Srodowisko przyrodnicze i kulturowe - rysunek nr 5”;

7) zalacznik nr 7 - rysunek Studium w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian, zatytutowany: ,Kierunki
rozwoju miasta - uktad drogowo-uliczny, komunikacja publiczna - rysunek nr 6”;

8) zalgcznik nr 8 - rysunek Studium w formie ujednoliconej z wyrGznieniem zmian, zatylulowany: ,,Kierunki
rozwoju miasta - systemy infrastruktury technicznej - rysunek nr 77;

9) zatacznik nr 9 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka;

10) zatacznik nr 10 - Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Podstawg sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka jest Uchwala Nr XXI1X/250/05 Rady Miejskiej w Otwocku z
dnia 1 lutego 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium. Ze wzgledu
na tre$¢ uchwaly o przystapieniu, méwiacej, ze "granice obszaru objetego niniejszg uchwatg
wyznaczajg granice administracyjne miasta Otwocka" zmiana dotychczasowego Studium
UiKZP ma charakter kompleksowy.
Celem zmiany studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, uwzgledniajace:
e aktualny stan przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
e zapisy uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w czg¢sci
niespdjne z zapisami obowigzujacego studium;
e wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, réwniez w czesci
niespéjne z zapisami obowigzujacego studium;
e aktualny stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
e wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych;
e aktualny stan prawny gruntéw;
e aktualny stan struktury spofeczno - przestrzennej (jakos¢ zycia mieszkancow);

o zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

[Podstawg sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka jest Uchwata Nr LI/391/17 Rady Miasta Otwocka z dnia
30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, zmieniona Uchwalg
Nr LXI11/496/2018 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 marca 2018 r. Zmiang Studium zostato
objetych pig¢ obszaréw o acznej powierzchni 1434,8 ha (tj. okoto 30 % powierzchni gminy),
oznaczonych na zalgcznikach do Studium granicami, ktére wraz z oznaczeniami
wprowadzonymi zmiang SUIKZP miasta Otwocka zostaly odpowiednio opisane w

legendzie.]'

Materialy wejsciowe
e Zarys strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta Otwocka — oprac. przez

PRO ARTE” SPOLDZIELNIA ARCHITEKTOW styczen 2000 r.

[]' zmiana SUIKZP
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e Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta — oprac. przez ,PRO ARTE”
SPOEDZIELNIA ARCHITEKTOW styczen 2000 r.

e Program ochrony §rodowiska powiatu otwockiego — oprac. przez PG POLGEOL S.A.
2003 r.

e Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka — oprac. przez PRZESTRZEN PRACOWNIA
PROJEKTOWA s.c. 2004 r

e Program Rozwoju Lokalnego Miasta Otwock — oprac. przez Uniconsult s.c. 2004 r.

e Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Otwocka — oprac. przez Uniconsult
s.c. 2004 r.

e Wieloletni plan inwestycyjny Miasta Otwocka — oprac. przez Uniconsult s.c. 2004 r.

e Jerzy Refiski: ,Diagnoza stanu istniejacego w zakresie gospodarki przestrzennej.
Materiaty wejsciowe do konkursu urbanistycznego TUP nr 90 ,Koncepcja studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.”
Zarzad miasta Otwocka TUP Oddziat Warszawski Warszawa 1998;

e Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Otwocka na lata 2009 — 2015;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Otwocka - Ekoprojekt - 2005 rok,
aktualizacja 2012 rok.

e [Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Ewa Kwiatuszynska-Strzelecka, 2014 r.;

e Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka, PHU Maxi Ustugi Urbanistyczne, 2018 r.;

e Analiza uwarunkowan do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka — PHU MAXI Uslugi
Urbanistyczne, 2017 r.;

¢ Aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Otwocka na lata 2016 —2023;

/N ARCHISPLAN STUDIO arch. (rabela Sobierajska ‘Bzf‘a*e >

23Tyl Mysiiborska 95 m 35 030185 Warszawa teldax 1227 4890819 arenisoran@archselan pl rojektowania
Ile
1d: 4D7BC218-C9A6-4427-93DB-D1713CBOF1B9. Uchwalony Strona 5




STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2021

e Studium Komunikacyjne Miasta Otwocka — eRTe Teresa Rogalska Projektowanie
drég i mostéw, audyt, 2010 r., aktualizacja Dolnoslaskie Biuro Projektowania

Urbanistycznego sp. z 0.0., 2018 r.] :

1. WPROWADZENIE

Otwock - miejscowos¢ o dawnym, zanikajacym charakterze uzdrowiskowo -
letniskowym, potozona w zewngtrznej strefie gmin metropolitalnych jest jednym z
wazniejszych osrodkéw miejskich aglomeracji warszawskiej, coraz mocniej pelniagcym takze
rol¢ podwarszawskiej "sypialni".

Otwock lezy na potudniowy wsch6d od Warszawy, w odleglosci 25 km od centrum
stolicy, polaczony z nig poprzez kolejowa lini¢ lubelska (relacji Warszawa-Otwock-Deblin-
Pulawy-Lublin-Dorohusk) oraz dostgpny z trzech szos: wzdluz kolei (droga o znaczeniu
regionalnym), wzdtuz Wisty (droga wojewddzka nr 801) i z szosy lubelskiej (droga krajowa
nr 17).

Obszar Otwocka odgrywa szczegblng role w wystgpujacych uwarunkowaniach
przyrodniczych rozwoju przestrzennego aglomeracji warszawskiej. Walory przyrodnicze
pasma otwockiego stanowig podstawe zachowania cigglosci w ukladzie systeméw

ekologicznych o znaczeniu regionalnym i krajowym.

Na przetomie XIX i XX wieku rozwdj miejscowosci zwigzany byl z polozeniem
obecnego pasma otwockiego na terenach lesnych, w strefie mikroklimatu korzystnego dla
obszaréw sanatoryjnych. Polozenie w sgsiedztwie Warszawy - kilkusettysi¢cznego szybko
rozwijajacego si¢ miasta - w niewielkiej odleglosci od stolicy gwarantowalo Otwockowi i
jego okolicy szybki rozwdj, jako miejsca lecznictwa sanatoryjnego, a dodatkowy atut -
malownicza rzeka Swider, sprzyjat rozwojowi funkcji wypoczynku i rekreacji.

Totez miasto powstalo jako kurort - uzdrowisko Otwock, miejsce wypoczynku i
rekreacji nad Swidrem, rozwijajac si¢ jako stawna stacja klimatyczna. Obok pierwszego
statlego sanatorium przeciwgruzliczego w nizinnej czg¢sci Polski, prowadzonego przez dra
Geislera, zaczely szybko powstawaé pensjonaty, organizowane w prywatnych willach, potem

kolejne sanatoria i zaklady lecznicze.
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Zabudowa pensjonatowa dominowata do lat 20., w okresie migdzywojnia zaczg¢ly
przewaza¢ domy caloroczne i rekreacyjne (drugie domy), przy czym réwnolegle budowano
nowe sanatoria i obiekty lecznictwa zamknigtego. Funkcja sanatoryjno-lecznicza i
wypoczynkowa (zwigzana przede wszystkim z terenami nad Swidrem) utrzymata si¢ do
wybuchu II wojny swiatowe;j.

Po wojnie nastgpita radykalna zmiana charakteru miasta. Naptyw fali migracyjnej
ludnosci przedwojennej Warszawy (ktéra nie miata gdzie mieszkac), spowodowat zasiedlanie
przez wiele rodzin doméw-pensjonatéw, ktére tym samym przestaly pelni¢ swa
dotychczasowa funkcjg.

W nast¢pnych latach zaczely powstawaé zespoly zabudowy dla 0séb zatrudnionych w
sanatoriach, szpitalach, szkolnictwie, osrodkach wypoczynkowych oraz dla zatrudnionych w
zrealizowanym w Swierku Instytucie Energii Atomowe] (obecnie Narodowe Centrum Badan
Jadrowych); czesto byly to zespoly zabudowy wielorodzinnej (blokowej), niszczace
charakterystyczny dla dawnego uzdrowiska krajobraz willi 1 pensjonatéw na duzych
zalesionych dziatkach.

Rozwd4j masowego mieszkalnictwa wiazat si¢ tez z realizacja stalych mieszkan dla
zatrudnionych w Warszawie; miasto przyjmowato dodatkowa funkcje¢ - sypialni stolicy. W
okresie tym za podstawowy czynnik miastotwérczy uznawano funkcje produkcyjne, totez
dopuszczono w Otwocku réwniez rozwdj rzemiosta i drobnej wytwérczosci (duze dziatki
budowlane, niskie podatki i brak duzych zakltadéw produkcyjnych, ktére stanowityby wyrazng
ofert¢ na rynku pracy dodatkowo uzasadniaty taka decyzj¢). Poza tym miasto petnito funkcje
siedziby wladz powiatu, (od roku 1975 — rejonu), co wigzalo si¢ z realizacja i utrzymaniem w
nim wlasciwych instytucji administracji panstwowe;j.

Wielo$¢ wprowadzonych funkeji sprawita, ze struktura funkcjonalno-przestrzenna
miasta zaczela si¢ zamazywal; dodatkowo silna reglamentacja terenéw budowlanych
spowodowana wlgczeniem w system laséw wylaczonych z zabudowy dzialek lesnych
przeznaczonych pierwotnie pod zabudowg¢ mieszkaniowo-letniskowg o trwalym charakterze,
spowodowala zaggszczenie i deformacj¢ struktury miejskiej ograniczajagc m.in. racjonalng
przestrzennie realizacj¢ osrodka administracyjno-ustugowego, utrudniajagc uporzadkowanie

uktadu komunikacyjnego i nadanie mu odpowiednich parametréw.

ui Mysiborska 95 m 35 03-185 Warszawa telfax (22) 889-05-19 archisp:an@archispian pl I:,;:mwama

AB ARCHISPLAN STUDIO arch. lzabela Soblerajska ‘Dt"mﬂam 7

Id: 4D7BC218-C9A6-4427-93DB-D1713CBOF1B9. Uchwalony . ~ Strona 7



STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2021

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA 1 UZBROJENIA
TERENU ORAZ Z STANU LADU PRZESTRZENNEGO 1
WYMOGOW JEGO OCHRONY ORAZ UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA  GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNE]J ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

2.1. PLANOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE — STAN PRAWNY

Zadaniem wtasnym gminy, wynikajacym z ustawy o samorzadzie gminnym jest m.in.
prowadzenie polityki w zakresie gospodarowania przestrzenia i zapewnienie tadu
przestrzennego. Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki terytorialne,
zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczenia terenéw oraz okreslania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy okreslone s3 w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. 647 z pdZniejszymi zmianami [dla
zmiany Studium Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.] :

W celu ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okreslenia
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, Prezydent Miasta sporzadza studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,studium”.
Dokument ten, zgodnie z art. 9 pkt. 5 wspomnianej wyzej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego, tylko wewngtrznym
dokumentem koordynujgcym, stanowigcym wyraz polityki przestrzenne] wladz
samorzadowych gminy. Zgodnie z art. 14 pkt 8 tejze ustawy, aktami prawa miejscowego sg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ktérych ustalenia nie mogg naruszaé
ustalen studium oraz przy sporzadzaniu ktérych zapisy studium sg wigzace dla wltadz gminy

(art. 9 pkt 4).

2.1.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasto Otwock posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego™ uchwalone przez Rad¢ Miasta w dniu 28.12.2000 (nr XX VIII/298/2000 Rady
Miasta Otwocka z dnia 28 grudnia 2000r.).

[]' zmiana SUIKZP
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[W granicach administracyjnych, uchwata Rady Miasta Otwocka Nr LII/540/14 z dnia
14 czerwca 2014 r. zatwierdzone zostalo studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru. Niniejsze opracowanie stanowi zmiang
studium w brzmieniu z roku 2014, sporzadzane w granicach okreslonych w uchwale
Nr LI/391/17 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zmienionej Uchwatg Nr LXII1/496/2018 Rady Miasta
Otwocka z dnia 27 marca 2018 r. ]
Ustalenia stref funkcjonalno-przestrzennych obowigzujacego Studium naniesiono na rysunek
nr 1 pt ,,Uwarunkowania rozwoju - stan istniejagcy zagospodarowania" oraz naniesiono na
rysunek nr 2 pt ,,Uwarunkowania rozwoju - planistyczne i formalno-prawne".
[Na rysunkach w granicach zmiany studium zaktualizowano uklad stref funkcjonalno -

przestrzennych oraz istniejacy stan zagospodarowania] :

2.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W Otwocku funkcjonuje ponad 40 obowigzujgcych plandw miejscowych:
Nazwa planu Powierzchnia w
ha

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego na wschéd od osiedla Jablonna po obu stronach drogi w 340,51 ha
Swierku do granic miasta Otwocka (Uchwala Nr XVTII/168/99
Rady Miasta Otwocka z dnia 21 grudnia 1999 R. )

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Swierk
- cze$¢ obrgbu 184 w Otwocku (UCHWALA NR XVIII/169/99 3,03 ha
RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 21 GRUDNIA 1999 R.)

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
"Chrobrego" pomigdzy ulicami: Kraszewskiego, Wczasows, 22,51 ha
Yokietka, Chrobrego, Tysiaclecia i Mieszka I w Otwocku,
(UCHWALA NR XIX/183/2000 RADY MIASTA OTWOCKA Z

DNIA 15 LUTEGO 2000 R.)
4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
“Samorzagdowa” pomigdzy ulicami: Samorzadowa, Kosciuszki, 56,56 ha

Lesna, Inwalidéw Wojennych i Zeromskiego w Otwocku.
UCHWALA NR XXI1/221/2000 RADY MIASTA OTWOCKA Z
DNIA 4 LIPCA 2000 r

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dziatke nr 9 z obrgbu 102 przy ulicy Wiazowskiej w Otwocku. 1,11 ha
(UCHWALA NR XXVII/272/2000 RADY MIASTA OTWOCKA
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Z DNIA 28 LISTOPADA 2000 R.)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —obszaru
“Borowa” w Otwocku (UCHWALA NR XXVI/251/2000 RADY
MIASTA OTWOCKA Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2000 R. )

6,15 ha

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dziatke nr 15 z obrgbu 76 przy ulicy Chlodnej w Otwocku
(UCHWALA NR  XXVII299/2000 RADY MIASTA
OTWOCKA Z DNIA 28 GRUDNIA 2000 R.)

0,13 ha

miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego swym zasiggiem pas terenéw PKP oraz tereny do
niego przylegle wraz z centrum, biegngcy przez miasto Otwock z
pStmocnego zachodu na potudniowy-wschod etap 1 (uchwala
XXX1/329/2001 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 11
KWIETNIA 2001 R. )

41,06 ha

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dzialke nr 64 z obr¢bu 9 przy ulicy Zielnej w Otwocku
(UCHWALA NR XXXII/360/01 RADY MIASTA OTWOCKA Z
DNIA 22 MAJA 2001 R))

1,03 ha

10.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dziatki or 23 i 58 z obrebu 8 w Otwocku (UCHWALA NR
XXX11/361/01 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 22 MAJA
2001 R))

0,38 ha

11.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego swym zasiggiem pas terenéw PKP oraz tereny do
niego przylegle wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock z
péocnego zachodu na potudniowy wschéd - etap II, czgs¢ "A"
obejmujaca kwartaly I-VIL i DVIIL (UCHWALA RADY MIASTA
Otwocka XXX11/359/2001 z dnia 22 maja 2001r.

86,45 ha

12.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
,Jablonna Wschodnia” terenu przylegajacego od potudnia do ulicy
Narutowicza (UCHWALA NR XLIV/477/02 RADY MIASTA
OTWOCKA Z DNIA 12.03.2002R.)

8,20 ha

13.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —obszaru
obejmujacego  obreb 114 w  Otwocku (UCHWALA NR
XLVI/540/02 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 25
CZERWCA 2002 R.)

7,43 ha

14.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Gérecks, Bagnista, Kalinowskiego 1
Zrédlang w Otwocku (UCHWALA NR XLVIV560/02 RADY
MIASTA OTWOCKA Z DNIA 3 WRZESNIA 2002 R.)

11,21 ha

15.

miejscowy plan zagospodarowania —przestrzennego obszaru
obejmujacego obszar osiedla Jfugi Pélnocne” w  Otwocku
(UCHWALA NR XLVII/559/02 RADY MIASTA OTWOCKA Z
DNIA 3 WRZESNIA 2002 R.)

20,64 ha

16.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dziatke nr 32 z obrebu 143 przy ulicy Legionéw oraz teren

1,77 ha
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pomiedzy ulicami Majowa, Krétka, Marszatkowska i Sokolg w
Otwocku (UCHWALA NR XLIV/478/02 RADY MIASTA
OTWOCKA Z DNIA 12 MARCA 2002 R.)

17.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego swym zasi¢giem pas terenéw PKP oraz tereny do
niego przylegle wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock z
péinocnego  zachodu na poludniowy wschéd - ETAP I
(UCHWALA NR XLVI/541/2002 RADY MIASTA OTWOCKA
Z DNIA 25 CZERWCA 2002 R.).

89,17 ha

18.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego po obu stronach Szosy Lubelskiej na odcinku
przebiegajgcym przez miasto Otwock (UCHWAEA NR
XLVII/558/2002 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 3
WRZESNIA 2002r. )

360,72 ha

19.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego dziatki nr 62, 63/1, 63/2, 64, 65 w obrgbie 108 przy
ul. J. Stowackiego w Otwocku (UCHWALA NR V/33/2003
RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 25 MARCA 2003 R.)

0,77 ha

20.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego swym zasiegiem pas terenéw PKP oraz tereny do
niego przylegte wraz z Centrum, biegngcy przez miasto Otwock z
péocnego zachodu na potudniowy wschéd - Etap II, czgs¢ ,,B”
obejmujaca kwartaty: IX, X, BXI, BXIl, BXIll, AXIV, BXV
(UCHWALA NR VIII/ 79 /2003 RADY MIASTA OTWOCKA Z
DNIA 1 LIPCA 2003 R.)

105,88 ha

21.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren pomiedzy ulicami: Goldflama, Stowackiego,
Samorzadows, przedluzeniem ul Kosciuszki, Diuskiego i ul.
Reymonta w Otwocku (UCHWALA NR XIV/138/03 RADY
MIASTA OTWOCKA Z DNIA 23 GRUDNIA 2003 R.)

7,55 ha

22.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
“Wioska Szwajcarska” w Otwocku (UCHWALA NR XIV/136/03
RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 23 GRUDNIA 2003 R.)

6,68 ha

23.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
dziatki nr 71/5 1 71/6 w obrebie 3 w Otwocku (UCHWALA NR VI
/5372003 RADY M. OTWOCKA Z DNIA 29 KWIETNIA 2003
R)

1,31 ha

24.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dzialki nr 9 i nr 18 z obrebu 76 przy ulicy Chiodnej w Otwocku
(UCHWALA NR XXX11/362/01 RADY MIASTA OTWOCKA Z
DNIA 22 MAJA 2001 R.)

1,07 ha

25.

miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego  terenu
obejmujacego dziatki 17/1, 18/2 i 35 w obr. 137 przy ul
Karczewskiej w Otwocku (UCHWALA NR XV/142/04 RADY
MIASTA OTWOCKA Z DNIA 24 LUTEGO 2004 R.)

2,28 ha

26.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
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teren pomiedzy ulicami Andriollego, Partyzantéw i 3-go Maja,
Placem Wolnosci, wschodnig granica dziatek nr 7 i 8 w obr. 149, ul.
Chiopickiego, péinocno-wschodnig granicg dziatki nr 28 w obr.
149, ul. Czackiego, péinocno-wschodnia granicg dziatek nr 151 16
w obr. 149 i ul. Narutowicza w Otwocku (UCHWALA NR
XX1/184/04 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 29
CZERWCA 2004 R.)

27.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —obejmujacy
teren ograniczony ulicami Narutowicza, Kubusia Puchatka,
Szwolezeréw, Syrokomli, péinocno - zachodnig granica dziatki nr
78 i pétnocno - wschodnig granicg dziatki nr 53 w obrgbie 82 w
Otwocku (UCHWALA  XXIV/208/04 RADY MIASTA
OTWOCKA Z DNIA 12.10.2004 R.)

4,20 ha

28.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
teren pomigdzy ulicami Pulaskiego, Poniatowskiego, 3-ego Maja,
Partyzantéw w obrgbie 143 w Otwocku (UCHWALA NR
XXX/257/05 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 1 MARCA
2005R.)

13,72 ha

29.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujagcego obszar osiedla “Kochanowskiego” w Otwocku
obejmujagcy obszar zawarty pomigdzy ulicami: Reymonta,
Kochanowskiego, Klonowa, granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego “Borowa” i granicg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ‘“Samorzadowa” (ulica
Zeromskiego) w Otwocku (UCHWALA NRXXXI1/272/05 RADY
MIASTA OTWOCKA Z DNIA 29 KWIETNIA 2005R.)

41,31 ha

30.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Swiderska” w
Otwocku obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic Swiderskiej,
Turystycznej i Marusarzé6wny (UCHWALA NR XXXVII/302/05
RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 13 WRZESNIA 2005 R.)

14,91 ha

31.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
teren dziatki nr 18 w obrebie 139 w Otwocku (UCHWALA NR
XXXIX/327/05 RADY MIASTA OTWOCKA Z DNIA 29
LISTOPADA 2005R.)

1,38 ha

32.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obreb 140 w Otwocku (UCHWALA NR .XLIX/389/06 RADY
MIASTA OTWOCKA Z DNIA 26 WRZESNIA 2006 R.)

22,42 ha

33.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w granicach obrgbéw 118 i 119 w Otwocku
(UCHWALA NR XLIX/391/06 RADY MIASTA OTWOCKA Z
DNIA 26 WRZESNIA 2006 R.)

30,74 ha

34.

miejscowy plan zagospodarowaria przestrzennego obejmujacy
teren dziatek nr 20, 181, 182, 183 i 185 oraz czgsci dzialek nr 162,
163, 168, 169, 177 i 187 w obrebie 259 i czgsci dzialek nr 82/1,
83/1 i 84/1 w obrgbie 99 — 100 w Otwocku (UCHWALA Nr
V1/21/2007 RADY MIASTA OTWOCKA z dnia 13 LUTEGO

0,30 ha
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2021

2007 r.)

35.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
przylegtego do rzeki Swider na terenie miasta Otwocka — etap I
(UCHWAEA Nr XX1/205/2000 RADY MIASTA OTWOCKA z
dnia 23 maja 2000 r)

166,33 ha

36.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru “Kresy
Potudniowe - czes¢ A”, w Otwocku (UCHWALA Nr X1/107/2003
RADY MIASTA OTWOCKA z dnia 28 pazdziernika 2003 r.)

49,12 ha

37.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka,
obejmujacy  obszar  projektowanego  osiedla  zabudowy
wielorodzinnej “Fugi” (UCHWALA Nr V/31/2003 RADY
MIASTA OTWOCKA z dnia 25 marca 2003r.)

36,69 ha

38.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ograniczonego ulicami Zaciszng, Stoneczna, Kraszewskiego i
Wczasowa w obrebie 6 w Otwocku (UCHWALA Nr XLV/522/02
RADY MIASTA OTWOCKA z dnia 30 kwietnia 2002r.)

1,55 ha

39.

miejscowy plan szczegélowego zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,, Zeromskiego" czes¢ dziatki nr 25 w obrebie 239 w
Otwocku (UCHWALA Nr XLII/312/97 RADY MIASTA
OTWOCKA z dnia 6 maja 1997r.)

0,16 ha

40.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka,
obejmujgcy czes$¢ dziatki nr 39/1 z obrgbu 214 w Otwocku- Mladzu
(UCHWALA Nr LIX/415/98 RADY MIASTA Owtwocka Z DNIA
26 MAJA 1998R.)

0,11 ha

41.

micjscowy plan szczegSlowy zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,, Zeromskiego” w Otwocku, obejmujacy czg$¢ dziatki nr 15
z obrebu 243 przy ul. Nowej (UCHWALA Nr LIX/416/98 RADY
MIASTA OTWOCKA z dnia 26 maja 1998r.)

0,42 ha

42.

miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy cze$¢ dziatki nr 16/1 w obrgbie 93  przy ul
Stowackiego (UCHWALA Nr LIX/417/98 RADY MIASTA
OTWOCKA z dnia 26 maja 1998r.)

3,16 ha

43.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
obejmujgcy dziatke nr 144 w obregbie 120 przy ulicy Sienkiewicza
w Otwocku (UCHWALA Nr XIII/95/99 RADY MIASTA
OTWOCKA z dnia 30 lipca 1999r.)

0,59 ha

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
obejmujacy dziatke nr 5 w obrgbie 150 przy ulicy Narutowicza
(UCHWALA Nr XVI/123/99 RADY MIASTA OTWOCKA z
dnia 26 paZdziernika 1999r.)

9,50 ha

45.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
obejmujacy dziatke nr 8 w obrgbie 152 przy ulicy Narutowicza
(UCHWALA RADY MIASTA OTWOCKA Nr XVI/124/99 z dnia
26 pazdziernika 1999r.)

1,02 ha

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka

obejmujacy czg$¢ dziatek nr 14 i 17 przy ulicy Tadeusza oraz

1,07 ha
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dziatke nr 16 przy ulicy Narutowicza w obrgbie 152 (UCHWALA
Nr V/32/2003 RADY MIASTA OTWOCKA z dnia 25 marca
2003r.)

47. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
obejmujacy dziatki nr 13/2, 16/1, 16/2, 17/1 i 17/2 z obrgbu 107 2,25 ha
przy ulicy Majowej (UCHWALA Nr VIII/64/99 RADY MIASTA
OTWOCKA z dnia 15 marca 1999 r)

48. Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Otwocka (UCHWALA Nr XLVII/330/97 RADY MIASTA 0,58 ha
OTWOCKA z dnia 5 sierpnia 1997 1.)
49. [Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Obreb 327 15,3 ha]'

w Otwocku (UCHWALA Nr LXXIV/563/18 RADY MIASTA
OTWOCKA z dnia 27 wrzesnia 2018 r.)

50. [Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 37,14 ha]'
obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej . bugi”
miasta Otwocka (UCHWALA Nr XXX/310/20 Rady Miasta
Otwocka z dnia 27 maja 2020 r.)

51. [Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 19,3 ha]'
ograniczonego ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska,
Batorego, Wiejska (UCHWALA Nr LVI/429/17 Rady Miasta
Otwocka z dnia 14 listopada 2017 r.)

52. [Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy 0,1 ha]'
obszar dz. 19/1. 19/2 obr. 48 w Otwocku (UCHWALA Nr
XXVIII/295/20 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 kwietnia 2020
I.)

Obowigzujace plany miejscowe w wigkszosci sg zgodne z obowigzujagcym Studium
Uwarunkowan i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Otwocka, istotne rozbieznosci

wykazano na rysunku nr 2 pt ,,Uwarunkowania rozwoju - planistyczne i formalno-prawne".

W trakcie opracowania, na réznym etapie procedury, jest kilkanascie kolejnych

projektéw planéw miejscowych:

Nazwa planu Powierzchnia w ha
1.
1
2,
1
2L A4 ba]
[]' zmiana SUiKZP
AB ARCHISPLAN STUDIO arch. tzabela Soblerajska gﬂ:ﬂawe 14
4y Mysaborska 95 m 35 030185 Warszawa telifax 122; 889-09-19 archispiani@archisplan pl ’ rojektowania
1 .

{d: 4D7BC218-C9A6-4427-93DB-D1713CBOF1B9. Uchwalony - " Strona 14



STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA OTWOCKA
TOM I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU 2021
3.
96:85-ha]
4.
35,48 ha
Uchwatla Nr XXVIII/227/16 z dnia 31 maja
2016 r. w spr. przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwa , Emilii Plater”]'
5. [Hehws X 26/2003
i : 47:99-ha'
6.
68,17 ha
Uchwata Nr XXVIII/231/16 z dnia
31 maja 2016 r. w spr. przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  pod
nazwa ,,Karczewska”]l
7. [Uehwala—Ne—XHA3H2003—2—dma—9
¢ r—2H03—+ SpE—Sporzadzant 127,81 ha
Uchwata Nr XX/182/19 z dnia
29 pazdziernika 2019 r. w  spr.
przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka pod nazwg ,,Reyrnonta”]l
8.
44:23-ha'
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56:56-ha) '
414725ha
PP Pt 414,87 ha]'
Uchwata Nr IX/73/19 z dnia 26 marca 2019
r. o przystapieniu do  sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pod nazwg ,.Soplicowo™
zmieniong uchwatg nr XLVII/478/21 z dnia
25 maja 2021 r.
12,50-ha)'
H74-ha)'
23.96-ha]'
0,45-hal'
15. Uchwata Nr XXVIII/312/2012 z dnia 20
grudnia 2012 r. w spr. przystgpienia do 41,06 ha
sporzagdzania mpzp miasta Otwocka p.n.
"Centrum"
[zmieniona uchwata nr XXXIV/366/2013 z
dnia 7 maja 2013 r.]"
[]' zmiana SUIKZP
[]' zmiana SUIKZP
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16. Uchwata Nr XXXIV/365/13 z dnia 07 maja
2013 r. w spr. przystapienia do
sporzadzania mpzp miasta Otwocka p.n.

"Wdlka Mladzka" 36172ha
[zmieniona uchwatla nr XIV/124/19 z dnia 353,59 ha]l
28 czerwca 2019 r.

zmieniona uchwata nr XLIX/528/21 z dnia
28 czerwca 2021 r.

17. [Uchwata Nr XLVII/479/21 z dnia 25 maja
2021 r. w spr. przystapienia do

sporzadzenia - miejscowego pla{’ll{ 45.14 ha]'
zagospodarowania przestrzennego CzgscCl
obszaru Mladza — obreby ew. 204, 205, 206
1207

18. [ Uchwata Nr XLVI1/480/21 z dnia 25 maja
2021 r. w spr. przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu 42,22 ha)'
zagospodarowania przestrzennego —c€zgsci
obszaru Mladza — obr¢by ew. 2141216

19. [Uchwata Nr XLVII/481/21 z dnia 25 maja
2021 r. w spr. przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Czgscl
obszaru Mladza — obrgby ew. 200, 201 i
203

20. [Uchwata Nr XLVI11/482/21 z dnia 25 maja
2021 r. w spr. przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu 34,00 ha] '
zagospodarowania przestrzennego czescei
obszaru Mladza — obrgby 218 i 220

21. [Uchwata Nr XLVII/483/21 z dnia 25 maja

42,38 ha]

2021 r. w spr. przystgpienia do

. - 28,20 ha] '
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania —przestrzennego Czgsci
obszaru Mladza — obrgby 208 1209
22. [Uchwata Nr LXVII/521/18 z dnia 15
czerwca 2018 r. w spr. przystgpienia do
. Spr. przystap 20,00 ha]
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
[} zmiana SUIKZP
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obejmujgcego  obszar  osiedla ,bugi
Pélnocne” miasta Otwocka pod nazwa
.Fugi Pétnocne — bis”

23.[ Uchwata Nr LXXIV/570/18 z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w spr. przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu 131,00 ha]'
zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwa ,PKP I”

24.[ Uchwata Nr LXXIV/562/18 z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w spr. przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwag ,Swider Zachodni —
bis”

zmieniona uchwatg Nr XX1/212/19 z dnia 3
grudnia 2019 r.

25. [Uchwata Nr LXXIV/564/18 z dnia 27
wrzesnia 2018 r. w spr. przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu 75,60 ha]’
zagospodarowania przestrzennego miasta
Olwocka pod nazwa ,,Cmentarz”

26. [Uchwata Nr I[X/72/19 z dnia 26 marca
2019 I. w SpI. przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatk¢ ewidencyjng nr 18
w obr.139 w Otwocku

27. [Uchwata Nr XX1/217/19 z dnia 3 grudnia
2019 . w Spr. przystapienia
do sporzadzania miejscowego  planu 84,60 ha]'
zagospodarowania przestrzennego miasta

81,00 ha]'

1,40 ha]'

Otwocka pod nazwg ,,.Samorzadowa — bis”

28. [Uchwata Nr XXX/308/20 2z dnia
27 maja 2020 r. w spr. przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu 45,00 ha]'
zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwg ,,Meran”

29. [Uchwala Nr XXX/309/20 z dnia
27 maja 2020 r. w spr. przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu 77,80 ha]'

zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwg ,,Niezapominajki”
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30. [Uchwata Nr XXXIV/353/20 z dnia
9 wrzesnia 2020 r. w spr. przystapienia
do sporzadzania miejscowego  planu 11,00 ha]'
zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwg ,,Cisowa”

31. [Uchwata Nr XXXIV/354/20 z dnia
9 wrzesnia 2020 r. w spr. przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu 1,46 ha|'
zagospodarowania przestrzennego miasta

Otwocka pod nazwa ,Marszatkowska™

32.Uchwata Nr XLVIII/500/21 =z dnia
22 czerwca 2021 r. w spr. przystapienia
do sporzadzenia miejscowego  Pplanu
zagospodarowania przestrzennego Czgsci
obszaru Mladza — fragmenty obrebow ew.
213, 215,2171219

33. Uchwata Nr XLVIII/501/21 z dnia
22 czerwca 2021 r. w spr. przystapienia
do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci
obszaru Mladza — obrgb Ew. 202 oraz
fragmenty obrebéw ew. 210, 2111212

34. Uchwata Nr XLVIII/502/21 z dnia
22 czerwca 2021 r. w spr. przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu

55,20 ha]’

39,2 hal'

: 3,27 ha)’'
zagospodarowania przestrzennego obszaru

w rejonie ulic Kraszewskiego, Batorego

i Tysiaclecia

Wiekszo$é podjetych uchwat dotyczy zmian planéw obowigzujacych, w celu

dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw prawa jak i oczekiwan wiascicieli gruntéw.

2.2 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE 1 UZBROJENIE
TERENOW

Miasto Otwock zajmuje obszar 47,33 km? [(47,31 km? wg GUS)]!, co stanowi

[+25%—0,13%]' powierzchni [de wojewddztwa

" 1 arszawskies
mazowieckiego]'. Jeszcze w 2005 roku ponad 40% ogdlnej powierzchni Otwocka
zajmowaly lasy (w 98% sosnowe), 19% - uzytki rolne, tereny osiedlowe to okoto 20%,

natomiast pozostaly obszar to tereny komunikacyjne, grunty pod wodami, nieuzytki i
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el

tereny rézne. W czasie ostatnich kilku lat wyraZnie zauwazalna tendencja jest
przeksztalcanie gruntéw ewidencyjnie lesnych w kierunku uzytkéw zadrzewionych i
zakrzewionych - wskaznik lesistoéci w 2011r to 37,3% [w 2020 r. to 37,6%]".
Jednoczesnie prawie catkowicie zanika rolnictwo.

Wysoka lesisto$¢, w tym le$ny charakter dzialek budowlanych - w obrgbie dawnego
miasta Otwocka - przesadza o tym, ze Otwock nadal ma charakter miasta - ogrodu.

Na struktur¢ administracyjna sktada si¢ 14 (nie wyodrgbnionych formalnie) dzielnic o
charakterze miejskim i miejsko-wiejskim. Charakter miejski majg dzielnice: Srédmiescie,
Swider Zachodni, Swider Wschodni, Srédboréw, Swidry Wielkie, Lugi, Teklin, Kresy i
Soplicowo. Dzielnice z duzym udziatem zagréd o charakterze wiejskim to: Wélka Mladzka,
Mladz, Zamladz, Jablonna i Swierk.

Miasto jest o$rodkiem administracyjnym, ustugowym, leczniczym i nadal jeszcze
czesciowo wypoczynkowym, cho¢ ta funkcja miasta wydaje si¢ zanikac. Bliskos¢ Warszawy i
dostepnos¢ komunikacyjna oraz polozenie wsrdd laséw Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego stwarzajg dobre warunki dla jego rozwoju. [Struktura powiazan Otwocka
ze stolicg spowodowala, ze duza czgsé mieszkancéw migruje w ciggu dnia poza obszar miasta
a miasto pelni funkcje miasta satelickiego.]l

Jak wspomniano wyzej, w architektonicznym obrazie Otwocka, obok typowej
zabudowy lat 60. i 70., wystepuja reprezentacyjne budowle okresu mi¢dzywojennego: ratusz,
stacja kolejowa, kasyno (obecnie liceum ogélnoksztalcace), [szpitale,]’ sanatoria oraz liczne
domy drewniane w charakterystycznym dla Otwocka stylu architektury drewnianej, tzw.
wSwidermajer”, wprowadzonym przez Michata E. Andriollego.

Dzialania gminy zmierzaja do ozywienia Otwocka jako osrodka aktywnosci
gospodarczej. Wskaznik bezrobocia wynosi tu ponad 9% (dane z grudnia 2012 r. ), czyli
mniej niz w catym kraju (ponad 14%), wojewddztwie ok. 12%, czy powiecie — ok. 11 %.

[Wg danych GUS z grudnia 2020 r. wskaznik bezrobocia dla miasta zmniejszyt si¢
0 5,1% i wyniést 3,9%, osiggajac wartosci mniejsze zaréwno w skali kraju (5,9 %),
wojewddztwa (6,5%) jak i powiatu (4,6%).]1
Miasto kladzie duzy nacisk na rozbudowg¢ infrastruktury, stara si¢ prowadzi¢ aktywng polityke

inwestycyjna.

[} zmiana SUIKZP

> 2
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Otwock od 1 stycznia 1999 r. pelni funkcjg¢ stolicy powiatu. Powiat otwocki oprécz
miasta Otwocka tworza nastepujace gminy: Celestynéw, J6zeféw, Karczew, Kolbiel, Osieck,
Sobienie Jeziory i Wigzowna.

Otwock jest atrakcyjnym obszarem dla inwestoréw. Ma wiasna do$¢ dobrze rozwinigta
infrastruktur¢ techniczna: sieci wodociggowa i kanalizacyjna, oczyszczalni¢ $ciekow i
sktadowisko odpadéw komunalnych. Poza tym posiada wolne tereny pod budownictwo
mieszkaniowe, przemyst i rekreacje. Jest szczegGlnie atrakcyjnym miejscem inwestycji
mieszkaniowych - w rejonie centralnym miasta oraz w rejonach Lugéw, Jablonny,
Srédborowa, Soplicowa, Swidra, Swidréw Wielkich, Mladza, oraz inwestycji produkcyjno-
ustugowo-magazynowych - w rejonie Narodowego Centrum Badaf Jadrowych w Swierku i
drogi krajowej nr 17 (szosy lubelskiej). Swiadczy o tym znaczny naptyw ludnoéci do miasta
oraz stale powigkszajace si¢ zasoby mieszkaniowe.

Wedhig GUS w Otwocku jeszcze na koniec 2002 r. bylo 14 405 mieszkan, natomiast
w roku 2011 juz 17 905, ich liczba wigc wzrasta.

[Wedlug danych GUS na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat liczba mieszkan
sukcesywnie ro$nie: w grudniu 2019 roku w Otwocku znajdowato si¢ 19 621 mieszkan.

Wzrost w poréwnaniu z rokiem 2002 wynidst az 36%.]'

2.2.1. Zabudowa

Zabudowa miasta, fizjonomicznie i technicznie bardzo zréznicowana, odzwierciedla
zmienne koleje losu Otwocka. Miasto powstalo jako kurort - miejsce lecznictwa
sanatoryjnego oraz wypoczynku i rekreacji nad rzeka Swider, rozwijajac si¢ jako stawna
stacja klimatyczna (,nizinne Zakopane”). Obok sanatorium doktora Geislera (pierwsze stale
sanatorium przeciwgruzlicze) zaczely szybko powstawaC pensjonaty, organizowane w
prywatnych willach, potem kolejne sanatoria i zaklady lecznicze. Zabudowa pensjonatowa
dominowata do lat 20. W okresic miedzywojnia zaczgly przewaza¢ domy caloroczne i
rekreacyjne (drugie domy), przy czym réwnolegle budowano nowe sanatoria i obiekty
lecznictwa zamknietego. Funkcja sanatoryjno-lecznicza i wypoczynkowa (zwigzana przede
wszystkim z terenami nad Swidrem) utrzymata si¢ do wybuchu II wojny $wiatowe;.

Po wojnie nastgpita radykalna zmiana charakteru miasta. Naplyw fali migracyjnej
ludnosci ze zniszczonej Warszawy spowodowal zasiedlanie przez wiele rodzin doméw-
pensjonatéw, ktére tym samym przestaly pelni¢ swa dotychczasowg funkcj¢. W nastgpnych

latach zaczgly powstawaé zespoly zabudowy dla os6b zatrudnionych w  sanatoriach,
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szpitalach, szkolnictwie, osrodkach wypoczynkowych oraz dla zatrudnionych w
zrealizowanym w Swierku Instytucie Energii Atomowej. Czesto byly to zespoly zabudowy
wielorodzinnej,  blokowej  pozbawionej  wyrazu  architektonicznego,  niszczace
charakterystyczny dla dawnego uzdrowiska krajobraz willi i pensjonatéw na duzych
zalesionych dziatkach. Rozwéj masowego mieszkalnictwa wigzat si¢ tez z realizacjg stalych
mieszkan dla zatrudnionych w Warszawie. W konsekwencji miasto przyjmowalto dodatkowa
funkcjg - sypialni stolicy.

W okresie tym za podstawowy czynnik miastotwérczy uznawano funkcje produkcyjne.
Charakterystyczny byt silny rozwéj rzemiosta i drobnej wytworczosci.  [duze Duze]’
dzialki budowlane, niskie podatki i brak duzych zakladéw produkcyjnych, Ktére
stanowityby wyrazna ofert¢ na rynku pracy dodatkowo uzasadniaty takg decyzj¢. Poza tym
miasto petnito funkcje osrodka powiatu (od roku 1975 — rejonu), co wiazalo si¢ z realizacja

i utrzymaniem w nim wlasciwych instytucji administracji pafstwowe;j.

Wielos¢ wprowadzonych funkcji sprawita, ze struktura funkcjonalno-przestrzenna
miasta zaczela si¢ zamazywaé. Dodatkowo silna reglamentacja terenéw budowlanych
spowodowana wlgczeniem w system laséw wylaczonych z zabudowy dzialek lesnych
przeznaczonych pierwotnie pod zabudow¢ mieszkaniowo-letniskowa o trwalym charakterze,
spowodowala zageszczenie i deformacj¢ struktury miejskiej ograniczajac m.in. racjonalna
przestrzennie realizacj¢ osrodka administracyjno-uslugowego, utrudniajgc uporzadkowanie
uktadu komunikacyjnego i nadanie mu odpowiednich parametrow.

Obecnie Otwock staje przed problemem przyj¢cia w swoja struktur¢ programu ustug
publicznych i komercyjnych ponadlokalnych dla okoto 100 tysiecy mieszkaficow statych

(powiat) i znacznej liczby 0s6b przebywajacych w Otwocku czasowo.

2.2.2, Mieszkalnictwo
W zasobach komunalnych znajduje si¢ ok. 500 budynkéw (z tego okoto 100 nalezy do
wlascicieli prywatnych), w ktérych mieszka ok. 13 tys. 0séb (czyli 1/3 ludnosci Otwocka).
Najwig¢cej mieszkan znajduje si¢ w budynkach najstarszych (ok. 2000 mieszkan w
budynkach wzniesionych przed 1939r.), nie posiadajacych pelnego wyposazenia w
infrastruktur¢. Ogdlnie w miescie prawie 1/3 calego zasobu mieszkaniowego to

zdekapitalizowana, wielorodzinna zabudowa drewniana bylych letniskowych willi i
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pensjonatow. W zasobach komunalnych w kilkudziesigciu budynkach utworzono wspdlnoty
mieszkaniowe.

Zmiany struktury zasobow mieszkaniowych ksztattowaty sie nastepujgco (dane wg GUS-Bank

Danych Lokalnych):

Jednostka miary 2005 2006 | 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Zasoby micszkaniowe wg form wlasnosci

ogolem
mieszkania mieszk. 16220] 16398 16637 17226] 17736) 17905 17 905 g
izby izba 54802 55590, 56627 58554 60313 61000 - g
zasoby gmin
mieszkania mieszk. 2094 2074 2060 : . - - g
izby izba 4789 4744 4720 . g - - -
zasoby spétdziclni micszkaniowych
mieszkania mieszk. 4337 4337 3925 - 1 - - -
izby izba 13984 13984] 12656| : - - - -
zasoby zakladéw pracy
mieszkania mieszk. 558 558 253 3
izby izba 1204 1204 546 5 i - -
zasoby oséb fizycznych
mieszkania mieszk. 8820 8860 10132 - . - -
izby izba 334501 33719 37764 - - - -
zasoby pozostatych pedmiotow
mieszkania mieszk. 411 569 267 - - s - E
izby izba 1375 1939 941 R - - -

Zasoby mieszkaniowe gmin (komunalne)

mieszkania ogétem

mieszkania [ mieszk. I ' l | | 17641 | |
mieszkania socjalne
mieszkania I mieszk. ‘ I | ~I I 66| ~| 117| 133
Jednostka miary 2005 2006 | 2007 2008 I 2009 2010 2011 2012

Budynki mieszkalne w gminie

gotem | budynki | | [ i 660?' (1684| 6?23‘ 703 2| 7089
[Jednostka miary 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2m8 | 2019 | 2020
Zasoby mieszkaniowe wg form whasnosci
ogotem
mieszkania | mieszk. 18 800 13 989 19 (13 19 378 19 504 19 579 19 62|
izby izba 65 275 65 979 66 490 67 268 67 795 68 143 68 367
zasoby gmin
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[Jednostka miary 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mieszkania | mieszk.

izhy izba =) -
zsoby spildzielni mieszkaniowych

mieszkania | mieszk.

izby izba .
msoby zmkladéw pracy

mieszkania | mieszk.

izby izba

‘msoby oséb fizycmych

mieszkania | mieszk.

1zby izba
zsoby pozostatych podmiotéw
mieszkania | mieszk.

izhy izba -
Zasoby mieszkaniowe gmin (komunalne)

micszkania ogoiem .

mieszkania | mieszk. | 1961 ] | isa9] 2134 1 2033 i
mieszkania socjalne I -

mieszkania | mieszk. | 143 | 149 | 169 | 179 ] 188 | 195 | 196 |

Jednostkamiory | 2013 | 2014 | oms | 2006 | 2017 | 2018 | 2009 | 202
Budynki mieszkalne w gminie
ogotem | budynki 712711 7165] 7200 7225[  7265]  7204]  7500] 7400)

2.2.3. Funkcje ushugowe - produkcyjne

Tereny produkcyjne praktycznie w Otwocku nie wystgpuja. W rejonie drogi krajowej
nr 17, na obszarze i w sasiedztwie Instytutu Atomowego (obecnie Narodowe Centrum Badan
Jadrowych) oraz w poblizu oczyszczalni $ciekéw funkcjonuja nieliczne jak na wielkos¢
miasta obiekty baz, sktadéw i magazynéw oraz drobnej wytwérczosci. Obiekty ushugowe
rozrzucone sg w calej tkance miejskiej, tworzgc wyrazne zespoly uslugowe w centrum miasta,
gdzie dominuje handel oraz funkcje biurowe, w tym administracja publiczna. Drugi duzy
zespét ustugowy wyksztalca si¢ w rejonie stacji kolejowej Swider az po ul. Koltgtaja. Ushugi
tworzg takze wyrazne ciggi wzdluzne pomi¢dzy linig kolejowa a ciagiem ulic KoHataja -
Andriollego i KoHataja-Karczewska oraz wzdhiz ciggu ulic Rycerska-Portowa-Wawerska.

Specyfikg Otwocka sg liczne funkcje ustug zdrowia. W miescie funkcjonuje kilka
szpitali o znaczeniu regionalnym. Ich lokalizacja zwigzana jest w wigkszosci z centralnym

pasmem laséw WOCHK-u.
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2.2.4. Tereny zieleni, rekreacji, sportu i wypoczynku

Tereny zieleni w mie$cie majg réznorodny charakter:

e tereny laséw to cz¢$¢ poludniowa Otwocka oraz pas przebiegajacy przez geometryczny
érodek miasta na osi péinoc-poludnie (na wschéd od centrum) - s3 one zwigzane z
Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym oraz Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu;

e tereny zieleni lesnej oraz zadrzewien i zakrzewief o charakterze lesnym tworzg ukiady
pasmowe w zachodnio-centralnej czgéci miasta - pomigdzy ul. Szkolna/Wiejska oraz
Brzozowa/Marusarzowny,

e tereny parkow miejskich;

e tereny zieleni przydomowej, zarwno w zespotach wielo- jak i jednorodzinnych.

Tereny rekreacyjno-sportowe, to dawne bazy turystyczne nad Swidrem, czgsciowo
zdegradowane, uzupelnione przez nieliczne hotele. W miescie istnieja takze zespoly sportowe,
w tym przede wszystkim zesp6t OKS Start-Otwock a takze boiska funkcjonujace giéwnie w
powigzaniu ze szkotami.

Naturalny potencjat dla rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych dla mieszkancéw
aglomeracji warszawskiej wynika takze z utrwalonego wizerunku miasta jako zaplecza
wypoczynkowego regionu. W przypadku Otwocka wynika on z jego bliskiego polozenia w
stosunku do Warszawy oraz waloréw klimatycznych, przyrodniczych i kulturowych.

Stan zainwestowania gruntéw naniesiono na rysunek nr 1 pt ,Uwarunkowania
rozwoju - stan istniejacy zagospodarowania".

[Stan zainwestowania gruntéw zostal zaktualizowany, zgodnie z danymi pozyskanymi

w 2018 r. a zmiany wprowadzono na rysunek nr 1 "Uwarunkowania rozwoju, stanowigcy

obecnie zatgcznik nr 2 do uchwaty.]’

2.2.5, System transportowy

Uktad drogowo-uliczny

Podstawowymi trasami realizujgcymi powiazania zewnetrzne Otwocka sg:

Szosa Lubelska, stanowigca fragment drogi krajowej nr 17, III klasy techn. (Warszawa)

Zakret- Lublin- Hrebenne, realizujacej powigzania o znaczeniu migdzy-narodowym i
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miedzyregionalnym, przebiegajaca przy pin.- wsch. granicy miasta [tdeceloweo—planowana
modernizacia-do—parametrow—drogi-ekspresowe) 1" ul. Nadwislanska, stanowigca fragment

drogi krajowej nr 801, IV kl. techn. Warszawa- Dgblin- Putawy, realizujgcej powigzania o

znaczeniu regionalnym,

e ciagg ulic KoHgtaja- Staszica- Karczewska, realizujgcy powigzania z Warszawg i
Karczewem,

Podstawowymi trasami w ukladzie wewnetrznym sa:

e ul. Kraszewskiego realizujaca powigzania z Karczewem i prowadzgca ruch na droge nr
801,

e cigg ulic Batorego - Matejki - Filipowicza - Zeromskiego, realizujacy powigzania
wewnatrzmiejskie na kierunku wschéd - zachéd oraz prowadzacy ruch na drogg
wojewédzka nr 801 (za posrednictwem ul. Kraszewskiego i Mieszka I) i na drogg krajowa
nr 17,

e ciag ulic Kraszewskiego-Majowa, realizujacy powiazania w pin. cze$ci miasta,

e ciag ulic Mieszka I- Rycerska- Portowa- Wawerska- Powstanicéw Warszawy, realizujacy
powigzania zach. czeéci miasta z jego centrum i prowadzacy ruch na drogg nr 801,

e ciag ulic Andriollego-Gérna, realizujacy powigzania centrum Otwocka z pin. 1 pid.
rejonami miasta, potozonymi w sasiedztwie linii kolejowej, po jej zach. stronie,

e ul. Narutowicza, realizujaca powigzania pomi¢dzy cz¢écia miasta potozong po pld. stronie
linii kolejowej, a dzielnicami: Srédboréw, Jabtonna i Swierk,

e ul. Armii Krajowej, realizujaca powigzania w pid. czgéci miasta i prowadzaca ruch w
kierunku Celestynowa,

e ul. Warszawska i Reymonta realizujgce powigzania na kierunku ph.- ptd., w czgsci miasta
potozonej po wsch. stronie linii kolejowej,

e ul. Poniatowskiego, realizujgca powigzania w pid. cz¢sci miasta,

e ul. Czaplickiego-Samorzagdowa, realizujagce powiazania w cz¢sci miasta przyleglej do
wsch. strony linii kolejowe;.

Pozostate ulice realizuja przede wszystkim powiazania w skali osiedlowej i obstugujg
przylegte zagospodarowanie.

[Obszar zmiany Studium obejmuje swoimi granicami w catosci lub w czg¢sci nastgpujace drogi

powiatowe:

1) nor 2762W — ul. Kraszewskiego,
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2) nr 2754W —ul. Reymonta,

3) ur 2764W — ul. Zeromskiego,

4) nr 2759W — ul. Narutowicza.
W granicach zmiany Studium nie wyst¢puja drogi krajowe ani wojew()dzkie.]I
Uktad komunikacji publicznej

Otwock jest obslugiwany przez komunikacj¢ kolejowa i autobusowa. Przez obszar
miasta przebiega linia kolejowa pierwszorzgdna, zelektryfikowana - Warszawa- Lublin-
Chelm- Dorohusk. Od strony Warszawy do stacji Otwock jest ona dwutorowa, a na dalszym
odcinku jednotorowa. Jej dtugo$¢ w granicach Otwocka wynosi 6,2 km. Na terenie miasta
znajduje si¢ stacja Otwock i dwa przystanki osobowe: Swider i Srédboréw. Linia ta zapewnia
potaczenia kolejowe w komunikacji podmiejskiej, ktéra petni istotng rol¢ w powiazaniach
miasta z Warszawg i obszarem aglomeracji.

W komunikacji autobusowej kilka linii realizuje powigzania z Warszawg, a pozostale
obshuguja teren Otwocka. Autobusy zapewniaja bezposredni dojazd z centrum Otwocka do
centrum Warszawy poprzez Prage Potudnie z czgstotliwoscia nawet co 10 minut. Autobusy
zapewniaja takze dogodne polgczenia w skali powiatu pomigdzy sgsiadujgcymi
miejscowosciami.

Ze wzgledu na rozproszenie struktury przestrzennej miasta na dos¢ duzym obszarze,
specyficzng role miasta (duza liczba obiektéw lecznictwa) i niezbyt rozwinigta sieé
komunikacji autobusowej wewngtrz wschodniej czg¢scig Otwocka, wazng, uzupeniajacg rolg

spehiaja taksowki.

2.2.6. Systemy infrastruktury technicznej
Ogélna charakterystyka systemow

Miasto Otwock posiada infrastruktur¢ podziemng sktadajacg si¢ z sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej, energetycznej oraz telefoniczne;.

Zréznicowanie lokalizacji i intensywno$é wystepowania zalezna jest od obszaru i
zaggszczenia zabudowy.

Najintensywniej zagospodarowany teren centrum posiada wszystkie sieci prowadzone

prawie w calosci pod ziemig (nieliczne linie energetyczne oraz telefoniczne napowietrzne).
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Cze$¢ budynkéw, gléwnie mieszkalnych wielorodzinnych oraz uzytecznosci
publicznej podlaczona jest do sieci cieplnej zasilanej z elektrocieptowni w Karczewie i kilku
lokalnych kotlowni (gazowe oraz jedna na paliwo stale). Pozostale obiekty majg ogrzewanie
indywidualne w postaci kotléw gazowych oraz na wegiel lub koks.

Budynki pozbawione instalacji gazowych (zwlaszcza w czgsci starej, o zabudowie
ekstensywnej) posiadaja réwniez kuchnie weglowe.

Obiekty na terenie miasta zaopatrywane s3 w wode z kilku uj¢¢ miejskich. Wiasne
ujecie (obecnie nieczynne) wody posiada Narodowe Centrum Badafi Jadrowych w Swierku.
Niektére ujecia potaczone sg siecig miejska, pozostate, zaopatrujace rejony potozone w ich
okolicy stanowig ujecia lokalne. Pozostaje jednak pewna liczba obiektéw indywidualnych
pozbawionych zasilania z wodociagu, a posiadajacych wiasne studnie przydomowe.

Miasto posiada oczyszczalnie S$ciek6w, ktére sa doprowadzane do niej siecia
przewodéw kanalizacyjnych obejmujgcych niemalze caty obszar miasta, w tym olbrzymig
wickszo$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Do kanalizacji miejskiej podiaczone sg tez
wszystkie obiekty sanatoryjno - lecznicze. Do oczyszczalni sciekéw odprowadzane sg takze
$cieki z NCBJ w Swierku.

Sie¢ gazowa $redniego cisnienia zasilana jest ze stacji reduktorowej zlokalizowanej na
sieci wysokiego cisnienia w rejonie Teofilowa (droga nr 17 Warszawa - Lublin). Doprowadza
ona gaz do budynkéw w centrum oraz wigkszych skupisk obiektéw, potozonych po
przeciwnej stronie toréw.

Przy budynkach zasilanych z sieci gazowej Sredniego ciSnienia, przed wlotem
instalacji do obiektu montowane sg punkty redukcyjne indywidualne z kurkami giéwnymi i
czesto réwniez gazomierzami (dla odbiorcéw indywidualnych).

Energia elektryczna doprowadzana jest do miasta z ukladu pierscieniowego sieci
napowietrznej 110 kV zasilanej z linii przesytowej 400 kV z Kozienic.

Obiekty zasilane sa w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczej kablowej oraz
napowietrznej poprzez stacje transformatorowe zlokalizowane w budynkach, wolnostojace
oraz stlupowe zaleznie od intensyfikacji zabudowy (linie kablowe gléwnie w centralnej czgsci
miasta).

Sieci i instalacje telekomunikacyjne obstugiwane przez Telekomunikacj¢ Polskg S. A.
i ,Netiec Telkom” S. A., poza §cisle centralnym rejonem Otwocka prowadzone sg jako linie
napowietrzne. Z zestawieni danych z kilku ostatnich lat wynika, Ze corocznie zwigksza si¢

ilo§¢ abonentow.
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Wodociqggi

W Otwocku system zaopatrzenia w wodg jest do$¢ dobrze rozbudowany i opiera si¢ na
dwéch stacjach uzdatniania wody - Karczewska i Grunwaldzka oraz podziemnym ujgciu wody
Batorego. Obecnie na terenie miasta Otwocka i Karczewa (wg danych Otwockiego Zaktadu
Wodociagéw i Kanalizacji) funkcjonuje prawie 270 km sieci wodociggowej, w tym ponad
[13,2 km magistrali oraz 98,5 km przytaczy wody ( dane na dzien 01.01.2020 r.) +3km
magistrali-okelo-203-km-sieci-rozdzielezetorazokelo53 km-preylaeszy. |’ Tak rozbudowana
sie¢ obejmuje swoim zasiggiem 98% mieszkancow miasta.

Cze$é infrastruktury, zwlaszcza starsze przewody zeliwne, wymagajg wymiany ze

wzgledu na duzg awaryjno$é wynikajaca ze znacznego zuzycia technicznego.

Dane GUS (Bank Danych Lokalnych) pokazujq duzg szybkos¢ rozbudowy sieci wodociggowej

od 2005 r:
dhugo$é czynnej sieci wodociagowej rozdzielczej w Otwocku w km
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
89,2 90,0 90,8 81.5 82,3 204,1 236,7 236,8
woda dostarczona gospodarstwom domowym w dam3
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1020,8 1058,1 987,9 1011,0 1017,5 1074,3 1113,2 1178,1
ludno$é korzystajaca z sieci wodociaggowej w Otwocku
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
21738 22276 22726 23554 25479 26674 28422 —-
[diugosé czynnej sieci wodociagowej rozdzielczej w Otwocku w km
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
216.1 230 217.5 217.5 2174 219.1 2149 215.6
woda dostarczona gospodarstwom domowym w dam3
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1159.8 1178.5 1211.6 1226.2 1238.6 1281.8 1251.1 1279.6
ludno$é korzystajaca z sieci wodociggowej w Otwocku
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
29523 31269 30679 30873 30980 31162 31194 -
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Kanalizacja

Na terenie Otwocka funkcjonuje obecnie rozbudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,
obejmujgca swym zasiegiem wigkszo$¢ istniejacej zabudowy. W okresie ostatnich kilku lat
zrealizowano okolo 100 km nowych przewodéw wodociagowych. W ostatnich latach
nastgpowalo systematyczne podigczanie istniejacej zabudowy do tak rozbudowanej sieci

kanalizacyjnej, obejmujacej 98 % zainwestowanej powierzchni miasta.

eka- Obecnie dlugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi
177,9 km, z ktérej korzysta ok. 83% mieszkancéw.]’ Dziatania miasta na rzecz przylaczania

istniejacej zabudowy prowadza do sukcesywnego wzrostu tego wskaznika.

Szybkosé rozbudowy sieci kanalizacyjnej w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank

Danych Lokalnych):
dhugosé czynnej sieci kanalizacyjnej w km
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
72,4 72,6 80,0 81,2 96,2 157,3 173,1 173,5
ludno$é korzystajaca z sieci kanalizacyjnej w Otwocku
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
22783 23347 24099 26438 29020 31797 35566 -
[diugosé ezynnej sieci kanalizacyjnej w km
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
173.7 179.5 179.6 179,6 179,6 181,6 177,2 177,9
ludnoé korzystajaca z sieci kanalizacyjnej w Otwocku
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
36341 37302 36938 37003 37043 37147 37050 -1

Oczyszczanie Sciekow

Calo$é Sciekéw z terendw Otwocka, Jozefowa i Karczewa odprowadzana jest do

jednej oczyszczalni $ciekéw poloZzonej w potudniowo-zachodniej cz¢sci miasta, przy ulicy

Kraszewskiego. Po oczyszczeniu wody odprowadzane sg do Wisly poprzez istniejacy odkryty

row.

Gi6wny kolektor przebiega od oczyszczalni Sciekéw w kierunku péinocnym ulicg

Kraszewskiego, nast¢pnie w kierunku péinocno-wschodnim ulicami Batorego, Przewoska,
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Powstancéw Warszawy, Orla, gdzie przechodzi na druga strong¢ toréw kolejowych, a
nastepnie w kierunku wschodnim ulica Warszawska. Kolektor ten pochodzi z okresu
migdzywojennego, posiada przekréj owalny w wymiarach 1,1 x 0,5 m. Do gléwnego
kolektora podigczone sg kolejno ciagi kanalizacji sanitarnej odprowadzajagce scieki z
zachodniej czg¢sci miasta — dzielnice: Kresy, Swider Zachodni oraz Swider Wschodni,
$rédmiescia oraz terenéw polozonych na péinoc i wschéd od linii kolejowej — sieci
przebiegajacej w ulicy Reymonta w kierunku dzielnicy Srédboréw oraz ul. Narutowicza w
kierunku Swierku.

W dziedzinie gospodarki $ciekowej w Otwocku waznym wydarzeniem byto
uruchomienie w czerwcu 1994 r. czesci biologicznej oczyszczalni Sciekow. Zdolnos¢
oczyszczania $ciekéw w tym obiekcie poczatkowo wynosita 14 000 m¥/dobg. W wyniku prac

modernizacyjnych w_latach 2008-2010 jej moc zostala zwigkszona do 15 000 m*dobg, co

pozwala obsluzy¢ nawet do 100 000 mieszkancéw. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczna. Obecnie dobowa ilo$¢ Sciekéw doprowadzanych do oczyszczalni wynosi Srednio

15000 m?/d oraz maksymalnie 19500 m3/d.

Zmiany wydajnosci oczyszczalni Sciekéw w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank

Danych Lokalnych):
$cieki odprowadzone w dam3
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1713.4 1876,9 1972,9 15104 1462,1 1547 1662 1711
[$cieki odprowadzone w dam3
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1667 1685 1731 1705 1734 1749 1711 1710}’

Energia elektryczna

Energia elektryczna doprowadzona jest do Otwocka z ukladu pier§cieniowego sieci
napowietrznej 110 kV zasilanej z linii przesylowej 400 kV z Kozienic. Odbiorcy zasilani sg za
pomocg napowietrznej sieci magistralno-rozdzielczej 15 kV, wyprowadzonej z czterech stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV: Jézefow, Karczew, Teklin i Swierk. Stacje te usytuowane s3

w odlegtosci od 3 do 6 km od centrum miasta i tworzg pier$cient zamknigty linii przesylowych
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110 kV. Tworzg razem system wzajemnie rezerwujacego si¢ zrédla dla energii Sredniego
napiecia 15 kV.

Obickty zasilane sg w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej poprzez stacje transformatorowe zlokalizowane w budynkach, wolnostojace lub
stupowe, zaleznie od intensyfikacji zabudowy (linie kablowe gléwnie w centralnej czesci
miasta).

[

Dla wojewddztwa warto$é ta wynosi 925 kWh na 1 odbiorce, natomiast dla miast powiatu

otwockiego 975,4.]’

Korzystanie a energii elektrycznej w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank Danych
Lokalnych):

odbiorcy energii elektrycznej na niskim napieciu

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
16491 16574 16777 17501 17865 17972 18183 —
zuzycie energii elektrycznej na niskim napieciu w MWh
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
40206 41960,00 | 41584,00 | 43121,00 45355 47059 46409

[odbiorcy energii elektrycznej na niskim napiecin
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
18158 18062 18177 18432 18956 19073 19305
zuzycie energii elektrycznej na niskim napieciu w MWh
2013 | 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019 | 2020
45281 42400 42399.,63 42430,77 44770,78 44285,98 43725,35 —]'

Zaopatrzenie w ciepto

Dostarczaniem energii cieplnej do budynkéw w Otwocku zajmuje si¢ Otwocki Zaklad
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. przy ul. Andriollego, dziatajagcy w formie jednoosobowej sp6tki
skarbu gminy. Zaklad sprawuje zarzad nad urzadzeniami cieplowniczymi i przeprowadza

prace konserwacyjno - remontowe. Kilka obiektéw na obrzezach miasta obstuguje karczewska
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cieplownia Komunalnego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o.0., ktéra w
zalozeniach projektowych miata zaopatrywaé w cieplo odbiorcéw w Karczewie i Otwocku.

W Otwocku istnieja dwie sieci cieplownicze: sie¢ wysoko i niskoparametrowa, o
facznej dlugosci 12,0 km. Eksploatowana jest od ponad 30 lat i w zwigzku z tym odznacza si¢
duzym stopniem zuzycia. Starsza sieé - niskoparametrowa - kwalifikuje si¢ praktycznie w
catosci do wymiany, gdyz wigkszos$é awarii sieciowych wyst¢puje na niej. Dodatkowo, sie¢ ta
biegnie piwnicami budynkéw, co znacznie utrudnia jakiekolwiek prace sieciowe (nalezy
kazdorazowo uzyskiwaé zgode wilascicieli piwnic na usunigcie awarii).

Pogarszajaca si¢ od lat sytuacja cieplownictwa w Otwocku zmusza do podjecia

natychmiastowych strateglcznych rozwiazan, co do jej przysz}osm [Pod—uwage—brane—sq

f—potaezenteje—+
w—ﬁﬁat—faﬁa—-ﬂewa— obu—tyeh—gmin—przez

de W czerwcu 2021 roku miastu
przyznano dotacje ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej na wykonanie odwiertu geotermalnego, a wydobywane wody geotermalne postuza
do celéw rekreacyjnych, leczniczych i cieptowniczych] '. Obie otwockie sieci pracuja tylko w
okresie grzewczym, gdyz dostarczaja cieplo tylko na potrzeby centralnego ogrzewania. Na
terenic miasta funkcjonujg takze lokalne kotlownie, kilkadziesigt we¢zldw cieplnych i
rozdzielni ciepta. W sezonie grzewczym cieplo dostarczane jest do ponad 200 budynkdw.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z elementami strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Otwocka z
2000 roku zalozono, ze z systemu cieplowniczego zaopatrywane bedzie budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne, uslugi, w tym obiekty stuzby zdrowia oraz budownictwo
indywidualne, polozone w zasig¢gu sieci cieplnej. Pozostale obiekty beda zaopatrywane w
cieplo ze Zrddet indywidualnych, przy czym zalozono, ze ze wzgledu na specyficzne warunki
$rodowiska naturalnego Otwocka bgdzie to gléwnie ogrzewanie gazowe, olejowe lub
elektryczne.

Rozwdj sieci gazowej spowodowal znaczne ograniczenie uzycia wegla jako paliwa w
lokalnych kottowniach, jednak wzrost cen gazu, idacy w parze z pogorszeniem sytuacji
ekonomicznej wielu mieszkancéw, powoduje ponowny wzrost zainteresowania weglem jako
surowcem energetycznym. Ma to negatywne konsekwencje dla stanu Srodowiska

przyrodniczego.
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Zaopatrzenie w gaz

Na terenie Otwocka wystepuja sieci gazowe $redniego i wysokiego cisnienia. Zrédtem
zasilania jest stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia Karczew, zlokalizowana przy gazociagu
wysokiego cisnienia Swierk-Mory w Karczewie.

Podstawowy uklad sieci gazowej Sredniego ciSnienia tworzg:
-magistrala gazowa @350/300 mm ze stacji Karczew do ukladu sieci gazowej Warszawa-
Goclaw,
- magistrala gazowa @200 mm w ulicy Jana Pawla II ze stacji Swierk do polaczenia z

gazociaggiem $redniego ci$nienia @300 mm w ul. Dzieci Polskich w Migdzylesiu (polaczona

ze stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia Stara Mitosna).

Na bazie tej sieci realizowana jest sie¢ rozdzielcza. Redukcja cisnienia ze $redniego na

niskie nastepuje indywidualnie na kazdej posesji w weztach redukcyjno-pomiarowych II

stopnia.

Odsetek mieszkaficéw korzystajgcych z sieci gazowej jest raczej niski w poréwnaniu z

innymi miastami wojewddztwa.

Wykorzystanie sieci gazowej w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank Danych Lokalnych):

odbiorcy gazu w Otwocku:
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
9153 9309 9805 10019 10234 10533 10738 ---
ludno$é korzystajaca z sieci gazowej
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
24674 25154 25527 25735 26352 26783 26970
[odbiorcy w Otwocku:
2013 2014 2015 | 2016 | 2017 2018 2019 2020
11172 11268 11330 | 11504 11750 12038 12308 -
ludnosé korzystajaca z sieci gazowej :
2013 2014 L, 2015 2016 2017 2018 2019 2020
29112 29139 29238 | 29336 29649 30180 30529 -1’
[]' zmiana SUIKZP
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Whnioski:

Nalezy zapewnic tad przestrzenny i poprawi¢ stan zagospodarowania, w tym
powstrzymac podejmowanie przypadkowych dziatan inwestycyjnych (stosowanie do wymogow
dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego) m.in. poprzez wskazanie
obszaréw, dla ktorych istnieje obowigzek lub koniecznosé sporzgdzenia planéw miejscowych.

Nalezy doprowadzi¢ do wzmocnienia i prawidtowego zagospodarowania centrum
miasta oraz lokalnych centréw o znaczeniu dzielnicowym

Niezbedne jest doprowadzenie do wielofunkcyjnosci w  zagospodarowaniu
przestrzennym przy strefowania funkcji, tj. rozdzielenie funkcji produkcyjnych od
mieszkaniowych.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw mieszkaniowych oraz w celu modernizacji
istniejgcych nalezy okreslic standardy wyposazenia w inwestycje celu publicznego o
charakterze lokalnym, tereny zieleni urzgdzonej oraz sportu.

Nalezy uwzgledni¢ zalecenie zageszczania zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracji
na terenach juz zainwestowanych, celem ochrony terendw cennych przyrodniczo oraz petnego
wykorzystania infrastruktury technicznej.

Wskazany jest rozwdj funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej dla mieszkancéw
aglomeracji warszawskiej oraz szeroko rozumianego zainwestowania turystycznego.

Istniejgcy system transportowy miasta w zasadzie zaspokaja obecne podstawowe
potrzeby komunikacyjne mieszkancéw i gospodarki.

Najwigksze problemy, to:

—  doSc¢ duzy ruch tranzytowy z Warszawy do Karczewa i Celestynowa prowadzony niemalze
przez centrum Otwocka,

—~ brak dogodnej komunikacji autobusowej lgczgcej centrum miasta z rejonem szpitali w
strefie przyrodniczej miasta oraz z czgscig wschodnig Otwocka;

—  [brak-bezkolizvi './I;

—  mata przepustowosS¢ powigzan drogowych na kierunku wschéd-zachaod.

Diagnoza dotychczasowego rozwoju systemu transportowego oraz planowanego jego
rozwoju, okreslonego w dokumentach krajowych i wojewddzkich, jak réwniez wnioskowanego
przez zarzgdcow drog pozwala na wysunigcie wnioskow, iz w kierunkach rozwoju systemu

transportowego miasta powinny by¢ uwzglednione w szczegdlnosci:
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— hierarchizacja ukladu drogowego, w szczegdlnosci stworzenie warunkéw do
funkcjonowania, rozbudowy i modernizacji drég krajowej i wojewddzkich, zgodnie z ich
rolg w systemie transportowym wojewddztwa, w tym drogi krajowej nr 17 i wojewddzkiej
nr 801 jako drég klasy ekspresowej/gtownej ruchu przyspieszonego,

—  budowa drugiej jezdni [ :&ww%w—hﬁjﬂwef—m—ﬁ—mﬁ—r]' drogi wojewddzkiej nr
801, oraz zjazdu w granicach miasta, przy ul. Warsztatowej,]l

— realizacja elementow uktadu drogowego o charakterze obwodnicowym wobec centrum
miasta,

— realizacja nowych drdg zbiorczych na kierunku wschod-zachdd;

—  rozbudowa uktadu drogowego na terenach istniejgcego zagospodarowania oraz budowa
nowych drég dla obstugi nowego zagospodarowania, w tym w nowotworzonych strefach
nowej aktywnosci gospodarczej,

—  przebudowa i rozbudowa sieci drdg gminnych, przede wszystkim wyposazenie ich w
nawierzchnie twarde ulepszone,

—~  przystosowanie drég roéinych kategorii do prowadzenia systemu komunikacji
autobusowej oraz sciezek rowerowych,

fervet]

—  poprawa warunkéw parkowania w rejonach stacji i przystankéw kolejowych oraz w
centrum miasta.

Istniejgca infrastruktura techniczna w zasadzie zaspokaja obecne podstawowe
potrzeby mieszkancéw i gospodarki.

Otwock posiada bardzo dobrze rozbudowane systemy wodociggowy i kanalizacyjny.

System elektroenergetyczny zapewnia aktualnie dostawy energii elektrycznej wszystkim
odbiorcom.
Zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na moc i energie elektryczng oraz odpowiedniego
poziomu niezawodnosci zasilania w zwigzku 7 rozwojem, a zwlaszeza realizacjq ewentualnej
nowej dzielnicy przemystowej, wymaga podjecia szeregu dziatan inwestycyjnych na terenie
miasta, jak i poza nim.

System gazowniczy zapewnia aktualnie zapotrzebowanie na gaz przewodowy dla

odbiorcéw komunalno — bytowych, przemystowych i kottowni lokalnych.
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Potrzeby cieplne obszaru centrum i jego sgsiedztwa pokrywa siec¢ cieplna. Na
pozostale terenach zaopatrzenie w cieplo realizowane jest sq w sposob indywidualny.

Na terenie Otwocka istnieje zorganizowany system gromadzenia i odbioru odpadow
komunalnych.

Potrzeby w zakresie obstugi telekomunikacyjnej zapewniane sq na biezgco, przez

operatoréw sieci stacjonarnych i komdérkowych.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W
TYM STANU ROLNICZEJ I LESNE]J PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, W TYM UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

3.1. KLIMAT

Wartoscig wyr6zniajacg Otwock sposréd innych miejscowosci bgdgcych zapleczem
rekreacyjnym metropolii s3 wyjatkowe warunki bioklimatyczne, korzystne dla lecznictwa
uzdrowiskowego.

Klimat Otwocka, nizinny, $rédlesny, stabo i lagodnie bodZzcujacy o cechach
oszczedzajacych organizm, male wahania temperatury i ci$nienia majgce wpltyw na krotki
okres aklimatyzacji, wreszcie suche powietrze nasycone olejkami eterycznymi drzew
iglastych stwarzajgce warunki bioklimatyczne korzystne dla leczenia wszystkich chorGb
oddechowych, gruzlicy kostno-stawowej oraz choréb serca, sa unikatami w skali regionu i
kraju. Wlasnie te wybitnie korzystne warunki klimatyczne Otwocka zadecydowaly o rozwoju
uzdrowiska juz w koncu XIX wieku; Otwock stynie jako osrodek leczenia chordb phuc i
gruzlicy.

Walory przyrodniczo - klimatyczne Otwocka tworza przede wszystkim lasy. Zajmuja
one znaczne przestrzenie - w samym Otwocku stanowig prawie polowg powierzchni miasta.
Przewaznie sosnowe drzewostany majg zasadniczy wptyw na mikroklimat. Poza
oczyszczaniem powietrza i nasycaniem go tlenem, las wraz ze swym poszyciem reguluje
cieplote, wilgotnosé i ci$nienie powietrza, stanowi ostong przed wiatrem 1 pylem.

Duza zawarto$¢ w powietrzu substancji zywicznych, bogatych w olejki eteryczne,
ulatwiajace odksztuszanie, wplywa korzystnie na ,toalet¢” drzewa oskrzelowego.
Niewykluczone, ze wplyw leczniczy powietrza lesnego polega réwniez na wydzielaniu przez

igly sosnowe promieni krétkofalowych, co bytoby swoistg fizykoterapig naturalna.
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3.2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Otwock, polozony w centrum wojewddztwa mazowieckiego, lezy na pograniczu
Doliny Srodkowej Wisty i Réwniny Garwolifiskiej, na lewym brzegu Swidra, w poblizu jego
ujscia do Wisly.

System przyrodniczy miasta znajduje si¢ w kompleksowym uktadzie jednostek
geograficznych rejonu Warszawy. Otwock zajmuje cz¢s¢ wyodrebnionego umownie obszaru -
kompleksu przyrodniczego tzw. Pasma Otwockiego.

Cechg charakterystyczng tego obszaru jest duza lesisto$¢, ale szczegdlnie - w szerokim
ujeciu - uklad pasmowy wyrézniajacych si¢ elementéw rzezby: doliny Wisty i form
wydmowych wystepujacych giéwnie w obrgbie jej taraséw nadzalewowych. Ponadto wiasnie
tu wystepuja duze kompleksy lesne - przewazajg lasy sosnowe - klimatotwércze. Lasy tworzg
w wiekszosci zwarte obszary w obrebie Doliny Srodkowej Wisly i skraju morenowej
Réwniny Garwolifiskiej, nadbudowanej na krawedzi z Doling Wisty przez ciggi wydm.

Wyrézniajagce sie elementy srodowiska przyrodniczego w obrgbie Pasma Otwockiego
odgrywaja duzg role w ksztaltowaniu $rodowiska w tej czesci aglomeracji warszawskiej,
tworzac ciggi powigzan ekologicznych. Maja one charakter korytarzy ekologicznych o
znaczeniu ponadregionalnym i krajowym. Dlatego tez obszary te w wigkszosci objgte sg
réznymi formami ochrony przyrody.

Z uwagi na struktur¢ przyrodnicza miasta i szczegdlne jej walory - w tym kompleksy
lesne - wystepujg specjalne predyspozycje terenu dla rozwoju wybranych funkcji
gospodarczych miasta; jednoczes$nie wystgpuja ograniczenia dla jego wielokierunkowego
rozwoju gospodarczego.

Szczegbélnym walorem $rodowiska przyrodniczego obszaru miasta Otwocka jest rzezba
terenu, a gléwnie polozenie w obrebie tarasu wydmowego, ograniczonego wspoélczesnymi
dolinami rzek: Wisly i Swidra o naturalnym charakterze ich koryt. Natomiast nastgpny walor -
lesisto$¢ terenu, jest pochodng wytworzonego siedliska na podlozu pokryw wydmowych.
Wydmy i lasy wystgpuja tu we wzajemnej zaleznosci.

Zatem za giéwne walory Srodowiska przyrodniczego ksztaltujgce przestrzen miasta
nalezy uznac:

e waly i wzniesienia wydmowe o wysoko$ci wzglednej ok. 2,0 - 15,0 m o duzych walorach
krajobrazowych. Stanowig one giéwny trzon powigzan ekologicznych.

e pola wydmowe o powierzchni pagérkowatej, o deniwelacjach rz¢du 1,0 - 2,0 m.
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¢ doliny rzeczne (tworzace sie¢ korytarzy ekologicznych):
— rzeki Swider o atrakcyjnym uksztaltowaniu i w znacznym stopniu naturalnym
przebiegu,

— rzeki Wisly - obszar plaskiego tarasu zalewowego.

e wysoczyzn¢ morenowg (o powierzchni falistej) wyniesiona ok. 3,0 - 20,0 m nad otaczajace
tereny

e gléwne i lokalne osie ciggédw powigzan ekologicznych:

— dzialy wodne form wydmowych i wyniesien wysoczyzny,

— lokalne osie kierunk6w nawietrzania i przewietrzania terenu oraz sptywu okresowych wéd
powierzchniowych,

— cieki wod powierzchniowych i lokalne podmoklosci,

¢ lasy i inng zielen towarzyszacg o r6znorodnym charakterze:

— lasy tworzgce rozlegle i zwarte kompleksy o caloksztalcie korzystnych waloréw
przyrodniczych, o decydujacym wptywie na mikroklimat lokalny; lasy te tworzg
nierozerwalny cigg w ukladzie powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym i
krajowym,

— mniejsze zespoly lesne i zarosla tggowe; sa to lasy spetniajace rézne funkcje ochronne i
klimatotwdrcze: m.in. - utrwalajgce formy wydmowe, podtrzymujace stalg retencj¢ wéd
gruntowych, a takze petnigce funkcj¢ obszaréw nawietrzajacych i przewietrzajgcych
tereny zwartej zabudowy miejskiej. Lasy te tworzg (na ogol) lokalne powigzania
biotyczne, faczace glowne ciagi ekologiczne terenu,

— lasy wewnatrz miasta, ktérych naturalnym drzewostanem sa lasy sosnowe,
charakteryzujace si¢ korzystnym oddziatywaniem na warunki klimatu lokalnego;

— lasy bioklimatyczne; w obrebie terenéw zabudowanych lasy te s3 w duzym stopniu
zdewastowane,

e park miejski z zielenig urzadzong.
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3.3. ROLNA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

3.3.1. Rolna przestrzen produkcyjna

Produkcja rolna na terenie miasta Otwocka praktycznie zanikia; pojedyncze pola
uprawne funkcjonuja nadal we wschodniej czgéci miasta, gtéwnie w rejonie Wolki Mladzkiej
i Mladza.

[Pomimo tego grunty rolne nadal stanowily znaczacy udzial w powierzchni calej gminy,
bo az 23%, tj. ok. 1091 ha (stan na 2014 r.)]’
3.3.2.Lasy

W samym mieécie lasy zajmuja duze powierzchnie i stanowig prawie polowe
powierzchni miasta, cho¢ wedtug ewidencji gruntéw uzytki Ls to niespelna 30%, duza czgs$é
obszaréw lesnych stanowig réwniez tereny sklasyfikowane formalnie jako grunty zadrzewione
i zakrzewione (wedlug stanu na 2012 rok lesistos¢ Otwocka, to 37,4 %).

[Przez kolejne lata wskaznik lesistosci w gminie ulegal nieznacznym zmianom. Wg. Danych
GUS w 2020 1. jego wartos¢ wyniosta 37,6%.]'

Jak wspomniano, przewaznie sosnowe drzewostany majg zasadniczy wplyw na
mikroklimat. Podnosza tez estetyke miejscowosdci i urodg krajobrazu. Objete sg réznymi
formami ochrony przyrody i krajobrazu. Stanowig o atrakcyjnosci dla lecznictwa
klimatycznego, rekreacji i réznych form turystyki: pieszej, rowerowej, lesnej i narciarstwa
$ladowego. Wyznaczone trasy spacerowe i szlaki turystyczne sa czgscig systemu szlakow i
tras znajdujacych si¢ na sgsiadujgcych terenach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i

dalszych terenach aglomeracji warszawskie;j.

Zmiany wskaznika lesistosci i laséw w Otwocku od 2005 r: wg danych GUS (Bank Danych

Lokalnych):
lesistosé w %
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
38,00 36,50 37,20 37,10 37,00 37,00 37,30 374
Powierzchnia laséw ogélem w ha
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1804,2 1732,3 1763,6 1757,5 17544 17554 1768,2 1772,4
grunty lesne publiczne ogdétem w ha
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
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552,2 | 538,3 567,6 520,5 519,4 520,4 530,2 532,4
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych w ha
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
448,8 4349 429,1 429,1 428,2 4282 435,8 441,3
grunty lesne prywatne w ha
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
1252,0 1194,0 1196,0 1237,0 1235,0 1235,0 1238,0 1240,0
[lesistosé¢ w %

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
37.8 38 37.8 37.6 37.5 37.4 38.4 37.6
Powierzchnia laséw ogétem w ha
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1791.75 1803.64 1794.73 1784.49 1778.41 1775.99 1820,95 1782,51
grunty lesne publiczne ogétem w ha
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
551.75 564.64 556,73 548.49 544.41 545,99 591.95 594,51
grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych w ha
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
459.9 459,67 456.4 457.3 457,77 460.9 507,23 509,79
runty lesne prywatne w ha
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1240 1239 1238 1236 1234 1230 1229 1188]'

3.4. DOLINA SWIDRA

Dolina rzeki Swider stanowi wazny element atrakcyjnosci krajoznawczej Otwocka. Ze

wzgledu na malowniczo$¢ doliny z meandrujgca rzekg o piaszczystym dnie i brzegach, jest

ona ciggle popularnym rejonem wypoczynku $wigtecznego dla Warszawy, szczegdlnie dla

rodzin z dzieé¢mi.

3.5. PIASZCZYSTE WZNIESIENIA

Charakterystyczne ciggi zalesionych wydm (z najwyzszym pagérkiem zwanym

Meranem), tworzg naturalne korytarze ekologiczne oraz tereny rekreacyjne (gldwnie w

okresie zimowym).
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3.6. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie miasta wystepuja obiekty i obszary prawnie chronione. Ochrong prawng
objeto obszary o szczegélnych walorach przyrodniczych, odgrywajacych znaczaca role w
regionalnym i krajowym systemie powiazan przyrodniczych.
W obrebie terenu miasta Otwocka wyrézniono:
e rezerwaty - Pogorzelski Mszar, Swider, Wyspy Swiderskie,
e  Mazowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling,
e  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w tym:
— strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej,
— strefe ochrony urbanistycznej,
e  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty.
e [Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Dolina Srodkowego Swidra — PLH140025.]'
19—pomnatkéw znajduja sic rowniez 33

pomniki]' przyrody oraz uzytek ekologiczny Pogorzelska Struga.

Na obszarze miasta [znaaje

[Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Miasta Otwocka

Lp. Lokalizacja pomnika przyrody Opis pomnika Obwéd / wysokos¢ Akt prawny
powolujgcy pomnik
L. ul. Zeromskiego 59, Teklin Dab szyputkowy 31718 Rozporz. Nr 16
dz. nr 46/2 obr. 58 Woj. Maz.
przy budynku mieszkalnym z dn. 13.07.2009
2 ul. Letnia 8, Srédmiescie Dab szypulkowy 32720 Rozporz. Nr 16
dz. or 36/3 obr. 47 Woj. Maz.
_przed budynkiem mieszkalnym z dn. 13.07.2009
3. ul. Kreta 21, Mladz Wigz szyputkowy 2,7/20 Rozporz. Nr 16
dz. nr 19 obr. 200 Woj. Maz.
w ogrodzie z dn. 13.07.2009
4. ul. Zaciszna 32, Swider Dab szyputkowy i 1.5/22 Rozporz. Nr 16
dz. nr 3 obr. 5 Sosna zwyczajna 1,1/22 Woj. Maz.
za budynkiem na dziatce zro$nigte podwdjnie z dn. 13.07.2009
zalesionej pniami
5. ul. Wierzbowa 15, Swider Dab  szyputkowy | 2,9/20 Rozporz. Nr 16
dz. nr 2/1 obr. 5 ..Dab Dziadka Woj. Maz.
w ogrodzie obok boiska Lisieckiego” z dn. 13.07.2009
6. Ul. Jana Pawla II rdég ul. | Sosnazwyczajna 23/16 Rozporz. Nr 16
Poetyckiej, Swider Wsch. Woj. Maz.
Dz. nr 66 obr. 101 z dn. 13.07.2009
w chodniku
7. Legionéw 10, Srédmiescie Sosna zwyczajna 2,2/20 Rozporz. Nr 17
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Dz. nr 34 obr. 143 Woj. Maz.
W ogrodzie przed budynkiem z dn. 28.07.2004
8. Osiedle ,,Zygmunta”, Srddmiescie | Dab szyputkowy o 3.30/26 Rozporz. Nr 16
Dz. nr 76/7 obr. 47 podwdjnym pniu Woj. Maz.
Przy blokach OSM z dn. 13.07.2009
9. Ul. Krucza rég Armii Krajowej, | Dab szypulkowy o 2,19+2,16/26 Rozporz. Nr 16
Srédmiescie podwéjnym pniu Woj. Maz.
Dz. nr 56/27 obr. 46 z dn. 13.07.2009
Osiedle OSM przy Urzedzie
Miasta
10. ul. Samorzadowa 15/17. Dab szyputkowy 3.37/27 Rozporz. Nr 4
Srédmiescie Woj. Maz.
dz. nr 31 obr. 93 z dn. 2.02.2004
przed budnkiem
1. -Meran”, Jabloma Dab szyputkowy 3,25/16 Rozporz. Nr 16
dz. nr 1 obr. 167 Woj. Maz.
w drodze lesnej z dn. 13.07.2009
12. ~Meran”, Jabtoma Dab szyputkowy 3,25/19 Rozporz. Nr 16
dz. nr 1 obr. 167 Woj. Maz.
w drodze lesne] z dn. 13.07.2009
13. .Meran”, Jabtoma Sosna zwyczajna 3.05/20 Rozporz. Nr 4
dz. nr 1 obr. 167 Woj. Maz.
w drodze lesnej z dn. 2.02.2004
14. Ul. Poniatowskiego i Andriolliego, | Sosna zwyczajna 2,36/ 16 Uchwata
Srédmiescie Nr VI1/76/1 1
Dz. nr 37/2 obr. 50 Rady M. Otwocka
Teren osiedla OSM, przy granicy z z dn. 10.05.2011
terenem MDK
15. Ul. Krucza 1, Sradmiescie Sosna zwyczajna 2,31/14 Uchwata
Dz. nr 73/2 obr. 46 Nr V11/76/1 1
Teren osiedla OSM Rady M. Otwocka
z dn. 10.05.2011
16. UL Kochanowskiego 10/16, | Sosna zwyczajna o | 2,17+2,70/20 Uchwata
Srédboréw podwdjnym pniu Nr VI1/76/1 1
Dz. or 1/2 obr. 72 Rady M. Otwocka
Teren dawnego szpitala z dn. 10.05.2011
neuropsychiatrycznego
17. UL Kochanowskiego 10/16, | Sosna zwyczajna 3,50/22 Uchwala
Srédboréw Nr VI1/76/1 1
Dz. nr 1/2 obr. 72 Rady M. Otwocka
Teren dawnego szpitala z dn. 10.05.2011
neuropsychiatrycznego
18. Ul. Grunwaldzka, Swider Sosna zwyczajna 2,40/9 Uchwata
Dz. nr 71 obr. 106 Nr VII/76/1 1
Pas drogowy. przy posesji 15 Rady M. Otwocka
z dn. 10.05.2011
19. Ul. Warszawska, Srédmiescie Iglicznia 1.87/20 Uchwata
Dz. nr 44 obr. 96 tréjcierniowa Nr VI1/76/1 1
Pas drogowy, przy skrzyzowaniu z Rady M. Otwocka
ul. Lesng z dn. 10.05.2011
20. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Dab szyputkowy 2,48/18 Uchwata Nr
— cze$¢ pn.-wsch. X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
21, Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 2.50/16 Uchwata Nr
— cze$é pn.-wsch. zwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
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22. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 1,78/ 15 Uchwata Nr
—czesé pn.-wsch, zwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
7 dn.24.04.2019
23. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 2,057 15 Uchwata Nr
— cze$¢é pn.-wsch. Zwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
24. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 2.05/15 Uchwata Nr
— czg$¢ pn.-wsch. zwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
25. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 3.05/15 Uchwata Nr
— czg$¢ pn.-wsch. zwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
26. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 275715 Uchwata Nr
— czgs¢ pn.-wsch. zwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
27. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 205715 Uchwatla Nr
— czes¢ pn.-wsch. zZwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
28. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Dab szyputkowy 3,60/20 Uchwata Nr
— czg$¢ pn.-wsch. X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
29; Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 2,10/ 15 Uchwata Nr
— cz¢$¢ pn.-wsch. zZwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
30. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 2.00/15 Uchwata Nr
— czes$¢ pn.-wsch. zwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
31, Teren dawnej cegielni w Teklinie | Dab szyputkowy 2,75/720 Uchwata Nr
— cz¢s$é pn.-wsch. X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
32 Teren dawnej cegielni w Teklinie | Kasztanowiec 1.68/15 Uchwata Nr
— cze$é pn.-wsch. zZwyczajny X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
33. Teren dawnej cegielni w Teklinie | Dab szyputkowy 325720 Uchwata Nr
— czesé pn.-wsch. X/79/19 Rady
Dz. nr 2/1 obr. 61 Miasta Otwocka
z dn.24.04.2019
l T
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Whioski:
Otwock charakteryzuje duzy udziat obszaréw ochrony przyrody, ktérymi objete sq

rejony zachodniej oraz potudniowej i centralnej czesci miasta. Ochrony wymagajq lokalne
ciggi przyrodnicze, zwigzane 7 systemem terendw polozonych w granicach rezerwatéw
przyrody, Mazowieckiego Parku Kulturowego oraz Obszaréw NATURA 2000 a takze
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W mieScie nalezy wyksztalcic system terendw zieleni publicznej w oparciu o
dotychczas zachowane powigzania w czgSci centralnej i zachodniej miasta.

Ze wzgledu na juz zaistniale istotne przeksztalcenia nie nalezy przewidywac

funkcjonowania w miescie terenow rolnych.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]J, W TYM UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

4.1. WARTOSCI KULTUROWE

Wazne znaczenie dla uatrakcyjnienia pobytéw leczniczych i wypoczynkowych dla
kuracjuszy, wypoczywajacych, odwiedzajacych i turystéw maja tez wartosci kulturowe
Otwocka. W szczegdlnosci dotyczy to obiektéw zabytkowych i miejsc historycznych
wlgczonych w siec tras spacerowych, ktérych atrakcjami sg drewniane wille letniskowe w
charakterystycznym stylu potocznie okreslanym jako ,.Swidermajer”.

Do istotnych wartosci krajoznawczych, nalezg zachowane na czg¢sci obszaru miasta
fragmenty historycznych uktadéw urbanistycznych (najlepiej zachowane w dawnym centrum

uzdrowiskowym Otwocka, Srédborowie, Soplicowie).

Obiekty kurortowe

Funkcje kurortowe zwigzane z leczeniem choréb pluc i krazenia w przewazajgce]
mierze zlokalizowane sag w rejonie pasma wydmowego Meran (wykorzystujgce atrakcyjna
rzezbg terenu i zalesienie), dawnej strefie sanatoryjnej po péinocno - wschodniej stronie linii

kolejowej oraz w Srédborowie.
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4.2. SRODOWISKO KULTUROWE

Na érodowisko kulturowe Otwocka skiadaja si¢ przede wszystkim:
e obiekty zabytkowe,
e fragmenty historycznych uktadéw urbanistycznych,
o strefy archeologiczne,
e stanowiska archeologiczne.
Obiekty zabytkowe to przewaznie drewniane wille letniskowe (lista najwazniejszych
obiektéw objetych ochrong w dalszej czgsci tekstu). Obiekty zabytkowe zlokalizowane sg w
réznych czeéciach miasta; znaczne zespoly zabudowy objetej ochrong konserwatorska
wystepuja na terenie Swidra Zachodniego, Swidra Wschodniego, sporo zabytkowych willi
skupione jest po wschodniej stronie dworca PKP, wzdhiz ulicy Koscielnej, obiekty zabytkowe
wystepujg takze na terenie Srédborowa i Soplicowa. Ich stan techniczny jest w ogromne;
wigkszosci zly, wymagajg one znacznych interwencji, co jest tym bardziej wskazane, ze
odrestaurowane i zrewitalizowane do nowych funkcji, moga by¢ dodatkowa atrakcjg dla
przebywajacych w Otwocku turystéw i wycieczkowiczéw, jednoczesnie pozwolg czgsciowo
przypomnic¢ wizerunek uzdrowiska z poczatku wieku.
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie zglosit w zakresie ochrony krajobrazu

kulturowego, urbanistyki i architektury nastgpujace uwarunkowania konserwatorskie:

1. Utrwalenie uzdrowiskowo-letniskowych funkcji miasta polozonego migdzy rezerwatem
Swider a Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym;

2. Zachowanie historycznego centrum Otwocka polegajace na utrwaleniu siatki ulic, charakteru
zabudowy, kierunku parcelacji i ochronie zieleni;

3. Zabezpieczenie przed réznymi inwestycjami pasa terenéw centrum po wschodniej stronie
toréw kolejowych PKP:

e utrzymanie historycznej funkcji mieszkaniowo-uzdrowiskowej z niewielkim udzialem
handlu i ustug w parterach doméw przy ulicy Koscielnej i Warszawskiej,

e utrzymanie zachowanego ukladu siatki ulic z bardzo wazng w rozwoju przestrzennym
miasta ulica Koscielna, stanowigca o§ widokowa, zamknigtg budynkiem dworca PKP oraz
bryla kosciota $w. Wincentego a Paulo,

e zachowanie duzych powierzchni parceli min. 2000 m’; [stesunek udzial] ' powierzchni

zabudowanej do powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
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ochrona konserwatorska lesno-ogrodowego zagospodarowania dzialek, jako historycznego
elementu kompozycji przestrzennej miasta,

ochrona alei drzew przy ulicy Koscielnej,

zachowanie historycznej zabudowy uzdrowiskowej w jak najwigkszym procencie z
rewaloryzacja zabudowy drewniane;j,

dopuszczenie wymiany zdewastowanych budynkéw przez zabudowe odtwarzajaca skalg 1
charakter obiektéw wolnostojacych w otoczeniu ogrodowo-lesnym, o maksymalnej
wysokosci 3 kondygnacji,

architektoniczne uporzadkowanie i opanowanie powstajacego chaosu przestrzennego przy

ul. Warszawskiej;

4. Uwagi dotyczace zabezpieczenia pasa terenéw centrum po zachodniej stronie toréw

kolejowych PKP:

zachowanie historycznej funkcji mieszkaniowej i handlowej w centrum i przy giéwnych
ulicach,

utrzymanie bez zmian siatki ulic skladajacej si¢ z przebiegajacych dawnych drég z XIX
wicku oraz ulic powstatych wskutek parcelacji w pierwszej polowie XX w.,

zachowanie w jak najwickszym procencie zabudowy historycznej z jej rewaloryzacjg
zwlaszcza gingcej drewniane;,

zachowanie historycznej wielkosci dzialki i rewaloryzacja zabudowy dawnego sanatorium
Gurewicza przy ulicy Armii Krajowej 8,

objecie ochrong alei drzew przy ul. Armii Krajowej,

dopuszczenie nowej zabudowy z okresleniem wysokosci 2 kondygnacji dla zabudowy

jednorodzinnej i 3-4 kondygnacji w pierzejach ulic,

4, Ochrone widoku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ich zabezpieczenie,

nie nalezy na tym terenie lokalizowal obiektéw przemystowych i ucigzliwych dla

srodowiska;

5. Zachowanie bez zmian, elementéw uktadu przestrzennego i ulic:

dawnego miasta parku lesnego Srédborowa,
dawnej kolonii urzedniczej Soplicowa, ktre to zalozenia przestrzenne spemiato idee miast

ogroddw i jest wyrazem rozwoju mysli urbanistycznej w Polsce.
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4.2.1. Gminna Ewidencja Zabytkéw

isane—do—gminnej-ewidenejt. Gminna ewidencja zabytkow (GEZ)

miasta Otwocka zostala powotana Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Otwocka nr 242/2012 z

dnia 6.12.2012 r. Od 2012 roku GEZ nie byla aktualizowana i nie uwzglgdnia wszystkich

zabytkéw, obecnie znajdujacych si¢ w rejestrze

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (MWKZ)]'

i

w ewidencji Mazowieckiego

Do Rejestru Zabytkéw Woj, mazowieckiego wpisane zostaly nastgpujgce obiekty [(stan

2020 1.)]":
Lp. |Obiekt Adres Nr
wpisu
1. |Ratusz - bud A ul. Armii Krajowej 5 [936-A]'
[A-936]'
2. | Budynek administracyjny - bud. B ul. Armii Krajowej 5 [936-A]
[A-936]'
3. | Budynek (d. uzdrowisko Abrama Gurewicza) ul. Armii Krajowe;j 8 [937-A]'
[A-937]
4, |wila ul. Bagatela 24 [940-A]'
[A-940]'
5. |Budynek prosektorium (d. kaplica) z zespotu d.|ul. Borowa 14/18 [728-A]
Wojskowego Sanatorium Przeciwgruzliczego [A-729]'
6. |Dom (d. budynek administracyjny) z zespotu d.|ul. Borowa 14/18 [F28-A]
Wojskowego Sanatorium Przeciwgruzliczego [A-730]'
7. |Dom (d. dom lekarzy) z zespotu d. Wojskowego |ul. Borowa 14/18 [728-A]"
Sanatorium Przeciwgruzliczego [A-731]'
8. |Dom z zespohu d. Wojskowego Sanatorium ul. Borowa 14/18 [728-A]
Przeciwgruzliczego [A-732]'
9. |Garaz z zespotu d. Wojskowego Sanatorium ul. Borowa 14/18 [F28-A]'
Przeciwgruzliczego [A-733]'
10. | Kuchnia i pralnia z zespohu d. Wojskowego ul. Borowa 14/18 [728-A]
Sanatorium Przeciwgruzliczego [A-734]'
11. | Wartownia (d. str6zéwka) z zespotu d. Wojskowego ul. Borowa 14/18 [728-A]
Sanatorium PrzeciwgruZzliczego [A-735]'
12. | Wieza cisnien z zespohu d. Wojskowego Sanatorium ul. Borowa 14/18 [728-A]
PrzeciwgruZzliczego [A-736]'
13. | [Zespét-d—Weoisk ul-Borowa 1443 ECTWNL
14. [Budynek gléwny z zespolu d. Wojskowego Sanatorium | ul. Borowa 14/18 [728-A]'
Przeciwgruzliczego [A-728]'
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15. ul-Berewa—6/12 708-A]'

16. | Kaplica d. Prewentorium "Olin" ul. Borowa 6/12 [FO8-A]'
[Wpis obejmuje budynek gtowny oraz budynek [A-737)'
kaplicy; budynek giéwny spalony -nie wydano decyzji
o skregleniu z rejestru zabytk6w.]'

17. | Obserwatorium magnetyzmu ziemskiego - budynek ul. Brzozowa 2 [943-A]
pomiaréw absolutnych [A—943]I

18. | Obserwatorium magnetyzmu ziemskiego - budynek ul. Brzozowa 2 [943-A]'
przyrzadéw samopiszacych wariometru [A-943]'

19. | Budynek dawnego sadu grodzkiego ul. Czaplickiego 7 [+633-A

A-1582]"

20. |Kasyno ul. Filipowicza 9 [938-A]'

[A-938]'
21. | Park przy d. Kasynie ul. Filipowicza 9 [938-A]'
[A-938]'
22. | Budynek (wraz z zielenig w granicach posesji) ul. Kochanowskiego 6/8 [939-A]'
[A-939]'
23. | Willa "Palacyk" (wraz z otaczajacym terenem) ul. Kolorowa 14 [A27]'
[A-947]'
24. | Willa ,,Albin6w” (wraz z dzialka) ul. Lelewela 3 (637
A
[A-
16371’
25. | Willa "Wertheimdwka" (I) wraz z dziatka ul. Pitsudskiego 16 [+640-
Al
[A-
16407’
26. |Dom ogrodnika przy willi "Wertheiméwka" wraz z | ul. Pilsudskiego 16A [+640-
dziatka Al
(A-
1640]'
27. | Willa "Wertheiméwka" (IT) wraz z dzialkg ul. Pitsudskiego 18 [H+640-
Al'
(A-
16401’

28. |Budynek  mieszkalno-gospodarczy ~ z  zespotu | ul. Reymonta 83/91 [H4-A]
szpitalnego d. Sanatorium M.St. Warszawy oraz d. [A-714)'
Sanatorium Zydowskiego Towarzystwa "Brijus-

Zdrowie"
29. |Pawilon "A" z zespotu szpitalnego d. Sanatorium M.St. | ul. Reymonta 83/91 [FH4-A]
Warszawy oraz d. Sanatorium Zydowskiego [A-714]'
Towarzystwa "Brijus-Zdrowie"
30. |Pawilon "B" z zespolu szpitalnego d. Sanatorium M.St. | ul. Reymonta 83/91 [FH4-A]'
[]' zmiana SUIKZP
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