Projekt

zdnia 26 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ........cccocvereeenss

UCHWALA NR..........uueen.
RADY MIASTA OTWOCKA
Z dnia .eeeeereeeeeennne. 2021r

w sprawie przystapienia od sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb 140 w Otwocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 1372) oraz art. 14 ust. 112 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miasta Otwocka uchwala, co

nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obrgb 140 w Otwocku, zwanego dalej ,,planem”, przyjetego Uchwatg Nr XL1X/389/06 Rady
Miasta Otwocka z dnia 26 wrzesnia 2006 r.

2. Zmiana dotyczy¢ bedzie:
1) § 2 wst. 1 tekstu uchwaty, o ktérej mowa w ust.1;
2) § 4 ust. 2 tekstu uchwaly, o ktérej mowa w ust.1;
3) § 5 ust. 819 tekstu uchwaly, o ktérej mowa w ust.1;
4) § 7 ust. 3 i 6 tekstu uchwaty, o ktérej mowa w ust.1;
5) § 8 ust. 4, 7, 17,18 tekstu uchwaty, o ktérej mowa w ust.1;
6) § 9 tekstu uchwaly, o ktérej mowa w ust.1;
7) § 11 ust. 2.4, 2.5, 2.6 tekstu uchwaly, o ktérej mowa w ust.1.

3. Zmianie nie podlega rysunek planu, to jest cze$¢ graficzna stanowigca zalacznik nr 1do uchwaty,
o ktérej mowa w ust. 1.

4. Integralng czes¢ uchwaly stanowi zalacznik nr 1do niniejszej uchwaly przedstawiajacy w sposéb
graficzny granice obszaru objgtego sporzadzaniem zmiany planu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr...ocooveeveeaees
Rady Miasta Otwocka
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obrgb 140 w Otwocku (zwany dalej
»Planem”) zostal przyjety Uchwata Nr XLIX/389/06 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 wrzesnia 2006 r.
a nastgpnie zostat opublikowany 3 lutego 2007 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 33, poz. 677.

Plan obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej na dziatkach lesnych, tereny ustug sportu oraz
rekreacji i turystyki, teren ustug, tereny lesne oraz niezbgdny uktad komunikacyjny (ulice oraz pasaze piesze
i pieszo-rowerowc).

W granicach obszaru planu znajduje si¢ zespdt boisk sportowych, w tym stadion z
pelnowymiarowym boiskiem, ,,Moje Boisko — Orlik 2012” oraz korty tenisowe — tereny oznaczone
symbolami US i US/UT.

Rosnace potrzeby mieszkaricéw Otwocka w zakresie sportu i rekreacji wskazuja na koniecznosé
modernizacji istniejacych terenéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz rozbudowg lub budowe nowych
obiektéw sportowych. Celem zmiany Planu, jest wykorzystanie calego potencjatu inwestycyjnego terenu
oznaczonego w planie symbolem US/UT, bedacego wilasnoscig miasta.

Jednoczesnie z wykonanej przez Prezydenta w 2018 r Oceny aktualnosci studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka (zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr LXXXV/591/18 Rady Miasta Otwocka z dnia 26
pazdziernika 2018 r.) wynika, ze w czgéci tekstowej Planu, zwlaszcza w ustaleniach ogélnych wystepuja
uchybienia w konteks$cie aktualnie obowiazujacych przepiséw. Nie sg one na tyle istotne, aby niezwlocznie
przystgpowac do sporzadzania nowego planu. W konkluzji Analizy znalaz! sie jednak postulat, aby podczas
sporzadzania zmian plandéw uwzglednia¢ mozliwo$¢ wyeliminowania btedéw, niescistosci i niezgodnosci
wykazanych w analizie.

Majac na uwadze wyzej przytoczone okoliczno$ci, zmiana planu dotyczy wybranych ustalefi
ogolnych sprzecznych z aktualnym stanem prawnym oraz ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego
symbolem 2US/UT.

Z tego powodu zakresem zmian obj1)eto:

1) § 2 ust. 1 - w celu doprowadzenia do zgodnosci z obowigzujacymi przepisami definicji pojeé
stosowanych w uchwale, w tym uchylenia definicji okre§lonych przepisami odrebnymi.;

2) § 4 ust. 2i § 7 ust. 3 — w celu uchylenia ustalen sprzecznych z obowigzujagcymi przepisami
i zasadami sporzadzania planu miejscowego — w odniesieniu do linii rozgraniczajacych tereny;

3) § 5 ust. 89 — w celu uchylenia ustalenn wykraczajacych poza aktualny ustawowy zakres ustalen
planu miejscowego — w odniesieniu do ogrodzen oraz reklam;

4)§ 7 ust. 6 — w celu uchylenia ustalen sformutowanych niezgodnie z zasadami techniki
prawodawczej — dwukrotne powtorzenie ustalen w zakresie zasad obstugi parkingowej;

5) § 8 ust. 4,7, 17,18 — w celu dostosowania zakresu ustalefi planu do obowiagzujgcych przepiséw
w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i gospodarki odpadami;

6) § 9 — w celu doprowadzenia ustaleri planu do zgodno$ci z aktualnym ustawowym zakresem
ustalen planu miejscowego — prawidtowe sformulowanie szczegétowych zasad i warunkéw
scalenia i podziatu nieruchomosci;

7) § 11 ust. 2.4, 2.5, 2.6 dotyczacych terendéw ustug sportu, rekreacji i turystyki oznaczonych na
rysunku planu symbolem 2US/UT, w celu:

a) dostosowania ustalen szczegdtowych dla terenu do ustawowego zakresu ustaleri planu;
b) sformufowanie ustaleri planu w sposéb zgodny z zasadami sporzgdzania planu miejscowego

i z zasadami techniki prawodawczej,

¢) zmiany minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu wynikajgcego

z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Otwocka,

d) uchylenia ograniczen w zakresie powierzchni dopuszczonej do wylgczenia z produkcji
lesnej, poniewaz decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 maja 2005 r. wyrazajgca
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zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne nie narzuca takich
ograniczen,

e) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy adekwatnie do minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

f) umozliwienia uzupekniajacej obstugi komunikacyjnej terenu z innych drég publicznych.
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