UCHWALA NR LI1/563/21
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ' Emilii Plater"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
z2021r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr XXVII1/227/2016 Rady
Miasta Otwocka zdnia 31 maja 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,.Emilii Plater”, stwierdzajac, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,.Emilii Plater” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, zatwierdzonego Uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta
Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Emilii Plater”, ktorego granice
okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Emilii Plater”, zwany dalej ,,planem”, skfada sig¢
z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzgdzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji =z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy — stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowiace zatacznik nr 4.
4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, obstugi komunikacyjnej isystemu
parkowania;

11) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej igospodarowania
odpadami;

12) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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13) stawek procentowych na podstawie ktdrych ustala sie jednorazows optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

14) okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowo-cyfrowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) dobro kultury wspélczesnej - miejsce pamieci;
7) otwarcie widokowe;
8) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
9) budynki o walorach zabytkowych;
10) wymiary w metrach;
11) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;
12) $ciezka rowerowa.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewng¢trznej, z ktdrej nastepuje glowny wjazd na
dzialkg, liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z drogg, z ktérej nastepuje
glowny wjazd;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar dziatki budowlane;j,
na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie Scian budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych iinnych obiektéw budowlanych, a nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, Smietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy,
jednak nie wigcej niz 0 2 m oraz schody zewngtrzne i pochylnie;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie okreslajaca potozenie $ciany budynku na
dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak:
gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wiecej niz o1 m oraz schody zewnetrzne
i pochylnie, z dopuszczeniem cofnigcia fragmentow $ciany budynku, pod warunkiem, ze ich diugosé
nie przekroczy tacznie 10% dtugosci elewacji;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynkéw o funkcji mieszanej przeznaczenie musi obejmowac co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia, i ktdry nie przekracza 40% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie
nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;
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8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzgce do dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ przedsigwzigcia, ktére nie powodujg
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami
moggcymi zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko lub moggcymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumieé cze$é dziatki budowlanej zawarta pomigdzy
granicg wyznaczong przez tylna (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
gtowny wjazd na dzialke budowlang) $cian¢ budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylng (tj.
najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatk¢ budowlang)
granica dziatki budowlane;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenia terendéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych — MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych - MW/U;
5) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych — U;
6) tereny zabudowy ustug oswiaty — UO;
7) teren zabudowy ustug publicznych — UP;
8) teren obstugi komunikacji samochodowej — KS;
9) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — E;
10) teren infrastruktury cieptowniczej — C;
11) lasy — ZL;
12) tereny parkéw lesnych — ZPL;
13) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
14) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
15) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;
16) tereny drdég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
17) teren publicznego ciagu pieszego — CP;
18) teren drogi wewngtrznej — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystepujace po nich
cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terendéw drog przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy oznaczajacy klase
drogi.

4, Dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

5. Ustala si¢ tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD oraz teren publicznego ciagu
pieszego oznaczony symbolem CP jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, zwiazanych
z budowg 1 utrzymywaniem drég publicznych, publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych,
obiektow iurzadzen transportu publicznego, budowa iutrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
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6. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP oraz tereny parkéw lesnych oznaczone
symbolem ZPL jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, zwigzanych z wydzielaniem gruntéw
pod publicznie dostepne samorzadowe parki oraz budowg i utrzymywaniem publicznych obiektéw sportowych.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komdrkowej, stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW i MW/U z wylaczeniem budynkéw zabytkowych
objetych ochrona w planie oraz budynkéw o walorach zabytkowych wskazanych na rysunku planu, jako
infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach oznaczonych symbolami U, UO iUP jako element wkomponowany w budynek
z wylaczeniem budynku wpisanego do rejestru zabytkow, lub jako element wkomponowany w wolno
stojace przestrzenne logo lub znak przedsi¢biorcy, lub na zapleczu dziatki budowlanej, o maksymalne;j
wysokos$ci do 25 m od poziomu terenu;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwylaczeniem obiektow isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napieé, gazowej wysokiego cisnienia, ropociggow, itp., mozna realizowac na
kazdym terenie, z wyjatkiem terendow oznaczonych symbolem ZL, w sposob zgodny z ustaleniami planu,
przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych
nastepujacych warunkéw:

a) maksymalna wysokos¢ obiektéw — 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
c¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

d) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke scian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi
barw NCS w przedziale od 0000 do 1020 czyli nie wiecej niz 10% czerni w barwie oraz nie wiecej niz
10% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 1020,
lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni;

3) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, MW/U, UO, UP,EiC
ustala si¢ kolorystyke i forme elewacji:

a) kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgca systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okfadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt z blach trapezowych
i falistych,

c) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow — z uwzglednieniem § 7 pkt 2,
d) dla budynkéw zabytkowych objetych ochrong w planie — z uwzglednieniem § 7 pkt 4,
¢) dla budynkéw o walorach zabytkowych wskazanych na rysunku planu — z uwzglednieniem § 6 pkt 3,
f) na terenie oznaczonym symbolem MW/U-1 — z uwzglednieniem § 8 pkt 2 lit. d;
4) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem U ustala si¢ kolorystyke i forme elewacji:

a) kolorystyka s$cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgca systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, w formie jednolitego dla catego
budynku akcentowania elewacji, lecz wylgcznie na niewielkich fragmentach §cian tj.
nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt z blach trapezowych
i falistych;

5) dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem KS ustala si¢ kolorystyke i forme elewacji:
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a) kolorystyka scian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach s$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt z blach trapezowych
i falistych,

¢) dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czgsci szklane lub azurowe,

d) dla garazy w formie szeregowej kolorystyka, forma irodzaj elewacji musza by¢ jednakowe dla
wszystkich segmentéw w pojedynczym zespole zabudowy;

6) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U ustala si¢ dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 40°, przy czym gitowne
pofacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie o spadku
do 10° oraz jednospadowe i dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°,

¢) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachoéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym, przy czym ustala sie, ze rodzaj
(z dopuszczeniem stosowania réznych materiatow) i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow plaskich,

d) dla budynkéw zabytkowych objetych ochrong w planie — z uwzglednieniem § 7 pkt 4,
e) dla budynkéw o walorach zabytkowych wskazanych na rysunku planu — z uwzglgdnieniem § 6 pkt 3;
7) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MW i MW/U ustala si¢ dachy:

a) plaskie o spadku do 10° oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci do 30°,
przy czym gioéwne potacie dachu spadzistego muszg posiadaé jednakowy spadek,

b) pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachdéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj
(z dopuszczeniem stosowania réznych materiatow) i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw plaskich;

8) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami U i UP ustala si¢ dachy:
a) na terenie oznaczonym symbolem U-1 plaskie o spadku do 10°,

b) na pozostatych terenach plaskie o spadku do 10° oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
giéwnych potaci do 30°, przy czym glowne potacie dachu spadzistego musza posiadaé jednakowy
spadek,

¢) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym, przy czym ustalenie nie dotyczy
dachéw plaskich,

d) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw — z uwzglednieniem § 7 pkt 2;
9) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami UQO, E i C ustala si¢ dachy:

a) ptaskie o spadku do 10°, tukowe oraz dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
do 30°, przy czym giéwne potacie dachu spadzistego muszg posiadaé jednakowy spadek,

b) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym, przy czym ustalenie nie dotyczy
dachdéw ptaskich;

10) dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem KS ustala si¢ dachy ptaskie we wszystkich
formach o spadku do 10°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje na ostatniej kondygnacji parkingu otwartego.

§ 6. Ustala si¢ naste¢pujgce zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony srodowiska:
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a) zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za
wyjatkiem drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

- zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW iMW/U,
dopuszczonej niniejszym planem,
c) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegblnosci zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia,

d) ochrong woéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 2151 Subniecka Warszawska (czg$é centralna), w granicach ktérych potozony jest caly obszar planu,
poprzez:

- zagospodarowanie $ciekéw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz wprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do ziemi,
- zakaz sktadowania odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych,

¢) obowiazek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenéw oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi byc¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i MW/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenéw oznaczonych symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

- dla terenu oznaczonego symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla doméw opieki spotecznej,

-dla terenéw oznaczonych symbolami ZP iZPL dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

f) obowigzek ograniczenia uciazliwosci hatasowej do granic wiasnej dziatki,
g) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegoélnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

- realizacje obiektéw emitujacych pola clcktromagnetyczne z zachowaniem odlegtosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy standardéow jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochrong otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego poprzez
zakaz:
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a) dokonywania trwatych zmian rzeZby terenu, z wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem
budynku oraz budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem Ilub naprawa obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie lub racjonalnej gospodarce
rolnej, le$nej, wodnej lub rybackie;j,

¢) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych, w szczegdlnosci w obrgbie wydm,

d) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, piasku oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roélin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

3) w zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ ochrone budynkéw o walorach zabytkowych wskazanych na
rysunku planu poprzez:

a) zachowanie formy stylistycznej budynku zgodnej z lokalng tradycja architektoniczna,

b) przebudowe irozbudowe budynku zzastosowaniem zasady zachowania ikontynuacji formy
architektonicznej istniejagcego obiektu w zakresie proporcji bryly, ksztattu dachu, detalu (w tym
podziatow stolarki okiennej), wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z cechami pierwotnymi;

c) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzen i zagospodarowania terenu, ktore zakloca wglad na
budynek z drég publicznych,

d) zakaz realizacji funkcji garazowej i gospodarczej w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku,

e) przy wykonywaniu robdt budowlanych, nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan dla catego budynku
w zakresie jednolitej stolarki okiennej, kolorystyki, formy irodzaju elewacji oraz kolorystyki, ksztattu
i spadku dachu,

f) zakaz rozbiodrki, z wytgczeniem uzasadnionych przypadkéw, w szczegdlnosci zwiazanych ze ztym stanem
technicznym budynku — obowiazek uzgadniania rozbidrki czesci lub catosci obiektéw objetych ochrona
w planie i ujetych w ewidencji zabytkéw z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu budynek wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw — budynek dawnego Sadu Grodzkiego;

2) wszelkie prace budowlane iremontowe dotyczace budynku wpisanego do rejestru zabytkoéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw moga by¢ prowadzone na warunkach regulowanych przepisami
odrebnymi;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu budynki zabytkowe objete ochrong w planie — budynki wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

4) ustala si¢ ochrong¢ budynkdéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 3 poprzez:
a) nakaz zachowania bryly budynku i ksztattu dachu,
b) zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia $cian,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badZ ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

d) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu bitumicznego jako pokrycia dachu,

e) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzen i zagospodarowania terenu, ktére zaktoca wglad na
budynek z drég publicznych,

f) wykonywanie robét budowlanych na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;
5) wskazuje si¢ na rysunku planu miejsce pamigci stanowiace dobro kultury wspotczesnej;
6) ustala si¢ ochrong dobra kultury wspotczesnej poprzez:

a) zachowanie miejsca pamieci, z dopuszczeniem zmiany jego formy,
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b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i zagospodarowania terenu, ktére zaktoca wglad na
miejsce pamigci z kierunku otwarcia widokowego wskazanego na rysunku planu.

§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, na terenie drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-1 oraz na terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem
ZP-2;

2) dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sig:

a) nakaz stosowania jednorodnych rozwiazan w zakresie urzadzenia i wyposazenia terenéw, tj. nawierzchni,
oswietlenia, itp.,

b) nawierzchni¢ utwardzona $ciezek na terenie oznaczonym symbolem ZP-2 — kostka kamienna lub
betonowa, ptyty kamienne lub betonowe,

¢) nakaz realizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw na terenie oznaczonym symbolem MW/U-1,
dostepnych z ul. Kosciuszki stanowigcej obszar przestrzeni publicznej, na catej dlugosci tych elewacji,

d) nakaz stosowania wysokiej jakosci materialtdow wykonczeniowych elewacji budynkdéw na terenie
oznaczonym symbolem MW/U-1 od strony ul. Kosciuszki stanowiacej obszar przestrzeni publicznej, na
calej dhugosci tych elewacji w poziomie parteru, w szczegblnosci okladzin trwalych kamiennych
i imitujgcych kamien naturalny, drewnianych, ceramicznych, szklanych;

3) tereny pozostatych drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD, teren publicznego ciagu
pieszego oznaczony symbolem CP, tereny parkow lesnych oznaczone symbolem ZPL oraz teren zieleni
urzadzonej oznaczony symbolem ZP-1, stanowig tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostgpnej;

4) ustala si¢ nakaz dostosowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenéw o funkcji publicznej do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejsciach dla pieszych na catej jego szerokosci
ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) stosowanie  kraweznikéw  opuszczonych  w miejscach  postojowych  wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych,

¢) stosowanie nawierzchni utatwiajacych osobom niewidomym orientacj¢ w terenie oraz umozliwiajacych
identyfikacje przeszkod urbanistycznych i architektonicznych;

5) ustala si¢ zakaz si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektéw na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegtowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z § 5;
9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z § 5.
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§ 10. 1. Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw odr¢bnych:

1) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

2) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wraz
z granica strefy ochrony urbanistycznej;

3) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisbw odrebnych, wtym tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-8, MN-9, MN-10,
MN-12, MN-14, MN-15, MN-17 i MN-19 — 1500 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-7, MN-11, MN-13, MN-16, MN-18 i MN-20 — 2500 m?,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 — 1500 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 — 13 000 m?,
e) dla terenu oznaczonego symbolem MW-2 — 6000 m?,
f) dla terenu oznaczonego symbolem MW-3 — 2000 m?,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW/U-1, MW/U-2 i MW/U-3 — 5000 m?,
h) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 ~ 3000 m?,
i) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 700 m?,
j) dla terenu oznaczonego symbolem UO-1 — 1200 m?,
k) dla terenu oznaczonego symbolem UO-2 — 20 000 m?,
1) dla terenu oznaczonego symbolem UP-1 — 500 m?2,
m) dla terenu oznaczonego symbolem KS-1 — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla teren6w oznaczonych symbolem MN —22 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 — 23 m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 — 35 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MW-2 — 85 m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW-3 —25 m,
f) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U-1 - 35 m,
g) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW/U-2 i MW/U-3 — 70 m,
h) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 95 m,
i) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 50 m,
}) dla terenu oznaczonego symbolem UO-1 —35 m,
k) dla terenu oznaczonego symbolem UQO-2— 85 m,
1) dla terenu oznaczonego symbolem UP-1 — 25 m,

m) dla terenu oznaczonego symbolem KS-1 — 25 m;
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3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtéwny
wjazd na dziatke:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN-1 i MN-20 — od 60° do 120°,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10,
MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18 i MN-19 — od 80° do 100°,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-1 —od 45° do 135°,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW-1 i MW-2 — od 85° do 95°,
e) dla terenu oznaczonego symbolem MW-3 —od 50° do 130°,

f) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U-1 — od 80° do 100°,

g) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U-2 — od 20° do 160°,

h) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U-3 — od 45° do 135°,

i) dla terenéw oznaczonych symbolami: U-1 i U-2 — od 85° do 95°,

j) dla terenéw oznaczonych symbolami: UO-1 1 UO-2 - od 85° do 95°,
k) dla terenu oznaczonego symbolem UP-1 —od 85° do 95°,

1) dla terenu oznaczonego symbolem KS-1 — od 85° do 95°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do scalania
i podziahu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL;

2) obowigzuja ograniczone mozliwosci zagospodarowania terenu, zgodnie z obowiazujacymi zgodami na
zmiane przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne, na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-
2, MN-3, MN-5, MN-7, MN-10, MN-11, MN-13, MN-15, MN-16, MN-18, MN-19, MN-20, MW-1
i MW/U-1.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ, drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone
symbolem KDL idrogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge
komunikacyjng terendéw potozonych w granicach planu oraz poza planem;

2) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW-1 zapewnia obstuge komunikacyjna terenu objetego planem
stanowigc posredni dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1;

3) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem CP stanowi element komunikacji pieszej zapewniajacy dostgp
i wzajemne powigzanie terenéw o funkcji publicznej potozonych w granicach planu oraz poza planem;

4)do obiektdow wymagajagcych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w sposéb nastepujacy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

¢)dla szkot iprzedszkoli minimum 35 miejsc na 100 zatrudnionych oraz 20 miejsc dla roweréw na
100 ucznidw,

d) dla pozostatych ustug minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mnie;j
niz 2 miejsca na lokal uzytkowy,

¢) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé w obszarze dziatki budowlane;j.
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2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej i gospodarowania odpadami:

1) zaopatrzenie w wode:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) lokalizacja sieci i przylaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej Srednicy 100 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglednié¢ rozmieszezenie hydrantéw zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych miejska siecia kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow,

b) lokalizacja sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD)
na zasadach okres§lonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej srednicy 200 mm,

d) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég
publicznych klasy dojazdowej (KDD) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drdég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

f) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanatéw krytych, rowéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem
warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

g) dla pozostatych terendéw ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do ziemi w granicach
dziatki budowlanej, lub do kanaléw krytych, rowdéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni
chtonnych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

i) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych w granicach planu oraz potozonych poza granicami planu,

b) lokalizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ), drég publiczaych klasy lokalnej (KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD)
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane gazociagi o minimalnej sSrednicy 32 mm,
d) dopuszcza sig realizacje alternatywnych Zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdw na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepla,
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b) dopuszcza sie Zrodta energii w formie mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,
¢) nowo realizowane przewody sieci cieptowniczej o minimalnej srednicy 150 mm,
d) ustala si¢ realizacj¢ sieci cieptowniczych wylacznie jako sieci podziemne,

e) lokalizacja sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ),
drég publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

f) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

S) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych wylacznie jako sieci podziemne,

¢) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD)
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii w formie mikroinstalacji z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a)dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w § 5 pkt 1.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 15. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektéow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych,
potozonych na terenie budowy;

3) tymczasowych obiektéw wystawowych, dydaktycznych, rozrywkowych, sportowych irekreacyjnych na
terenach oznaczonych symbolami ZP, ZPL, UO i UP.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MN/U, MW/U, U, UO i UP — 30%;
2) dla pozostatych terendéw — 0%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 17. Wyznacza sie teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem MN-1, dla ktdrego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojgcej, lokale uzytkowe z ushugami nieuciazliwymi,

1d: 8CBEF755-D1A3-4A57-A523-78B9B5 | EBCAOQ. Podpisany Strona [2



b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub
w formie budynkéw wolno stojacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,
i) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
- pozostatych obiektéw — 5 m,
j) elewacje zewnetrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
k) dachy — zgodnie z § S pkt 6,
I) ograniczone mozliwosci zagospodarowania terenu — zgodnie z § 12 pkt 2,

m) dla budynkéw zabytkowych objetych ochrona w planie zasady zagospodarowania z uwzglednieniem §
7 pkt 4,

n)dla budynkéw o walorach zabytkowych wskazanych na rysunku planu zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 6 pkt 3,

o)dla istniejacych budynkdéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig¢
remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-8, MN-9, MN-10, MN-12, MN-14, MN-15, MN-17 i MN-19, dla ktdrych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej, lokale uzytkowe z ustugami nieuciazliwymi,

b) funkcja gospodarcza igarazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny lub
w formie budynkéw wolno stojacych,

¢) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,

d) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkéw od granicy lasu zuwzglednieniem =zakazéw idopuszczen regulowanych przepisami
odrgbnymi,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- na terenach oznaczonych symbolami: MN-2, MN-3, MN-5, MN-6, MN-8, MN-10, MN-12, MN-14,
MN-15, MN-17 i MN-19 — 80% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 12 pkt 2,

- na terenach oznaczonych symbolami: MN-4 i MN-9 — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,03
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 5 m,
1) elewacje zewnetrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
m) dachy — zgodnie z § 5 pkt 6,

n) na terenach oznaczonych symbolami: MN-2, MN-3, MN-5, MN-10, MN-15 i MN-19 obowigzuja
ograniczone mozliwosci zagospodarowania terenu — zgodnie z § 12 pkt 2,

0) dla budynkow zabytkowych objetych ochrona w planie zasady zagospodarowania z uwzglednieniem §
7 pkt 4,

p) dla budynkéw o walorach zabytkowych wskazanych na rysunku planu zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 6 pkt 3,

q) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje istniejgcego zagospodarowania dziatki, nie spetniajacego ustalen
planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, przy remoncie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania istniejacych budynkdéw lub ich czesci, a takze zachowanie dotychczasowej funkcji budynku,

r) dla istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

s) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, dopuszcza sig ich
remonty, przebudowy inadbudowy zuwzglednieniem pozostalych ustalen planu, przy czym forma
i rodzaj elewacji budynkéw, ksztatt dachu, spadek gtownych potaci dachowych, rodzaj i kolor pokrycia
dachu oraz poziom potozenia giéwnej kalenicy dachu, musza by¢ jednakowe dla obu segmentéw
zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami MN-7, MN-11, MN-13, MN-
16, MN-18 i MN-20, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej, lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny jednorodzinny lub
w formie budynkéw wolno stojacych,

¢) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkéw od granicy lasu zuwzglednieniem zakazéw idopuszczen regulowanych przepisami
odrebnymi,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §
12 pkt 2,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,03
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
- pozostatych obiektéw — 5 m,
1) elewacje zewngtrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
m) dachy — zgodnie z § 5 pkt 6,
n) ograniczone mozliwosci zagospodarowania terenu — zgodnie z § 12 pkt 2,

o)dla budynkéw o walorach zabytkowych wskazanych na rysunku planu zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 6 pkt 3,

p) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje istniejacego zagospodarowania dziatki, nie spetniajacego ustalen
planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, przy remoncie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow lub ich czeéci, a takze zachowanie dotychczasowej funkcji budynku,

q) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie
remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu,

r) dla istniejgcych budynké$w mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej, dopuszcza sig ich
remonty, przebudowy inadbudowy zuwzglednieniem pozostalych ustalen planu, przy czym forma
i rodzaj elewacji budynkow, ksztatt dachu, spadek gioéwnych potaci dachowych, rodzaj i kolor pokrycia
dachu oraz poziom potozenia gtownej kalenicy dachu, musza byé jednakowe dla obu segmentdéw
zabudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 20. Wyznacza sie teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U-1, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe z zakresu ochrony
zdrowia, opieki i aktywizacji osob starszych, odnowy biologicznej, rehabilitacji;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojace;j,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ushugowy, mieszkalno-
ustugowy lub w formie budynkéw wolno stojacych,

c) w strefie ograniczonych mozliwoséci lokalizacji budynkéw wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkéw od granicy lasu zuwzglednieniem zakazow idopuszczen regulowanych przepisami
odrebnymi,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —~ 0,03

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — 2,
- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,

j) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 5 m,

k) elewacje zewngtrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,

1) dachy — zgodnie z § 5 pkt 6,

m) dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejacego zagospodarowania dziatki, nie spetniajacego ustalen
planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, przy remoncie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw, lub ich czgsci;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Wyznacza sie tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami MW-1 i MW-2, dla ktérych
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §
12 pkt 2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17 m,

i) elewacje zewnetrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,

j) dachy — zgodnie z § 5 pkt 7,

k) dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejacej zabudowy i zagospodarowania dziatki, nie spetniajgcych
ustalen planu w zakresie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, przy remoncie, przebudowie
i zmianie sposobu uzytkowania istniejacych budynkdéw lub ich cz¢sci,

1) na terenie oznaczonym symbolem MW-1 obowigzujg ograniczone mozliwosci zagospodarowania terenu —
zgodnie z § 12 pkt 2;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 22. Wyznacza si¢ teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem MW-3, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
i) elewacje zewnetrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
j) dachy — zgodnie z § 5 pkt 7;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 23. Wyznacza sie¢ teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U-1, dla ktérego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieuciazliwe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolno stojace;j,
b) obowiazek realizacji ustug nieuciazliwych zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych,
c) lokalizacja ustug nieucigzliwych w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
d) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
i) wskaZznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
1) elewacje zewngtrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
m) dachy — zgodnie z § 5 pkt 7,
n) ograniczone mozliwosci zagospodarowania terenu — zgodnie z § 12 pkt 2;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 24. Wyznacza si¢ tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami MW/U-2 i MW/U-3, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolno stojacej,

b) obowiazek realizacji ustug nieucigzliwych zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, stanowiacych minimum 40% powierzchni uzytkowej kondygnacji,

¢) lokalizacja ustug nieuciazliwych w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
d) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

i) wskaZznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -3,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

1) elewacje zewngtrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,

m) dachy - zgodnie z § 5 pkt 7,

n) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscig remontu
i przebudowy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 25. Wyznacza si¢ teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolno stojace;j,
b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
¢) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
j) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
k) elewacje zewnetrzne — zgodnie § 5 pkt 4,
1) dachy — zgodnie z § 5 pkt 8;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 26. Wyznacza si¢ teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem U-2, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolno stojacej,
b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
¢) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
j) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
k) elewacje zewngtrzne — zgodnie z § 5 pkt 4,
1) dachy — zgodnie z § 5 pkt 8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ~ na warunkach okreslonych w § 14.
§ 27. Wyznacza si¢ teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem UO-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ustugi o$wiaty (przedszkole publiczne);
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,
b) pomieszczenia administracyjne i socjalne nalezy lokalizowaé w ramach budynkéw ustugowych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,
g) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,7,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
j) elewacje zewnetrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
k) dachy — zgodnie z § 5 pkt 9;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 28. Wyznacza si¢ teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem UO-2, dla ktérego ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ushugi oswiaty,
b) uzupetniajgce — obiekty sportowe i rekreacyjne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustugowy lub w formie budynkow
wolno stojacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow sportowych irekreacyjnych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z wylaczeniem zabudowy kubaturowej, w szczegdlnosci boisk sportowych, urzadzen
lekkoatletycznych, itp.,

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,003,
h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynk6éw ustugowych — 3,
- dla pozostatych obiektow — 1,
j) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 6 m,
k) elewacje zewnetrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
1) dachy — zgodnie z § 5 pkt 9;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 29. Wyznacza sie teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem UP-1, dla kt6rego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - ustugi publiczne, w szczegdlnosci z zakresu: kultury, administracji, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojace;j,
b) funkcje garazowa, administracyjng i socjalng nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkéw ustugowych,
¢) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

j) elewacje zewngtrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
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k) dachy — zgodnie z § 5 pkt 8,

1) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw zasady zagospodarowania z uwzglgdnieniem § 7 pkt 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreélonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS-1, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji samochodowej - zabudowa garazowa lub parking
powierzchniowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) parking powierzchniowy lub garaz wielopoziomowy w postaci wolno stojacego obiektu budowlanego,
lub garaze w formie szeregowej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla garazy w formie szeregowej — 1,
- dla garazu wielopoziomowego — 3,
i) maksymalna wysoko$¢é zabudowy:
- dla garazy w formie szeregowej — 3,5 m,
- dla garazu wielopoziomowego — 10 m,
j) elewacje zewnetrzne — zgodnie z § 5 pkt 5,
k) dachy — zgodnie z § 5 pkt 10;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami E-1, E-2, E-3, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) stacje transformatorowe kubaturowe,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
- dla terenu oznaczonego symbolem E-1 - 0%,
- dla terenu oznaczonego symbolem E-2 — 50%,
- dla terenu oznaczonego symbolem E-3 — 65%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

- dla terenu oznaczonego symbolem E-1 — 100%,
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- dla terenu oznaczonego symbolem E-2 — 40%,
- dla terenu oznaczonego symbolem E-3 —25%,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy :
- dla terenu oznaczonego symbolem E-1 — 1,0,
- dla terenu oznaczonego symbolem E-2 — 0,4,
- dla terenu oznaczonego symbolem E-3 — 0,25,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy 1,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —4 m,
i) elewacje zewngtrzne — zgodnie z § 5 pkt 3,
j) dachy — zgodnie z § 5 pkt 9;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla terenu oznaczonego symbolem E-1 —30 m?,
- dla teren6w oznaczonych symbolami E-2 i E-3 — 100 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13.
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 32. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem C-1, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury cieplowniczej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek kottowni,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy — 1,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy —6 m,
i) elewacje zewngtrzne - zgodnie z § 5 pkt 3,
j) dachy — zgodnie z § 5 pkt 9;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-5 i ZL-6,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy,
b) zakaz realizacji utwardzonych ciagéw komunikacyjnych,

¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ nieutwardzonych drog lesnych;
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3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 34. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZPL-1, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — park lesny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbgdnych obiektéw infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem § 5 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen dydaktycznych,

c) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbgdnych niwelacji terenu zwiazanych
z realizacja obiektow i zagospodarowaniem terenu,

d) ustala si¢ ochrone miejsca pamiegci — z uwzglgdnieniem § 7 pkt 6,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,

h) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

j) maksymalna wysokos¢ obiektéw — 4 m,

k) ustala si¢ nawierzchnie¢ utwardzong $ciezek — zwir, bruk drewniany lub jego imitacja, thuczen, kostka
kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 35. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZPL-2, dla ktdérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — park lesny;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbgdnych obiektoéw infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem § 5 pkt 2,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen dydaktycznych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzadzen sportu irekreacji takich jak: sitowni plenerowej, placu
zabaw, itp.,

d) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbgdnych niwelacji terenu zwigzanych
z realizacja obiektéw i zagospodarowaniem terenu,

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —75% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,

h) dopuszcza sie zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowe;j,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

j) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4 m,

k) ustala si¢ nawierzchnie utwardzong $ciezek — zwir, bruk drewniany lub jego imitacja, thuczen, kostka
kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub betonowe;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 36. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1 i ZP-2, dla ktorych ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbgdnych obiektéw infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem § 5 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen sportu i rekreacji takich jak: sitowni plenerowej, placu
zabaw, itp.,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,

f) dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy kubaturowej,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

h) maksymalna wysokos¢ obiektow — 5 m,

i) na terenie oznaczonym symbolem ZP-2 zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 8 pkt 2 lit. a i b;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 37. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 8 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie realizacje chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi,

¢) ustala si¢ realizacje o§wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-1 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-2 - zmienna od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-3 - 2 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu,

b)dla terenu oznaczonego symbolem KDL-2 ustala si¢ realizacje $ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajgcych drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ustala sie realizacje o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4
i KDD-5, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
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- dla drég oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4 - 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-5 - zmienna od 5m do 7m (w granicach planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b)dla terenu oznaczonego symbolem KDD-1 ustala sie realizacje $ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi,
d) na terenie oznaczonym symbolem KDD-1 zagospodarowanie terenu z uwzgl¢dnieniem § 8 pkt 2 lit. a;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 40. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem CP-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacje o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych ciagu,
¢) ustala sie nawierzchnie utwardzong ciggu pieszego w formie kostki brukowej, betonowej, kamiennej;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 41. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 6 m do 39 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 3.
Postanowienia kornicowe

§ 42. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Otwocka.

Przewodniczaca Rady Miasta
Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr L11/563/21
Rady Miasta Otwocka
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Emilii Plater”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 741, z p6Zn. zm.) Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22021 r., poz. 741, z pézn. zm.) Prezydent Miasta Otwocka ogtosit w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z poZn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Otwocka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Emilii Plater”, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 24 sierpnia
2020 r. do 21 wrzesnia 2020 r. Dyskusja publiczna w ramach wylozenia projektu planu nie odbyla si¢ z uwagi
na panujaca na terenie calego kraju epidemi¢ SARS-CoV-2.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien S pazdziernika 2020 r. w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Otwocka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,.Emilii Plater” ztozono dwie uwagi.

§ 3. Rada Miasta Otwocka ztozone uwagi rozstrzyga nastgpujgco:

1. W dniu 26.08.2020 r. ztozono uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki ew. nr 37/5 obr. 91 z lasu
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga uwzgledniona, zgodnie z § 5 ust. 2.

2. W dniu 28.09.2020 r. zlozono uwage dotyczaca zazalenia na przeznaczenie dziatki ew. nr 28/1 obr.
91 pod las.

Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu przedmiotowa nieruchomos¢ jest potozona w granicach
terenu oznaczonego symbolem ZL przeznaczonego pod las. W Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka dziatka znajduje si¢ w granicach terenu oznaczonego
symbolem ZL/ZP — park lesny, zmozliwoscia zachowania oznaczonej istniejacej zabudowy. Zgodnie
z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium.

§ 4. 1. Z uwagi na brak dyskusji publicznej podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, niezbedne bylo ponowienie procedury w tym zakresie.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. j.
Dz. U. 2021 ., poz. 741, z pozn. zm.) Prezydent Miasta Otwocka oglosit w prasic miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie zart. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 247, z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Otwocka o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,.Emilii Plater”, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko.

3. Termin ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach od
28 wrzesnia 2020 r. do 30 pazdziernika 2020t., aw dniu 29 pazdziernika 2020 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
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4. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 17 listopada 2020 r., w ktérym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 5. 1. Rada Miasta Otwocka stwierdza, ze do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Emilii Plater”, ztozono dwanascie uwag.

2. Rada Miasta Otwocka podtrzymuje rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Otwocka o uwzglednieniu dwoch
uwag, w tym jednej uwagi o tresci tozsamej z uwaga, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

§ 6. Rada Miasta Otwocka pozostate uwagi rozstrzyga nastgpujaco:

1. W dniu 26.10.2020 r. zlozono uwage dotyczacg dziatki ew. nr 35/1 obr. 91, odnosnie umozliwienia
podziatu wskazanej dziatki na trzy czesci.

Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu, dla terenu w granicach ktérego znajduje si¢ wnioskowana
dziatka okre$lono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych réwna 1500 m?,
zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.
Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
naruszaé ustalen studium.

2. W dniu 13.11.2020 r. ztozono uwage dotyczaca dziatek ew. nr 4/2 (aktualnie dziatki ew. nr 4/3 i 4/4)i5
obr. 91, zprosba o dopuszczenie na wskazanych dzialkach ustug nieuciazliwych. Stwierdzono, ze ushugi
nieucigzliwe powinny zosta¢ dopuszczone na catym terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem MN-5, co
umozliwitoby podjecie dziatalnosci ustugowej w branzy leczniczo-opiekuriczej z wykorzystaniem waloréw
przyrodniczo-leczniczych klimatu Otwocka.

Uwaga uwzgledniona cze¢$ciowo. Przeznaczenie dziatki ew. nr 4/2 (aktualnie dziatki ew. nr 4/3 i4/4)
w projekcie planu zmieniono na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych. Dla
dziatki ew. nr 5, w trakcie procedury planistycznej zostata wydana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, ktorej warunki nie umozliwiaja lokalizacji zabudowy ustugowej.

3. W dniu 16.11.2020 r. ztozono uwagg dotyczaca dziatki ew. nr 37/3 obr. 91, z prosba o uwzglednienie
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w formie ustug fryzjerskich na wskazanej dziatce.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Przedmiotowa dziatka w projekcie planu jest potozona w granicach
terenu oznaczonego symbolem MN-3 — terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach
budynku mieszkalnego jednorodzinnego mozliwa jest lokalizacja lokalu uzytkowego zustugami
nieucigzliwymi.

4. W dniu 17.11.2020 r. ztozono uwage dotyczacg dziatki ew. nr 7/16 obr. 110, z prosba o objecie catej
dziatki terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazujac, ze projekt planu narusza ustalenia
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, w ktérym
przedmiotowa dziatka pofozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych. Pozbawienie
mozliwosci realizacji zabudowy godzi w plany i interesy prywatne.

Uwaga nieuwzgledniona. Prezydent Miasta Otwocka wystapit o zniesienie statusu laséw ochronnych
m.in. dla przedmiotowej dzialki, na co Starosta Otwocki wyrazit zgodg. Nastepnie w ramach procedury
planistycznej Prezydent Miasta Otwocka wystapit do Marszatka Wojewo6dztwa Mazowieckiego z wnioskiem
o zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, m.in. dla przedmiotowej dziatki.
Marszatek nie wyrazit zgody na przeznaczenie gruntéw przedmiotowej nieruchomosci na cele nielesne,
w zwigzku z tym te czg$é wskazanej dziatki w projekcie planu pozostawiono w uzytkowaniu lesnym.
Ponadto projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka. W studium zapisano, ze na terenie, w granicach ktérego potozona jest
przedmiotowa nieruchomos$é dopuszcza si¢ zachowanie laséw.

5. W dniu 17.11.2020 r. ztozono uwagg o nastgpujacej tresci:

1) Zmienié przeznaczenie terenu parku lesnego oznaczonego symbolem ZPL-1 na cmentarz i wyznaczy¢ droge
ppoz. po jego potudniowej stronie wzdtuz granicy dziatki z mozliwoscia dojazdu do istniejgcej zabudowy
jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka przedmiotowy teren zostal wyznaczony jako park lesny. Zgodnie z art. 20 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium.
Ponadto dziatki budowlane polozone na potudnie od wskazanego terenu maja zapewniony dostgp do
drogi publicznej.

2) Wyznaczy¢ droge ewakuacyjng/ppoz. na terenie oznaczonym symbolem ZL-2 (aktualnie ZL-1) na
przedtuzeniu ul. Feliksow od ul. Reymonta do ul. Stowackiego z mozliwo$ciag dojazdu do zabudowan
posadowionych w tej czesci lasu z adresem przy ul. Stowackiego.

Uwaga nieuwzgledniona. Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest istniejaca droga lesna, co
jest zgodne z przeznaczaniem ustalonym w projekcie planu — las.

6. W dniu 17.11.2020 r. zlozono uwage dotyczacg dziatki ew. nr 16/5 obr. 93, z prosba o zaniechanie
zmiany terenu oznaczonego symbolem UO-2 na czesci wskazanej dziatki na teren oznaczony symbolem
MW/U-3. Wtej dzielnicy powinien =zostaé zachowany tradycyjny klimat miasta uzdrowiskowego
przeznaczonego na ustugi zdrowia z zabudowa jednorodzinng. Teren ten mogtby byé wykorzystany np. na
budowe zlobka, przedszkola lub o$rodka zdrowia. Wniosek o pozostawienie terenu w dotychczasowym
uzytkowaniu lub przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga uwzgledniona czesciowo. W projekcie planu ustalono, ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
na terenach oznaczonych symbolem MW/U moze by¢ realizowana wylacznie w potaczeniu z ushugami
nieucigzliwymi, z obowiazkiem lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkow.

7. W dniu 17.11.2020 r. zlozono uwagg dotyczaca dziatek ew. nr 30, 31/1 1 31/2 obr. 91:
1) W § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a wykreslié¢ teren MN-4.

Uwaga nieuwzgledniona. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci stanowia
obligatoryjny zakres planu miejscowgo.

2) W § 11 ust. 1 pkt 1 dodaé lit. m o tresci: ,,dla terenu oznaczonego symbolem MN4 — 1200 m2.” Na tym
terenie znajduja si¢ dwie dziatki o pow. ok. 1250 m?, wydzielone przez podzial. Pozostawienie zapisu
w dotychczasowym brzmieniu moze budzi¢ nieporozumienia interpretacyjne.

Uwaga nieuwzgledniona. Parametry zawarte w § 11 projektu planu dotycza procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

3) W § 18 pkt 2 lit. f zmieni¢ warto$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 70%. Dotychczas
wydawane warunki zabudowy dla tego terenu okreslaty ja na takim poziomie.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Zmieniono wartosé minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z80% na 75% - zgodnie zdopuszczeniem okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkach
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka. Zgodnie zart. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

4)W § 18pkt2lit. q dodaé po stowach”... ustalen planu w zakresie” zapis: ,uzytkowania budynkow
wielorodzinnych w dotychczasowej funkcji.”

Uwaga uwzgledniona.
5) Zmieni¢ stawke planistyczng z 30% na 5% dla obszaru MN.

Uwaga nieuwzgledniona. Wysokos¢é stawki jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci  okreslono  zgodnie  zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6) Wykresli¢ § 12 pkt | i potaczy¢ z pkt 2. Postulat, aby na terenach lesnych stworzy¢ mozliwosé budowy
domdéw jednorodzinnych na dziatkach o powierzchni minimainej 2500 m?, Dotychczasowa propozycja
planu jest niekorzystna m.in. dla rozwoju miasta. Pozbawia je dochodéw od zmiany funkcji dziatek oraz
z podatku od nieruchomosci. Alternatywnie postulat, aby wydzieli¢ dziatke ew. nr 30 z terenu oznaczonego
symbolem ZL-3 (aktualnie ZL-2) i dotagczy¢ do terenu MN-4. Teren MN-4 dopisaé do § 12 pkt 2.

Uwaga nieuwzgledniona. Na dzialce nr 30 potozonej w projekcie planu w granicach terenu
oznaczonego symbolem ZL-3 (aktualnie ZL-2), studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka nie dopuszcza lokalizacji zabudowy. Zgodnie z art. 20 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.
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7) Opis kolorystyki budynkoéw ujety w projekcie planu jest niezrozumialy dla nieprofesjonalistow. Nie
powinno si¢ tworzy¢ prawa, ktére w powszechnym odczuciu jest niezrozumiate.

Uwaga nieuwzgledniona. Kolorystyka elewacji budynkéw zostata okreslona w projekcie planu
z wykorzystaniem systemu barw NCS. Jest to powszechnie znany i stosowany system barw, takze przez
producentéw farb itp.

8) Prosba o zawieszenie procedury planistycznej do czasu rozstrzygnigcia skargi wnioskodawcy na decyzje
o wpisie budynku do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz do gminnej listy zabytkéw. Alternatywnie
prosba o zdjecie zapisdw ograniczajacych zabudowg dziatki, ktore wynikaja z propozycji planu. Wskazano,
ze zaréwno wpisanie budynku do gminne;j listy obiektéw zabytkowych jak i w konsekwencji ograniczenia,
natozone na dziatke w propozycji planu, naruszajg prawo wlasnosci.

Uwaga nieuwzgl¢dniona. Przedmiotowy budynek zlokalizowany na dzialce ew. nr 31/1 obr.
91 nie zostal wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkéw. Zostat
wskazany w projekcie planu jako budynek o walorach zabytkowych na wniosek Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 30.01.2017 r. W projekcie planu ustalono zasady
majace na celu ochrong ww. budynkéw. Zapisy projektu planu zostaty uzgodnione przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, postanowieniem z dnia 25.04.2018 r.

8. W dniu 17.11.2020r. zlozono uwage dotyczaca dziatek ew. nr 7/24, 7/25 i 7/26 obr. 110 (z podziatu
dziatki ew. nr 7/17 obr. 110):

1) Okreslic¢ dla wskazanych dziatek:

a) procentowy udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka; zachowaé przewidziane
wartosci dla istniejacych podziatow dziatek,

b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie zobowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka; zachowa¢ przewidziane wartosci dla
istniejgcych podziatéw dziatek,

- czyli przewidzenie normy sankcjonujgcej powierzchnie dziatek iudziat powierzchni biologicznie
czynnej, wynikajace z dokonanych podziatow dla wskazanych dziatek.

Uwaga uwzgledniona cz¢$ciowo. Przedmiotowe dziatki po dokonanym podziale znajduja sig
w projekcie planu w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN-8 - dziatka ew. nr 7/24 i ZL-4
(aktualnie ZL-3) — dziatka ew. nr 7/25 i 7/26. Minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre§lono w projekcie planu dla
terenu budowanego, tj. oznaczonego symbolem MN-8. W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na przedmiotowym terenie zostata okreslona jako 80% z dopuszczeniem 75%, wynikajacym
z intensywniejszego zagospodarowania terenu. W projekcie planu zmniejszono powyzszy wskaznik
z80% do 75% dla przedmiotowego terenu o statusie budowlanym (dz. nr 7/24). Minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na przedmiotowym terenie w ww. studium
wynosi 1500 m? i takg wartosé przyjeto dla przedmiotowego terenu w projekcie planu. Wartos¢ ta
nie dotyczy podziatéw juz dokonanych. Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

2) Zachowaé funkcje MNL zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, czyli zachowanie przewidzianych wartosci dla istniejgcych podziatow
dziatek. W trakcie procedury planistycznej wyrazono zgodg na odlesienie dziatki nr 7/17 obr. 110.

Uwaga uwzgledniona cze¢Sciowo. Przedmiotowe dzialki po dokonanym podziale znajdujg sig
w projekcie planu w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN-8 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ZL-4 (aktualnie ZL-3) — las. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka caly wnioskowany teren potozony jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem MNL, tj. obszar zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych. Prezydent Miasta Otwocka
wystapit 0 zniesienie statusu laséw ochronnych m.in. dla dziatki nr 7/17 obr. 110, na co Starosta Otwocki
wyrazil zgode. Nastgpnie w trakcie procedury planistycznej Prezydent Miasta Otwocka wystapit
z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o zgod¢ na zmiang przeznaczenie gruntow
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leSnych na cele nielesne, wtym dla dziatki nr 7/17 obr. 110. Marszalek nie wyrazil zgody na
przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych stanowigcych czgs¢ przedmiotowej nieruchomosci.
W Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka na
przedmiotowym terenie dopuszczono zachowanie lasow. Przeznaczenie terenéw okreslone w projekcie
planu jest zgodne z ustaleniami ww. studium oraz uwzglednia ww. decyzj¢ Marszatka Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

3) Zaprojektowa¢ w drodze ul. Reymonta przebieg: kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, gazociggu, sieci
energetycznej.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Ul. Reymonta na odcinku obstugujagcym wnioskowane
nieruchomos$ci jest pofozona poza granicami obszaru opracowania. W projekcie planu ustalono dla
calego obszaru opracowania: zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, odprowadzenie
$ciekéw sanitarnych miejska siecig kanalizacyjna do oczyszczalni sciekoéw, zaopatrzenie w gaz z sieci
projektowanych w granicach planu oraz polozonych poza granicami planu, zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia,
z dopuszczeniem stosowania odnawialnych Zrddet energii w formie mikroinstalacji z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego.

9. W dniu 17.11.2020 r. ztozono uwage dotyczacg dziatek ew. nr 7/24, 7/25 17/26 obr. 110 (z podziatu
dziatki ew. nr 7/17 obr. 110):

1) Okresli¢ dla wskazanych dziatek:

a) procentowy udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka; zachowac przewidziane
wartosci dla istniejacych podziatow dziatek,

b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie zobowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka; zachowa¢ przewidziane wartosci dla
istniejacych podziatow dziatek,

- czyli przewidzenie normy sankcjonujacej powierzchnie dzialek iudzial powierzchni biologicznie
czynnej, wynikajace z dokonanych podziatéw dla wskazanych dziatek.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Przedmiotowe dziatki po dokonanym podziale znajduja si¢
w projekcie planu w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN-8 - dziatka ew. nr 7/24 i ZL-4
(aktualnie ZL-3) — dziatka ew. nr 7/25 i 7/26. Minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna oraz
minimalna powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej okres§lono w projekcie planu dla
terenu budowanego, tj. oznaczonego symbolem MN-8. W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na przedmiotowym terenie zostala okreslona jako 80% z dopuszczeniem 75%, wynikajacym
Z intensywniejszego zagospodarowania terenu. W projekcie planu zmniejszono powyzszy wskaznik
z80% do 75% dla przedmiotowego terenu o statusie budowlanym (dz. nr 7/24). Minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na przedmiotowym terenie w ww. studium
wynosi 1500 m? i taka warto$¢ przyjeto dla przedmiotowego terenu w projekcie planu. Warto$¢ ta
nie dotyczy podziatdw juz dokonanych. Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

2) Zachowaé funkcje MNL zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, czyli zachowanie przewidzianych wartosci dla istniejacych podziatéw
dziatek. W trakcie procedury planistycznej wyrazono zgode na odlesienie dziatki nr 7/17 obr. 110.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Przedmiotowe dziatki po dokonanym podziale znajdujg si¢
w projekcie planu w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN-8 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ZL-4 (aktualnie ZL-3) — las. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka caly wnioskowany teren pofozony jest w granicach terenu oznaczonego
symbolem MNL, tj. obszar zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych. Prezydent Miasta Otwocka
wystapit o zniesienie statusu lasdw ochronnych m.in. dla dziatki nr 7/17 obr. 110, na co Starosta Otwocki
wyrazil zgode. Nastepnie w trakcie procedury planistycznej Prezydent Miasta Otwocka wystapil
z wnioskiem do Marszalka Wojewoddztwa Mazowieckiego o zgod¢ na zmiang przeznaczenie gruntow
lesnych na cele niele$ne, wtym dla dziatki nr 7/17 obr. 110. Marszatek nie wyrazil zgody na
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przeznaczenie na cele niele$ne gruntow lesnych stanowigcych czgsé przedmiotowej nieruchomosci.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka na
przedmiotowym terenie dopuszczono zachowanie lasow. Przeznaczenie terenéw okreslone w projekcie
planu jest zgodne z ustaleniami ww. studium oraz uwzgl¢dnia ww. decyzje Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3) Zaprojektowa¢ w drodze ul. Reymonta przebieg: kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, gazociagu, sieci
energetyczne;j.

Uwaga uwzgledniona czg§ciowo. Ul. Reymonta na odcinku obshugujacym wnioskowane
nieruchomosci jest potozona poza granicami obszaru opracowania. W projekcie planu ustalono dla
calego obszaru opracowania: zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych miejska siecia kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenie w gaz z sieci
projektowanych w granicach planu oraz potoZonych poza granicami planu, zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
z dopuszczeniem stosowania odnawialnych Zrodet energii w formie mikroinstalacji z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego.

10. W dniu 19.11.2020 r. zlozono uwage dotyczaca dziatki ew. nr 7/16 obr. 110, z prosba o objecie catej
dziafki terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-8. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka wskazana dziatka znajduje si¢ w obszarze zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach lesnych.

Uwaga nieuwzgledniona. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w projekcie planu w granicach terenéw
oznaczonych symbolami MN-8 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ZL-4 — las. W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka caty wnioskowany teren
potozony jest w granicach terenu oznaczonego symbolem MNL, tj. obszar zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach le$nych. Prezydent Miasta Otwocka wystapil o zniesienie statusu laséw ochronnych m.in. dla
przedmiotowej dzialki, na co Starosta Otwocki wyrazit zgode. Nastgpnie w trakcie procedury planistycznej
Prezydent Miasta Otwocka wystapit z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o zgode na
zmiang przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne, wtym dla przedmiotowej dziatki. Marszalek
nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych stanowigcych czgs¢ przedmiotowe;j
nieruchomos$ci. W Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
na przedmiotowym terenie dopuszczono zachowanie laséw. Przeznaczenie terenéw okre$lone w projekcie
planu jest zgodne z ustaleniami ww. studium oraz uwzgl¢dnia ww. decyzje Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 7. 1. Uwzglednienie uwag wymagato ponowienia procedury w zakresie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.) Prezydent Miasta Otwocka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 247, z pdZn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Otwocka o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Emilii Plater”, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

3. Termin ponownego wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu zostatl okreslony w dniach od
4 maja 2021 r. do 2 czerwca 2021 r., a w dniu 25 maja 2021 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

4. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 18 czerwca 2021 r., w ktérym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 8. Rada Miasta Otwocka stwierdza, ze do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Emilii Plater”, zozono sze$¢ uwag.

§ 9. Rada Miasta Otwocka zlozone uwagi rozstrzyga nastepujaco:
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1. W dniu 16.06.2021 r. ztozono uwage dotyczaca dziatki ew. nr 35/1 obr. 91, z pro$ba o wylaczenie dziatki
z terenu oznaczonego symbolem MN-3 i nadanie parametrow takich jak dla terenu oznaczonego symbolem
MN-1. Wytaczenie ww. dziatki nie wptynie na zakidcenie ogdlnych ustalen Studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

Uwaga nieuwzgledniona. Parametry okreslone w projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem
MN-3 ustalono zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka. Nadanie przedmiotowej dzialce parametréw takich jak dla terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem MN-1 bytoby niezgodne zww. studium. Zgodnie zart. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

2. W dniu 17.06.2021 r. ztozono uwagg dotyczaca dziatki ew. nr 35/1 obr. 91, z prosba o0 zmiang minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych z 1500 m? na 1000 m? dla terenu oznaczonego
symbolem MN-3.

Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu, dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 okreslono
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych réwna 1500 m?, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka. Zgodnie
z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium.

3. W dniu 17.06.2021 r. ztozono uwage dotyczaca dziatek ew. nr 7/24, 7/25 i7/26 obr. 110 (z podziatu
dziatki ew. nr 7/17 obr. 110):

1) Okresli¢ dla wskazanych dziatek:

a) procentowy udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka; zachowaé przewidziane
wartodci dla istniejacych podziatow dziatek,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie =z obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka; zachowaé przewidziane wartosci dla
istniejacych podziatow dziatek,

- czyli przewidzenie normy sankcjonujacej powierzchnie dziatek iudzial powierzchni biologicznie
czynnej, wynikajgce z dokonanych podziatow dla wskazanych dziatek.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. Przedmiotowe dziatki po dokonanym podziale
znajdujg si¢ w projekcie planu w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN-9 - dz. nr 7/24
iZ1-3 - dz. nr 7/25 i7/26. Minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna oraz minimalna
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslono w projekcie planu dla terenu
budowlanego, tj. oznaczonego symbolem MN-9. W studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na przedmiotowym terenie zostala okreslona jako 80% z dopuszczeniem 75%, wynikajacym
z intensywniejszego zagospodarowania terenu. W projekcie planu zastosowano wskaznik 75% dla
przedmiotowego terenu o statusie budowlanym (dz. nr 7/24). Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej na przedmiotowym terenie w ww. studium wynosi 1500 m? i taka
warto$¢ przyjeto dla przedmiotowego terenu w projekcie planu. Warto$é ta nie dotyczy podziatow
juz dokonanych. W przypadku dziatek nr 7/25 i7/26 Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego
nie wyrazit zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu na cele nielesne. Zachowano, wigc na tych
dziatkach las, co jest zgodne 7 zapisami studium, ktore dopuszczajg taka mozliwosé.

2) Zachowa¢ funkcjg MNL zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, czyli zachowanie przewidzianych wartosci dla istniejacych podziatow
dziatek.

Uwaga nieuwzgledniona. Przedmiotowe dziatki po dokonanym podziale znajdujg si¢ w projekcie
planu w granicach terendw oznaczonych symbolami MN-9 (dz. nr 7/24) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ZI-3 (dz. nr 7/25 i 7/26) — las. W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka caty wnioskowany teren polozony jest w granicach
terenu oznaczonego symbolem MNL, tj. obszar zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych.
W trakcie procedury planistycznej Prezydent Miasta Otwocka wystapit z wnioskiem do Marszatka
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Wojewodztwa Mazowieckiego o zgode na zmiang przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne,
wtym dla dziatki nr 7/17 obr. 110 (nr dziatki przed podziatem). Marszatek nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych stanowiacych czg¢sé przedmiotowej nieruchomosci.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka na
przedmiotowym terenie dopuszczono zachowanie laséw. Przeznaczenie terenow okreslone w projekcie
planu jest zgodne z ustaleniami ww. studium oraz uwzglgdnia ww. decyzj¢ Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3) Odlesié dziatki nr 7/25, 7/26 i w czesci 7/24 powstale z podziatu dziatki nr 7/17 obr. 110. Wlasciciele
w trakcie procedury wyrazili zgode na odlesienie, w projekcie planu zachowano las, co jest niezgodne
z obowiazujacym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

Uwaga nieuwzgl¢dniona. W trakcie procedury planistycznej Prezydent Miasta Otwocka wystapit
z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, w tym dla dziatki nr 7/17 obr. 110 (nr dziatki przed podzialem). Marszatek
nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych stanowiacych czgs¢ przedmiotowe;j
nieruchomoéci. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka na przedmiotowym terenie dopuszczono zachowanie laséw. Przeznaczenie terendéw okreslone
w projekcie planu jest zgodne z ustaleniami ww. studium oraz uwzglgdnia ww. decyzj¢ Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego.

4. W dniu 18.06.2021 r. ztozono uwage dotyczaca dziatki ew. nr 26 obr. 91, z prosba o jej przeznaczenie na
funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej lub dopuszczenie zabudowy
cze$¢ dzialki, pozostawiajac pozostala czgsé jako las. Brak mozliwosci zabudowy jest nieuzasadniony
ekonomicznie — zaréwno ul. E. Plater jak iJ. Stowackiego sa uzbrojone w media. Ponadto Starosta Otwocki
wydat decyzje pozbawiajacg przedmiotowy las statusu ochronnego, a Izba Rolnicza pozytywnie zaopiniowata
mozliwo$¢ realizacji zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. Prezydent Miasta Otwocka w ramach procedury planistycznej wystapit do
Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego z wnioskiem o zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, m.in. dla przedmiotowej dziatki. Marszalek nie wyrazit zgody na przeznaczenie gruntéw
przedmiotowej nieruchomosci na cele nielesne, w zwiazku ztym pozostawiono ja w projekcie planu
w uzytkowaniu lesnym.

5. W dniu 18.06.2021 r. ztozono uwage dotyczaca dziatki ew. nr 1 obr. 91, z prosba o jej przeznaczenie na
funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej lub dopuszczenie zabudowy
cze$¢ dzialki, pozostawiajac pozostatg czesé jako las. Brak mozliwosci zabudowy jest nieuzasadniony
ekonomicznie — zaréwno ul. E. Plater jak iJ. Stowackiego sa uzbrojone w media. Ponadto Starosta Otwocki
wydal decyzje pozbawiajacg przedmiotowy las statusu ochronnego, a Izba Rolnicza pozytywnie zaopiniowata
mozliwosé realizacji zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. Prezydent Miasta Otwocka w ramach procedury planistycznej wystapit do
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z wnioskiem o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, m.in. dla przedmiotowej dziatki. Marszatek nie wyrazit zgody na przeznaczenie gruntéw
przedmiotowej nieruchomosci na cele nielesne, wzwiazku ztym pozostawiono ja w projekcie planu
w uzytkowaniu lesnym.

6. W dniu 18.06.2021 r. zlozono uwage dotyczaca dziatki ew. nr 3 obr. 91, z prosba o jej przeznaczenie na
funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej lub dopuszczenie zabudowy
cze$¢ dzialki, pozostawiajac pozostalg czes¢ jako las. Brak mozliwosci zabudowy jest nieuzasadniony
ckonomicznie — zaréwno ul. E. Plater jak iJ. Stowackiego sg uzbrojone w media. Ponadto Starosta Otwocki
wydat decyzje pozbawiajaca przedmiotowy las statusu ochronnego, a Izba Rolnicza pozytywnie zaopiniowata
mozliwo$¢ realizacji zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. W ramach procedury planistycznej Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego
wydat decyzje, w ktorej wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dla czgsci
przedmiotowej dzialki pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej. Ponadto zdecydowania wigkszos¢
dziatki w Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zostata
wskazana jako teren parku lesnego — tworzony przez lasy i istniejace zielenice, wylaczone z zabudowy.
Ponadto w centralnej czesci dziatki wystepuje wydma - zgodnie z ustaleniami ww. studium nie mozna
lokalizowaé nowej zabudowy na wydmach na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Zgodnie zart. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr L11/563/21
Rady Miasta Otwocka
z dnia 27 paZdziernika 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2021r., poz. 741, zp6in. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Emilii Plater”, Rada Miasta Otwocka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspo6lnoty
(mieszkanicéw) stanowiagce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) zadania wlasne gminy, zapisane w zmianie planu obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarkg wodna;
2) gminne drogi i ulice;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystoéci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energig elektryczna i cieplna oraz gaz,

4) zielen gminng.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegad bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. z ustawa
zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z2020r., poz. 1333, zpdzn.zm.), ustawa zdnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1129), ustawa z dnia 20 grudnia
1996 1. o gospodarce komunalnej (t. j. Dz. U. z2021 r., poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 1219, zpdzn. zm.), ustawa zdnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 2028),
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 716, z p6zn. zm.).

3. Sposdb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miasta Otwocka strategie, plany i programy.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
Zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne), w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22021 r,,
poz. 305, z p6Zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta Otwocka.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr L11/563/21
Rady Miasta Otwocka

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

Zalacznik nr 4 do uchwaly nr LII/563/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2021
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Otwocka w dniu 31 maja 2016 r. podjgta Uchwale Nr
XXVIII/227/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,.Emilii Plater”.

Na obszarze opracowania obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny pomi¢dzy ulicami Goldflama,
Samorzadowa, Stowackiego, przedtuzeniem ul. Kos$ciuszki, Dtuskiego i Reymonta w Otwocku (uchwata Nr
XIV/138/03 Rady Miasta Otwocka z dnia 23 grudnia 2003 r.) oraz Zmiana miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka dziatka nr 16/1 przy ul. Stowackiego w Otwocku
(uchwata Nr LIX/417/98 Rady Miasta Otwocka z dnia z dnia 26 maja 1998 r.). Pierwszy z nich dotyczy
potudniowej czgsci obszaru opracowania i okresla nastgpujgce przeznaczenia terendow:

‘teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zadrzewieniem o charakterze lesnym,
-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-teren zabudowy mieszkaniowej kilkurodzinne;j,

‘teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

‘teren pod realizacje ustug réznych (handlu, matej gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego),

-drogi publiczne klasy lokalnej,

-drogi publiczne klasy dojazdowej

oraz tereny o funkcjach mieszanych.

Drugi plan natomiast obejmuje wedtug aktualnego podziatu geodezyjnego, dziatki o nr ewid. 16/4 i 16/5
z obr. nr 93, Jest to teren w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru opracowania, ktéry w ww. dokumencie
zostat przeznaczony pod ustugi oswiaty.

Wedle przeprowadzonej ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Emilii Plater™, opracowanie planu dla
przedmiotowego obszaru doprowadzitoby do zgodno$ci z aktualng polityka przestrzenng Miasta wyrazong
w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Otwocka, przyjetym Uchwala Nr
LI1/540/14 Rady Miasta Otwocka zdnia 10 czerwca 2014 r. Ponadto wskazano na ograniczony
i niedostateczny zakres ustalenn obowigzujacych planéw z uwagi na okres ich sporzadzenia. Uchwalenie
planu pozwoli takze na uporzadkowanie sytuacji planistycznej w centralnej czgsci miasta Otwocka.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka (Uchwata Nr
LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10.06.2014 r.), obszar opracowania zostat wskazany pod:

‘tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych,

‘teren parku le$nego (z oznaczeniem terendw, na ktérych mozliwe jest zachowanie istniejacej zabudowy),

-teren mieszkaniowo-ustugowy,

-teren funkcjonalnego centrum miasta.

Przedmiotowy projekt planu umozliwia dostosowanie przeznaczenia analizowanego obszaru do aktualnej
polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium. W przypadku niektérych terendw wykorzystano
mozliwoéé zastosowania mniejszego wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zapisana
w Studium oraz mozliwos¢ wyznaczenia terenéw budowlanych w granicach terenu parku lesnego, zgodnie
z oznaczeniem w Studium (MN-4, MN-5 i MN/U-1).

Majagc na wzglgdzie powyzsze, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, Ze przewidywane rozwiazania nie naruszaja ustalen
obowigzujacego studium.
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Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objetego opracowaniem, przeanalizowano
stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym ochrony s$rodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotem ustalen planu sa nastepujgce elementy:

1)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesne;j;

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

8)szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

9)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania;

11)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami;

12)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13)stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

14)okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych, tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, tereny
zabudowy ustug oswiaty, teren zabudowy ustug publicznych, teren obstugi komunikacji samochodowej,
tereny infrastruktury elektroenergetycznej, teren infrastruktury cieptowniczej, lasy, tereny parkow lesnych,
tereny zieleni urzadzonej oraz tereny komunikacyjne - drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej, publiczne ciagi piesze oraz droge wewngtrzna.

Ponadto ustalono takze szereg zasad z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury
wspotczesnej, atakze krajobrazu, m in. poprzez objgcie ochrona w planie budynkow zabytkowych
(wpisanych do wojewodzkiej ewidenc)i zabytkow) oraz budynkéw o walorach zabytkowych — nieobjgtych
dotychczas zadna forma ochrony.

Czegs¢ terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe, drogi oraz parki lesne wymagata uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Natomiast przeznaczenie niektérych dzialek
objetych planem pod zabudowe lub drogi, zostato wskazane na podstawie obowiazujacych na tym obszarze
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, tj.: zgody Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych iLednictwa zdnia 15.10.1996r. (znak pisma: DLonl-4791-0-49/96), decyzji
Wojewody Mazowieckiego z dnia 20.03.2003 r. (znak pisma: WSR.VIIL.6112/110/2002), decyzji Wojewody
Mazowieckiego z lutego 2005 r. (znak pisma: WSR.VIIL6112-120/04), decyzji Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31.08.2005 r. (znak pisma: WSR.VIIL.6112-59/05). Czeé¢ gruntéw le$nych objetych planem zostata
zachowana jako lasy, a na terenach budowlanych wich sgsiedztwie wyznaczono strefy ograniczonych
mozliwosci lokalizacji budynkow.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

Id: 8CBEF755-D1A3-4A57-A523-78B9BStEBCAOQ. Podpisany Strona 2



przestrzennym (Dz. U. z2021lr., poz. 741, zpdzn. zm.) w zakresie odpowiednim do uwarunkowan
i problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r., poz. 741, zp6zn. zm.) procedurg
formalno-prawna z uwzglednieniem ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (247, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Otwocka udostgpniony byt do opiniowania i uzgadniania
wlasciwym organom i instytucjom. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
projekt planu ponownie zostal udostgpniony do zaopiniowania i uzgodnienia wlasciwej instytucji.

W dniach od 24 sierpnia 2020 r. do 21 wrzes$nia 2020 r. r. projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu. Dyskusja publiczna w ramach wylozenia projektu planu nie odbyta si¢ z uwagi na panujacg na
terenie catego kraju epidemi¢ SARS-CoV-2. Do projektu planu wptynety dwie uwagi, ktore nie zostaly
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Otwocka, m.in. majac na uwadze decyzj¢ o zorganizowaniu
ponownego wylozenia w innym terminie, ze wzgledu na stan epidemiologiczny w kraju.

W dniach od 28 wrzesnia 2020 r. do 30 pazdziernika 2020 r. projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 29 paZzdziernika 2020 r. odbyla sig
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyngto dwanascie uwag,
zktérych dwie zostaly przez Prezydenta Miasta Otwocka uwzglednione w calosci, szeS¢ zostato
uwzglednionych czesciowo, acztery nie zostaly uwzglegdnione. Ze wzgledu na zmiany wprowadzone
w projekcie planu w wyniku uwzglednienia czesci uwag, projekt planu ponownie zostat udostgpniony do
zaopiniowania wiasciwym instytucjom. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuzyskanych opinii
i uzgodnien, projekt planu ponownie zostat udostgpniony do uzgodnienia wiasciwym instytucjom.

W dniach od 4 maja 2021 r. do 2 czerwca 2021 r. projekt planu zostat ponownie wylozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 25 maja 2021 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplyneto szes¢ uwag, z ktdrych zadna nie zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Otwocka.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zuwzglgdnieniem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (247, z pozn. zm.).
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie
i terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Rada Miasta Otwocka podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r. Uchwale Nr LIX/584/14 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww., caly obszar jest wskazany do
objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na podstawie aktualnego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka. Znaczna czg$¢ obszaru
opracowania jest w nim postulowana do ochrony jako Park Kulturowy. W przypadku jego ustanowienia,
powstanie obligatoryjny obowiazek sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepisow odrgbnych.
Ponadto cze$é terenu objetego planem to teren wyznaczony w studium jako strefa ,city”, stanowigcy
jednoczesdnie obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego wystgpuje ustawowy obowiazek sporzadzenia planu.

Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami ww.
analizy.

7 przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze plan bgdzie miat umiarkowany wptyw na budzet
Miasta. Przewazajgca czes$¢ obszaru opracowania stanowi wiasnos¢ osob fizycznych. W wyniku powstania
zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem w niniejszym planie, nastapi zasilenie budzetu Miasta z tytutu podatku
od nieruchomosci. Ponadto fragment terenu w poludniowej czgsci obszaru objetego planem nalezy do
Miasta, nastapi wiec wzrost wptywéw do budzetu miasta w wyniku sprzedazy gruntu. Zysk moze by¢
zwigzany takze ze wzrostem wartosci cze$ci nieruchomosci stanowiacej potudniowo-wschodni fragment
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analizowanego obszaru, ktora zostala przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, co bedzie
skutkowato naliczeniem tzw. renty planistycznej. Natomiast koszty generowane w wyniku uchwalenia
niniejszego planu beda zwiazane z zagospodarowaniem terendow zieleni urzadzonej oraz wykupem terenéw
prywatnych pod drogi publiczne ifragment parku lesnego. Nie przewiduje si¢ istotnych wydatkéw
zwigzanych z realizacjg ukfadu komunikacyjnego, gdyz oparto go na juz istniejacych drogach.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uzna¢ za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan witasnych Gminy, okreslono w zataczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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