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DECYZJA Nt /[ 0./

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks  postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2020r. poz. 256 j.t.), art. 71 ustawy o udostepnianiu informagi o Srodowisks
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska orag, o ocenach oddzialywania na Srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008r. (Dz.U, 2021 r. poz. 247, zw. ustawa ,,00§”), oraz na podstawie §3 ust. 1
pkt. 58 i pkt. 88 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie predsiewsiec
magacych naczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 tj.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 30 czerwca 2021 r. (data wplywu 01.07.2021 r.) Pani Moniki Jasidskiej —
Pelnomocnika Izby Administracji Skarbowej w Warszawie, ul. A. Felinskiego 2B, 01-513
Warszawa, uzupetnionego w dniu 11 sierpnia 2021 r., o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie budynku Urgedu Skarbowego pr3y
ul. Kagimierza Diuskiego 5, dziatka nr 9 3 obrebu 92 w Otwocku", po wystapieniu o opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafdstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie odnosnie
konieczno§ci  przeprowadzenia oceny  oddzialywania  planowanego  przedsi¢wzigcia
na érodowisko zgodnie z art. 64 w/w ustawy ,,008”,

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na ,Budowie budynku Urzgdu Skarbowego przy
ul. Kazimierza Dtuskiego 5, dziatka nr 9 z obrgbu 92 w Otwocku”.

II. Ustalam nastgpujace warunki realizacji przedsigwzigcia, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ oraz nalozenia obowigzku dziatai, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1
pkt 2 lit. b ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U. z 2021 1. poz. 247 t.j.):

1. przed przystapieniem do jakichkolwick dzialad nalezy dokonac ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac
w kontekscie przepiséw dotyczacych w szczegdlnodci ochrony zwierzat objetych ochrong
gatunkowsa;

2. w trakcie trwania prac rozbiérkowych nalezy zapewni¢ uprawniony nadzoér przyrodniczy
(specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedze z zakresu chiropterologii i ornitologii);

3. wycinke drzew wykonac poza sezonem legowym ptakéw, w okresie od poczatku wrzesnia
do konca lutego lub w okresie lggowym ptakow pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
lub specjalistow posiadajacych wiedzg z zakresu chiropterologii i ornitologii;

4. podczas prowadzenia prac, w przypadku koniecznosci wykonania wykopow, nalezy je
zabezpieczy¢ w spos6b uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat;

5. w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka koniecznosc, nalezy
umozliwié zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci
ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja;

6. w trakcie robét budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong pni, koron 1 systemow
korzeniowych drzew i krzewéw przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujacych
w sasiedztwie terenu inwestycji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza;
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zakazane jest skladowanie urobku, kruszyw, matetialéw budowlanych i odpadow
w zasiegu ww. koron drzew;

po zakoriczeniu prac budowlanych nalezy rozwiesi¢ trocinobetonowe skrzynki legowe dla
ptakéw oraz dla nietoperzy; miejsca zawieszenia oraz ilo$¢ budek dla zwierzat nalezy
skonsultowa¢ z uprawnionym nadzorem przyrodniczym (specjalista lub specjalistami
posiadajacych wiedz¢ z zakresu chiropterologii i ornitologii.

przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego,
co zapobiega wycickom paliw, olejow lub innych plynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wéd podziemnych;

zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczyé
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd,;

teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwoscia awaryjnego wycieku paliwa i smaréw
poprzez zapewnienic stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji powstaltych
wyciekéw i wylewow substancji ropopochodnych;

natychmiastowo usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

prowadzi¢ tankowanie oraz naprawy maszyn i urzadzef poza terenem zakladu przez
podmioty uprawnione;

prace ziemne wykonywa¢ w okresach o malym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk;

przygotowa¢ miejsce do selektywnej zbiérki odpadéw i odpowiednio zabezpieczyé
odpady przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekéw) do srodowiska wodno-gruntowego;

na etapie realizacji inwestycji dostarczaé wode z istniejacego przylacza wodociagowego
lub beczkowozami;

na etapie cksploatacji wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociagowej na podstawie umowy
z gestorem sieci;

racjonalnie gospodarowaé woda;

na etapie realizacji zaopatrzy¢ kontenerowe zaplecze budowy w zbiorniki na scieki
bytowe, ktore nastepnie beda wywozone do oczyszczalni przez uprawniony podmiot lub
zapewni¢ pracownikom dostep do przeno$nych urzadzen sanitarnych;

na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej
na podstawie umowy z gestorem sieci lub w przypadku braku takiej mozliwosci do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i przekazywaé uprawnionym odbiorcom;

wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ w pierwszej kolejnosci do gruntu na terenie
wlasnym Inwestora, nie powodujac zalewania terenéw przylegtych;

zbiorniki retencyjne i system rozsaczajacy, w przypadku ich zastosowania, nalezy
zaprojektowaé o pojemnosci zapewniajacej bezpieczne retencjonowanie wéd opadowych;
wody opadowe i roztopowe odprowadzone do systemu rozsaczajacego musza spelniaé
warunki okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelnié przy wprowadzaniu do wéd lub
do ziemi $ciek6w, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd
lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 ., poz. 1311);

w przypadku wykorzystywania transformatoréw olejowych zastosowaé misy olejowe pod
stacja transformatorowa o pojemnosci odpowiadajacej min. 110% ilosci plynu olejowego
w transformatorze na wypadek awarii;

konserwowaé urzadzenia podczyszczajace poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych i uprawnionych firm.



UZASADNIENIE

Na podstawie att. 73 ustawy o udostgpnianin informagfi o Srodowisks i jego ochronie, udziale spoleczerishva
w ochronie Srodowiska orag o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U.
z 2021 r. poz. 247 tj.) Pani Monika Jasifiskia — Peinomocnik Izby Administracji Skarbowej
w Warszawie, ul. A. Felifiskiego 2B, 01-513 Warszawa, wystapila z wnioskiem z dnia 30 czerwca
2021 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego
na ,Budowie budynkn Uredn Skarbowego prgy ul. Kagimierza Diuskiego 5, d3iatka nr 9 3 obrebu 92
w Otwocku"”. Pismem z dnia 16 lipca 2021 1, Prezydent Miasta Otwocka wezwal Wnioskodawce
do uzupelnienia przedlozonej dokumentacji zaréwno w zakresie brakujacych wymaganych
zalacznikéw, jak i w zakresie wyjasnienia niektérych zapiséw zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia, ktére nie byly precyzyjne lub nie korespondowaly z innymi fragmentami
opracowania. W odpowiedzi na wezwanie Wnioskodawca w dniu 11 sierpnia 2021 r. przedlozyl
uzupelniona i poprawiona karte informacyjna przedsiewzigcia oraz brakujace zataczniki.

Na podstawie zlozonej i uzupelnionej dokumentacji oraz przepiséw §3 ust. 1 pkt. 58 i pkt. 88
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 20191, w sprawie predsiewiec mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839) (garage, parkingi samochodowe lub gespoly
parkingow, w tym na potreby planowanych, realizowanych lub realizowanych predsiewsicc, o ktdrych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz, 3 towargys3acq im infrastrukiurq, o powierzehni uytkowej nie mniejszef iz 0,2 ha
na obszarach objetych formami ochrony pryrody, o ktrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy 3 dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie pryrody, lub w otulinach form ochrony pryrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 tej ustawy oraz  miana lasu, innego gruntu o wartej powierzchni co najmnig 0,10 ha pokrytego
roslinnoscia leing - dryewami i kriewami orag runem lesnym - lub niengytlen na ugytek rolny lub wylesienie
majace na celu gmiane sposobu usytkowania terenu (pkt d) w granicach administracyjnych miast”), tat. organ
wszczal postgpowanic administracyjne w  sprawic wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z zalaczona Karta Informacyjna Przedsiewzigcia przedmiotem inwestycji jest
budowa budynku Urzedu Skarbowego dla miasta Otwocka oraz zagospodarowanie przyleglego
terenu obejmujace budowe zjazdéw z drég publicznych, drég wewnetrznych i parkingéw oraz
urzadzenie zieleni. Budynek bedzie pelnil wylacznie funkcje biurowa urzedu administracji
publicznej. Projekt zaklada uklad budynku o dwéch prostopadlych  skrzydtach,
o 3 kondygnacjach kazde. Skrzydlo frontowe w ukladzie réwnoleglym do ulicy. Skrzydlo
boczne, prostopadie do ulicy, od tylu budynku. Budynek bedzie przykryty dachem plaskim.
Przewiduje sie wspélczesna forme i detal budynku. Dla uzyskania niezbednej wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej przewidziano wykonanie czgéci dachéw plaskich budynku jako
zielonych, z mozliwa wegetacja niskiej roslinnosci. Obstuga komunikacyjna budynku
przewidywana jest z ulicy K. Diuskiego. Zaklada si¢ budowg dwukierunkowego zjazdu z drogi
publicznej przy wschodnim korcu dzialki, z bezposrednim wjazdem na giéwny ciag parkingu
w poziomie terenu. Z drogi wewngtrznej wjazd na mniejszy parking przed frontem budynku
z podjazdem pod gléwne wejscie. Dodatkowy wyjazd jednokierunkowym zjazdem z drogi
publicznej w miejscu istniejacego zjazdu przy zachodnim narozniku dziatki. Glowne wejscie do
budynku przewidziano w podcieniu parteru budynku od frontu (od strony ul. Dtuskiego).
Dodatkowe wejécie planuje si¢ od wschodniej strony budynku, bezposrednio z parkingu,
prowadzace do sali obstugi podatnikéw. Parter od strony parkingu i czeSciowo od frontu
z niewielkim podcieniem dla zadaszenia wejs¢ oraz dla maksymalnego zblizeniu budynku do
gléwnego parkingu. Ewentualne elementy techniczne jak np. trafostacje, przewiduje si¢ jako
wbudowane w planowany budynek. Pozostaly teren obicktu zaplanowano jako teren zielony
z wykorzystaniem istniejacej zieleni wysokiej jako urzadzonego parku o charakterze le$nym.
Planuje si¢ tez budowe chodnikéw, placéw utwardzonych, obicktéw malej architektury,
zadaszonych miejsc na rowery itp.

Tut. organ ustalil, Ze teren, na ktérym planowane jest przedmiotowe przedsiewzigcie, nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.



Na podstawie art. 64 ustawy ,,005” tut. organ pismem z dnia 20 sierpnia 2021 r. wystapil
do wiasciwych organéw - Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Wartszawie - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, o wydanie opinii w sprawie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko.

Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku w piSmie z dnia 17 wrzes$nia
2021 r. (data doreczenia 23.09.2021 r.) stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia. Zdaniem Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku charakter i zakres planowanego
przedsiewzigcia, inwestycja zaréwno w fazie realizacji jak i eksploatacji nie bedzie oddzialywala
negatywnie na zdrowie ludzi oraz §rodowisko. PPIS w Otwocku stwierdzil, ze realizacja
inwestycji nie przyczyni si¢ do pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego, klimatu
akustycznego oraz nie wplynie na pogorszenie §rodowiska przyrodniczego.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie - Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
w pi$mie znak WA.ZZS$.6.435.250.2021.AK z dnia 14 wrze$nia 2021 r. (data wplywu 21.09.2021
r.) zwrocit si¢ do Prezydenta Miasta Otwocka o wezwanie Wnioskodawey do uzupelnienia
przedlozonej dokumentacji w zakresie dotyczacym m.in. gospodarowania woda i $ciekami,
ochrony §rodowiska wodno-gruntowego i zagospodarowania wod opadowych. W zwigzku
z powyzszym Prezydent Miasta Otwocka pismem 2z dnia 29 wrzeénia 2021 r. wezwal
Whnioskodawce do uzupetnienia dokumentacji w powyzszym zakresie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie znak WOOS-
1.4220.1391.2021.ACH z dnia 30 wrzesnia 2021 r. wezwal do uzupelnienia przedlozone;
dokumentacji w zakresie doprecyzowania powierzchni uzytkowej planowanych parkingéw wraz
z towarzyszaca infrastruktura, co moze mie¢ wplyw na kwalifikacje przedsigwzigcia do
wymienionych w §3 ust. 1 pkt. 58 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019r. W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Otwocka pismem z dnia 6 pazdziernika 2021
t. wezwal Wnioskodawcg do uzupetnienia dokumentacji w powyzszym zakresie.

Whnioskodawca pismami dorgczonymi do tut. organu w dniach 6 i 7 pazdziernika 2021 r. odniést
si¢ do wezwan Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie oraz Reglonalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie. Prezydent Miasta Otwocka pismami z dnia 8 pazd21ermka 2021 r.
przekazal w/w uzupelnienia odpowiednio do organéw wydajacych opinie w przedmiocie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
w pismie znak WA. 7.7.5.6.435.250.2021.AK.2 z dnia 21 pazdziernika 2021 r. wyrazil opinig, ze
dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno§é przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko i wskazal koniecznos¢ okreslenia w decyzji warunkéw realizacji
przedsigwzigcia. Warunki okre$lone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie zostaly
zawarte w sentencji niniejszej decyziji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska w Warszawie w postanowieniu znak WOOS-
1.4220.1391.2021.ACH.2 z dnia 26 paZdziernika 2021 r. wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
1 wskazal koniecznos¢ okreslenia w decyzji w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow realizacji przedsigwzigcia. Warunki okre$lone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie zostaly zawarte w sentencji niniejszej decyzji.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub
brak tego obowiazku stwierdza organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, uwzgledniajac lacznie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1
ustawy ,,008”

I. rodzaji charakterystyke przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:
1) skali pryedsigwziecia i wielkosci ajmowanego terenn oraz, ich wajemnych proporgi, a takse istotnych



rogwiqzan charakteryzujacych predsigwsiecie:

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegaé na budowie budynku uzytecznosci publicznej —
Urzedu Skarbowego, przeznaczonego do obslugi interesantéw oraz zagospodarowaniu
przyleglego terenu obejmujace budowe zjazdéw z drég publicznych, drég wewnetrznych
i parkingdéw, urzadzenie zieleni. Budynek bedzie pelnil wylacznie funkcje biurowa urzedu
administracji publicznej. Projekt zaklada uklad budynku o dwéch prostopadlych skrzydiach,
o 3 kondygnacjach kazde.

Terenem inwestycji jest dziatka nr 9 z obrebu 92 w Otwocku. Dziatka obecnie jest czgsciowo
zabudowana parterowym niepodpiwniczonym budynkiem, pierwotnie o funkcji biurowej, obecnie
wykorzystywanym jako archiwum. Na dzialce znajduje si¢ réwniez budynek trafostacji oraz kilka
garazy o blaszanej konstrukcji i poszyciu. Dziatka inwestycyjna ma ksztalt zblizony do kwadratu
i przylega bezposrednio do ulicy Dluskiego. Powierzchnia nieruchomosci wynosi 5940 m’.

Na dziatke prowadza dwa istniejace wjazdy z ulicy, a na terenie przed budynkiem urzadzony jest
utwardzony plac manewrowo-parkingowy pomiedzy drzewami. Ze wzgledu na rodzaj dzialalnosci
planowanej w przedmiotowym przedsiewzigciu, ktéra nie stanowi dziatalnosci uciazliwej oraz
fakt, ze nieruchomo$é¢ jest od wielu lat czg$ciowo zabudowana i ogrodzona oraz polozona
w sasiedztwie istnicjacej i nowo powstajacej zabudowy, nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu
inwestycji na §rodowisko.

2) powiqzari 3 innymi predsiewsieciami, w s3czegblnosci kumulowania sig oddziatywan predsigw3ieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktrych gostala wydana decygja o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktdyym planuje sig realizage predsigwsiecia, oraz w obszarze oddzialywania
pryedsigwsigcia lub kitorych odd3ialywania mieszezaq si¢ w obszarze oddziatywania planowanego predsigwsiecia
w gakresie, w jakim ich oddziatywania mogq prowadzié do skummlowania oddyialywar 3 planowanym
preedsigwiecien:

Inwestycja nie jest powiazana z innymi przedsigwzigciami. Od strony péinocnej i wschodniej,
dwoma bokami dzialka graniczy z niezabudowanymi terenami lesnymi. Od strony zachodniej na
sasiedniej dzialce znajduje si¢ nowo wybudowany wielorodzinny budynek mieszkalny. Od strony
potudniowej i poludniowo-wschodniej, teren sasiaduje z osiedlem mieszkaniowym Otwockie]
Spotdzielni  Mieszkaniowej —zabudowanym  wolnostojacymi  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi o 5-ciu kondygnacjach, rozmieszczonymi w luznej zabudowie w ukladzie
skoénym w stosunku do sasiednich ulic. Bezposrednio naprzeciwko dziatki po drugiej stronie
ulicy, znajduja si¢ budynki parterowych garazy murowanych oraz dwupoziomowego zadaszonego,
otwartego parkingu, obslugujace w/w osiedle. W rejonie inwestycji nie wystepuja obickty, dla
ktérych zostala wydana decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach, ze wzgledu na charakter
inwestycji nie przewiduje si¢ oddzialywan przedsiewzigcia, ktére moglyby kumulowac sie
z wplywem innych obiektéw na $rodowisko.

3) résnorodnosci biologicznel, wykorgystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni
e

geren inwestycji lezy w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Teren w przewazajacej wigkszosci porosnigty jest zielenia wysoka i niskq w formie lasu
mieszanego. W czeéci pélnocnej znajduja si¢ zadrzewienia o gestym poszyciu z duzym udziatem
miodych drzewek i zarosli. W czesci potudniowej w wigkszosci brak pigtra $redniego roslinnosci,
starsze drzewa rozrzucone nieregularnie. Drzewostan mieszany z przewaga sosny, klonu i brzozy.
Brak jest drzew pomnikowych, wybitnie okazatych ani objetych specjalna ochrona.

Do  Karty  Informacyjne; Przedsiewziecia  zalaczono  Ekspertyze  omitologicing
i chiropterologiczna dla budynku i diiatki nr 9 przy wl. K Diuskiego 5 w Ofwocku autorstwa
dr inz. Tomasza Knioly, wykonana na podstawie przeprowadzonych w terenie badan
i obserwacji. W wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono wystgpowanie na terenic
przedsiewzigcia siedlisk i gniazd ptakéw chronionych, w zwiazku z czym inwestor bedzie
zobowiazany do uzyskania decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zezwalajacej na
odstgpstwa od zakazéw w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona
gatunkowa. W opracowaniu zawarto takze warunki i wskazania do postepowania wzgledem
ptakéw i nietoperzy w czasie realizacji inwestycji, a takze okreslono zabiegi minimalizujace wpltyw



inwestycji na zwierzeta wystgpujace na terenie przedsigwzigcia oraz dzialania kompensujace
tracone w wyniku inwestycji siedliska ptakéw i nietoperzy poprzez zainstalowanie odpowiednie]
ilosci skrzynek legowych, ze szczegélowymi wskazaniami ich lokalizacji na terenie inwestycji.
Opracowanie wskazuje tez m.in. koniecznoéé zaaranzowania odpowiedniej szaty roslinnej na
terenie przedsigwzigcia w celu stworzenia warunkéw dla bytowania zwierzat w celu
ztekompensowania ubytkéw siedlisk ptakow i nietoperzy.

Projekt budynku i zagospodarowania terenu opracowano w sposéb dazacy do zminimalizowania
niezbednych wycinek drzew poprzez ulokowanie nowego budynku w miejscu istniejacego oraz
w rejonach o mniejszym zageszczeniu drzewostanu. Obrys budynku uksztaltowano
z zachowaniem mozliwie najwigkszej ilosci drzew, nawet kosztem ekonomiki wykonania
i skomplikowaniem ksztaltu. Parkingi na terenie wkomponowano w istniejacy drzewostan
z zachowaniem gdzie to mozliwe wigkszych drzew i ich skupisk. Szacujac zakres niezbednych
wycinek wzigto pod uwage spodziewany obrys wykopow oraz zakres utwardzen dla drog
wewnetrznych 1 parkingéw. Z zasady drzewa poza tymi obszarami podlegaja zachowaniu.
Szacunkowa iloé¢ drzew koniecznych do usuniecia wynosi ok. 82 szt.

Przewiduje si¢ zaopatrywanie obiektu w wodg dla celéw bytowych z istniejacego wodociagu
0100mm w ul. Dluskiego. Przewidywanie zapotrzebowanie na wodg dla celéw socjalno-bytowych
ok. 7m3/dobe.

4) emisji i wystgpowania innych uciqgliwosei:

W trakcie prowadzenia prac budowlanych nastapi emisja substancji do powietrza ze §rodkéw
transportu dowozacych materialy budowlane oraz pracujacych na budowie maszyn. Gléwnie
emitowane beda tlenki azotu, pyl, dwutlenek siarki, weglowodory aromatyczne i alifatyczne,
tlenek wegla. Emisja do powietrza na etapie realizacji inwestycji bedzie miala charakter
krotkotrwaly. W zwiazku z tym emisja ta nie spowoduje pogorszenia stanu jako$ci powietrza.
Emisja halasu wynikajaca z ruchu pojazdéw na etapie budowy i ewentualnej likwidacji - w trakcie
prowadzenia prac budowlanych Zrédlami hatasu beda $rodki transportu dowozace materialy
budowlane oraz sprzet mechaniczny uzywany w trakcie robét. Beda to uciazliwosci lokalne,
krétkookresowe i ograniczone tylko do czasu pracy poszezegdlnych urzadzen w trakcie trwania
prac budowlanych.

Dokladne miejsca magazynowania surowcéw budowlanych, miejsca postoju pojazdéw i maszyn
oraz magazynowania odpadéw zostang wyznaczone podczas organizacji placu budowy inwestycji.
Migjsca postoju pojazdéw i maszyn zostana utwardzone i uszczelnione folia oraz wyposazone
w maty sorbujace, a w przypadku ewentualnego wycieku substancji uzyte zostana odpowiednie
sorbenty, znajdujace si¢ na wyposazeniu placu budowy. Ewentualne naprawy pojazdow, wymiany
plynéw eksploatacyjnych oraz tankowania beda si¢ odbywaly w specjalnie przeznaczonych do
tego miejscach (stacjach kontroli, napraw, stacjach paliw, itp.) poza terenem realizacji inwestycji.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na eksploatacji budynku biurowego urzedu
administracji publicznej. Zasilenie budynku w energie cieplna dla potrzeb grzewczych, wentylacji
i CWU mozliwe jest z osiedlowej kotlowni Otwockiej Spoéldzielni Mieszkaniowej przy
ul. Dluskiego 6B. Szczegblowe warunki zostang ustalone na etapie warunk6éw przylaczeniowych.
Istnieje tez mozliwo$¢ zasilania budynku w gaz zgodnie z o§wiadczeniem PSG sp. z 0.0. z dnia
16.10.2018r. Zasilanie z istniejacego gazociagu ©63mm w ulicy Dluskiego.

Przewiduje si¢ ponadto wyposazenie budynkéw w instalacje wentylacji mechanicznej, klimatyzacji
oraz instalacje niskopradowe.

Planuje si¢ wykorzystanie alternatywnych zrédel energii odnawialnej i instalacji proekologicznych,
takich jak gruntowe pompy ciepla, pancle fotowoltaiczne, odzysk wody deszczowej, itp.
Szczegblowe decyzje odnosnie wykorzystania poszczegélnych instalacii i technologii beda podiete
na etapie wykonywania docelowej koncepcji lub projektu budowlanego.

Podczas eksploatacji inwestycji bedzie nastgpowata emisja niezorganizowana zwiazana z ruchem
pojazdéw osobowych. Majac na uwadze obliczone wielkosci emisji oraz charakter przedsiewziecia
nalezy uzna¢, ze wiclko$¢ emisji substancji do powictrza w trakcie eksploatacji inwestycji nie
powinna powodowa¢ znaczacego oddzialywania na §rodowisko.

Emisja halasu na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia - zrédlem emisji hatasu na
ctapie eksploatacji przedsiewzigcia bedzie ruch pojazdéw osobowych oraz praca wentylacii
mechanicznej obiektu. Wentylacja obicktu nie bedzie stanowila istotnego zrédla halasu



(urzadzenia o matlej wydajnos$ci i niskiej mocy). Na teren obiektu w ciagu dnia wjezdzac¢ bedzie
maksymalnie 52 samochody osobowe dojezdzajacych do naziemnych miejsc postojowych.
Ze wzgledu na charakter i skal¢ planowanego przedsigwzigcia, nalezy przyjac, iz oddzialywania
te nic beda znaczace. Ruch pojazdéw oraz eksploatacja budynku beda prowadzone wylacznie
w porze dziennej. Przedstawione w przediozonej dokumentacji wyniki obliczen wskazuja, ze nie
dojedzie do przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu w wyniku eksploatacji inwestycji dla
terenéw chronionych akustycznie.

5) ocenionego w oparciu o wiedze nawkowq ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, pry uwzglednieniu ugywanych substanci i stosowanych technologii, w tym ryzyka
Jwiqanego e Imiang klimatu:
Planowane przedsigwzigcie dotyczy budowy nowego obiektu przy zastosowaniu nowoczesnych
technologii 1 spelnieniu obowiazujacych norm budowlanych i przepiséw prawnych, wyklucza si¢
mozliwos$é wystapienia powaznej awarii. Inwestor zobowiazuje si¢ przeprowadzi¢ wszelkie prace
zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami prawnymi, w szczegolnosci majac na uwadze
przepisy prawa budowlanego i rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie begpiecgeristwa i higieny pracy podegas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47
poz. 401). Zagrozenie §rodowiska o charakterze awaryjnym w zwigzku z eksploatacj obiektu
moze nastapi¢ na skutek np. pozaru badz awarii elektrycznej. W wyniku ww. zdarzen moze
nastapi¢ nickontrolowana emisja zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo - wodnego oraz do
powietrza. Na biezaco nalezy przeciwdzialaé tym zagrozeniom stosujac prewencje w zakresie:
- utrzymania w nalezytym staniec wykorzystywanych urzadzen i instalacji (wentylacji),
- przeprowadzania systematycznych kontroli technicznych wszystkich wykorzystywanych
urzadzen 1 instalacji (wentylacji).
Analizujgc odporno$¢ przedsigwzi¢cia na zmiany klimatu brano pod uwage w szczegolnosci:
odporno$¢ na dlugotrwale susze, gwattowne wiatry, fale upatéw, fale chtodu, ekstremalne opady,
gwaltowne burze, intensywne opady $niegu, zamarzanie oraz odmarzanie. Z punktu widzenia
przeprowadzonej analizy wrazliwosci wynika, iz przedmiotowe przedsigwzigcie moze wykazywac
wrazliwo$é¢ przede wszystkim na powodzie. Analizujac mapy zagroZenia powodziowego
udostepnianie w Hydroportalu (mapy.isok.gov.pl) stwierdzono, Ze planowane przedsigwzigcie
znajduje si¢ poza terenami zagrozonymi powodzia.

6) przewidywanych  ilosci i rodyaju  wytwarzanych odpadéw orag ich wplywn na  Srodowisko,
w pryypadkach gdy planuje sig ich powstawanie:

Zgodnie z karta informacyjna przedsigwzigcia na etapie realizacji przedsiewzigcia powstajace
odpady beda zbierane selektywnie i magazynowane w wydzielonym miejscu do czasu przekazania
ich wyspecjalizowanym firmom. Na etapie eksploatacji powstajace odpady beda zbierane
selektywnie i magazynowane w wydzielonym miejscu, w pojemnikach, kontenerach,
na utwardzonym podlozu.

Odpady wytwarzane w zwiazku z realizacja, eksploatacja i likwidacja przedsiewzigcia beda
magazynowe w sposob selektywny, zabezpicczajacy srodowisko, w szczegdlnosci Srodowisko
gruntowo-wodne przed negatywnym oddzialywaniem, w szczegdlnosci przed uwolnieniem do
srodowiska odpadéw lub substancji w nich zawartych, w szczegélnosci odpadéw plynnych.
Z uwagi na charakter inwestycji oraz planowane do zastosowania zabezpieczenia §rodowiska,
nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu prowadzonej gospodarki odpadami na srodowisko,
w szczegblnosci na §rodowisko gruntowo-wodne, wody podziemne, powierzchni¢ ziemi oraz
zdrowie 1 zycie ludzi.

7) zagrosenta dla ydrowia ludzi, w tym wynikajacego 3 emisyi:
Eksploatacja projektowanej inwestycji nie wiaze si¢ z emisjami, ktére moglyby stanowic
zagrozenie dla zdrowia ludzi.

I1. usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglgdnieniem mozliwego zagrozenia dla
$rodowiska, w szczegélno$ci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania si¢ $rodowiska i odnawiania si¢ zasob6éw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:
1) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim 3aleganiu wid podziemnych, w tym siedliska fegowe orag njscia

rzek:
Planowane przedsigwzigcie nie bedzie ingerowato w w/w obszary.

2) obszary wybrzegy i Srodowisko morskie:
W zasiegu oddzialywania inwestycji nie znajduja si¢ obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie.

3) obszary girskie lub lesne:

Caly teren inwestycji jest zadrzewiony z duzym udzialem pietra Sredniego krzewdw i mlodych
drzew w czedci poinocnej (za istniejacym budynkiem). Istniejaca zielen o charakterze i strukturze
boru mieszanego typowego dla okolic miasta Otwocka. Caly teren dzialki nie jest jednak
formalnie klasyfikowany jako uzytek lesny. Ewentualne wycinki drzew podlegaja przepisom
ogélnym jak dla dzialek budowlanych. Jakakolwiek ingerencja w drzewostan wymaga
wczesniejsze] pelnej inwentaryzacji zieleni oraz uzyskania niezbednych zgéd na wycinke.
W sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia wystepuja nieruchomosci stanowiace uzytki lesne,
jednak nie sg to zwarte obszary o wielkich powierzchniach, a nieruchomosci znajdujace sig
w mozaice z terenami zabudowanymi Miasta Otwocka. W zwiazku z powyzszym realizacja
inwestycji nie wplynie znaczaco na tereny lesne.

4) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujec wod i obszary ochronne ghiornikow wid srodlgdowych:
Inwestycja nie bedzie oddzialywala na strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujeé wody.
Przedsigwzigcie nie lezy w obszarze ochronnym zbiornikow wod srédladowych.

5) obszary wymagajqce specjalnej ochrony e w3gledu na wystgpowanie gatunkow roslin, gryybow i swiergat lub
ich siedlisk lub siedlisk pryrodnicgych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, orag pegostate formy
ochrony pryrody:

Teren objety planowana inwestycja zlokalizowany jest w granicach otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego im. Czestawa Laszka. Otulina parku krajobrazowego nie nalezy do ustawowo
wyodrebnionych form ochrony przyrody, jednak zgodnie z art. 5 pkt 14 ustawy o ochronie pryyrody,
stanowi strefe ochronna graniczaca z forma ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla
formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi
z dzialalnosci czlowieka. Funkcja otuliny nie moze by¢ utozsamiana z funkcja i celem utworzenia
parku, ani z rygorem prawnym ochrony nadanym mu przepisami ustawy o achronze pryrody, jednak
ochronny cel otuliny stanowi podstawg do formulowania ograniczen w sferze wykonywania
prawa wiasno$ci w zakresie nieruchomosci polozonych w jej granicach. Obszar przedsigwzigcia
znajduje si¢ rowniez na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Planowane
przedsigwzigcie zaliczane jest do inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 24 ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie pryyrody, zakazy obowiazujace na terenie obszaru
chronionego krajobrazu nie dotycza realizacji celu publicznego. Teren przeznaczony pod
inwestycje zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 3 km od obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty PLB140004. Obszar realizacji inwestycji znajduje si¢ w odlegloéci ok. 3 km od korytarza
ckologicznego Dolina Srodkowej Wisly. Przedsigwzigcie nie bedzie ingerowaé w siedliska
naturalne mogace stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych
dyrektywami - ptasig i siedliskowa. Z uwagi na stopien przeksztalcenia terenu inwestycji oraz
jego otoczenia, uznano, ze nalozenie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne, a takze ze nalozone
warunki zminimalizuja oddzialywanie przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, biorac pod uwage zakres i lokalizacj¢
przedsiewziecia, ktore bedzie polozone na terenie juz czeSciowo przeksztalconym
antropogenicznie, stwierdzil, ze realizacja 1 funkcjonowanie planowanej inwestycji nic bedzie
znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura
2000 oraz na spoéjnoé¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie
réwniez negatywnie na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i nie naruszy zakazéw w
nim obowiazujacych oraz nie wplynie negatywnie na ochrong przyrody Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego im. Czestawa Laszka. Ponadto realizacja przedsiewzigcia nie przyczyni si¢ w
sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementéw sSrodowiska na zmiany klimatu oraz



zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na
siedliska f¢gowe.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie pryyrody otaz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
qwierzqt, w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowiazuje szeteg
zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom,
w trybie i na zasadach okreslonych ustawa o ochronie pryrody. W przypadku gatunkéw objetych
ochrona écista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw wymienionych w zalaczniku IV dyrektywy
Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk pryyrodniczych oras, dzikiej fauny
i flory musza byé spelnione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogt
o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogi zwijzane z kotrzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla §rodowiska. Zgodnie z postanowieniem uzgadniajacym
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wnikliwa analiza mozliwosci
realizacji planowanych dzialani w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowe;
i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie
z art. 131 pkt 14 ustawy o achronie prgyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza
zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrona gatunkowa podlega karze
aresztu lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wskazal
konieczno$é tymczasowego wygrodzenia wykopéw powstalych podczas realizacji inwestycji.
W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystgpowa na terenie inwestycji,
nakazano umozliwié zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska, Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodnicza drzew
przewidzianych do adaptacji oraz odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie
drzewostanu w dobrym stanie i ograniczy pézniejsze straty w roslinnosci. W celu ochrony
bioréznorodno$é terenu inwestycji oraz terenéw sgsiednich wskazano warunek dotyczacy
skrzynek legowych dla ptakéw oraz dla nietoperzy. Stworzenie nowych miejsc mogacych
w przyszlosci stanowié potencjalnie siedliska (miejsca schronienia i rozrodu) dla lokalnej drobnej
fauny przyczyni si¢ do utrzymania lub zwigkszenia réznorodnosci biologicznej.

Zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
w sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki i wymagania w zakresie ochrony przyrody.

6) obszary, na ktrych standardy jakosci Srodowiska 3ostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobieristiwo ich
prekrocenia:
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary na ktérych standardy jakosci $rodowiska
zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo ich przekroczenia.

7)  obszary o krajobrazie majacym Inaczenie historyezne, Rulturowe lub archeologiczne:
Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie wystgpuja obiekty ani obszary majace znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

8)  gestoSt zaludnienia:
Zgodnie z danymi GUS na 2019 r. gestos¢ zaludnienia na terenic Miasta Otwocka wynosi
943,5 0s6b/km”.

9)  obszary pryylegajace do jegior:
W zasiggu oddzialywania inwestycji nie znajduja si¢ obszary przylegajace do jezior.

10) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowey:
W zasieggu oddzialywania inwestycji nie znajduja si¢ uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej.

11) wody i obowiqiujace dla nich cele Srodowiskowe:
Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze jednolitej czesci



wod powierzchniowych (JCWP): PLRW200024255899 (Jagodzianka od doptywu z Regut do
ujécia). Dla JCWP ,,Jagodzianka od doplywu z Regut do ujscia" stan ogélny okreslono jako zly,
a osiagnigcie celéw $rodowiskowych uznano za zagrozone. Stan chemiczny opisano jako dobry,
a ckologiczny zly. Celem srodowiskowym jest osiagni¢cie dobrego stanu chemicznego oraz
dobrego stanu ekologicznego. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje na podstawie
art. 4 ust. 41 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

W odniesieniu do $rodowiska wéd podziemnych, teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany
jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200066, ktére;
stan chemiczny oraz stan ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celéw §rodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu czeéci wod, dla czesci wod
bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo§ciowym, celem §rodowiskowym jest
utrzymanie tego stanu.

Planowana Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego oraz studiéw ochrony przeciwpowodziowej
okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. 2021 poz. 624 ze
zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla
poszczegdlnych rzek zachowuja waznoéé do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171
ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
dla tych rzek.

III.  rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

1) Rasiegn oddgatlywania - obszaru geograficznego i licghy ludnosci, na ktérq predsigwziecie moze
oddzialywaé

Wedlug informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oddziatywanie
przedsiewzigcia w czasie eksploatacji nie bedzie odczuwalne na terenach sasiednich - nie zostana
przekroczone normy emisji zanieczyszczen do powietrza ani hatasu. W zwiazku z powyzszym
uciazliwo$ci odczuwalne dla otoczenia moga wystapi¢ gléwnie na etapie realizacji inwestycii,
jednak beda to uciazliwosci o charakterze krétkotrwalym i przejéciowym.

2)  transgranicnego charakiern oddziatywania predsigwziecia na posezegdlne elementy pryrodnicge:
Ze wzgledu na lokalizacie, rodzaj i skalg inwestycji oddziatywanie transgraniczne nie wystapi.

3) charaktern, wielkosci, intensywnosel i fogonosci oddziatywania, 3 uw3glednieniem obciggenia istniejqce
infrastruktury technicgnej orazg praewidywanego momentu rogpocsecia oddziatywania:

Zgodnie z informacjami zawartymi w dokumentacji przedlozonej wraz z wnioskiem
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie wigzalo sie ze stosowaniem technologii mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, nie zalicza si¢ do obiektéw przemystowych, nie bedzie
wigzalo si¢ z wprowadzaniem ponadnormatywnych zanieczyszczen do $rodowiska.
Przedsiewzigcie posiada zapewniony dostep do drogi publicznej. Po zakoficzeniu prac
budowlanych oddzialywanie przedsigwzigcia na $rodowisko nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych wartosci emisji do érodowiska na etapie eksploatacji przedsiewzigcia.

4) prawdopodobieristwa oddziatywania:

Odczuwalne uciazliwoéci dla S§rodowiska w postaci hatasu lub niezorganizowanej emisji
zanieczyszczenn do powietrza, moga wystepowal na etapie budowy, jednak beda to
oddzialywania o charakterze przejSciowym i odwracalnym.

5) cxasu trwania, cestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Zwigkszone oddzialywanie przewidywane jest jedynie na etapie realizacji przedsiewziecia. Bedzie
to jednak oddzialywanie krétkotrwale i odwracalne. Nie przewiduje si¢ wystapienia emisji
przekraczajacych dopuszczalne wartosci na etapie eksploatacji przedsiewziecia.

6) powiazan 3 inmymi predsigwieciami, w s3c3egdlnosci kumulowania si¢ oddziatywan predsiewsie
realizowanych i realizowanych, dla ktirych gostata wydana decygja o Srodowiskowych wwarunkowaniach,
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snajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sig realizacie pryedsigwziecia, oraz w obszarze oddzjatywania
preedsigwsiecia lub ktérych oddzialywania mieszeza sig w obszarze oddziatywania planowanego predsigwsiecia
- w gakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzié do skumulowania oddzialywar 3 planowanym
preedsigwuecien:

Inwestycja nie jest powiazana z innymi przedsiewzieciami. W rejonie inwestycji nie wystepuja
obiekty, dla ktérych zostala wydana decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach, ze wzgledu na
charakter inwestycji nie przewiduje si¢ oddzialywan przedsigwzigcia, ktére moglyby kumulowaé
si¢ z wplywem innych obiektéw na §rodowisko.

7) mogliwose ograniczenia oddiatywania:

W celu minimalizacji negatywnego oddzialywania na §rodowisko na etapie realizacji i likwidacji,

planowane sa nastgpujace dziatania:

= ograniczana do minimum bedzie emisj¢ niezorganizowanych zanieczyszczen pylowych,

- prowadzacy roboty, zobligowany bedzie dba¢ o stan techniczny maszyn, urzadzen
i pojazdéw, w szczegblnodci o prawidlowe ustawienie silnikow wysokopreznych, dla
wyeliminowania emisji sadzy respirabilnej, uzywane beda tylko w pelni sprawne maszyny,
urzadzenia i pojazdy,

- odpady gromadzone beda selektywnie w pojemnikach do tego celu przeznaczonych,
w wyznaczonych miejscach, po uzyskaniu iloéci transportowych przekazywane
podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia na prowadzenie dzialalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami, odpady niebezpieczne magazynowane beda
w wydzielonych miejscach, zabezpieczonych przed dostgpem oséb niepowotanych,
w szczelnych i zamykanych pojemnikach to tego celu przeznaczonych,

= do montazu urzadzen wykorzystywaé materialy atestowane,

- w zakresie zdrowia ludzi, zarzadzajacy zobowiazany bedzie przestrzega¢ zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy i p.poz.

W celu minimalizacji negatywnego oddziatywania na srodowisko na etapie eksploatacji planowane

sg nastepujace dzialania:

— minimalizowana bedzie ilo§¢ odpadéw wytwarzanych w zwigzku z eksploatacja
przedsiewziecia, a odpady, ktérych powstania nie dato si¢ unikna¢, beda przekazywane do
zagospodarowania zgodnie z hierarchia post¢gpowania z odpadami, zgodnie
z obowiazujacym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku,

- w zakresie zdrowia ludzi, zarzadzajacy zobowiazany bedzie przestrzega¢ =zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy i ppoz,

- zapewniony bedzie nadzér nad urzadzeniami wentylacyjnymi w celu minimalizowania
emisji do powietrza.

Biorac pod uwage charakter i skal¢ przedmiotowej inwestycji oraz informacje zawatte
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢ pogorszenia jakosci §rodowiska ani
istotnego wplywu na klimat w wyniku funkcjonowania przedsigwzigcia, pod warunkiem realizacji
inwestycji w sposéb zgodny z przedstawionymi w przedlozonej dokumentacji zalozeniami
technicznymi, a takze pod warunkiem prawidlowej, zapcwniajqcej minimalizowanie negatywnych
oddzialywan na §rodowisko eksploatacp przedsigwzigcia. Z uwagi na powyzsze, Prezydent Miasta
Otwocka przychylil sic do opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Otwocku i uznal, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewzigcia na §rodowisko, w tym sporzqdzema raportu o oddzialywaniu
inwestycji na $rodowisko, jednak niezbedne jest, zgodnie z opiniami RDOS w Warszawie
i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie, okreslenie w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c oraz
nalozenia obowiazku dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianin
informagii o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska orag o ocenach
oddzialywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r., t.j.:

~ istotnych warunkéw korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
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uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartoéci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwos$ci dla terenéw sasiednich,

— wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska koniecznych do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegdlnosci w projekcie
budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26
i 27, oraz nalozenie obowiazku unikania, zapobiegania, ograniczania oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko.

Warunki wynikajace z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢, oraz obowiazki dziatas, o ktérych mowa w art.
82 ust. 1 pkt 2 lit. b w/w ustawy zostaly zawarte w sentencji niniejszej decyzj.

W trakcie postepowania w przedmiocie wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwzigcia do tut. organu nie wplynely Zadne uwagi ani wnioski stron
postepowania.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej otrzymania.

Zalacznik:

l. Charakterystyka przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie budynkn Uredu Skarbowego pry
ul. Kagimierga Diuskiego 5, diatka nr 9 g obrebu 92 w Otwocku"

Pawel

Otreymuja:
(1, Pani Monika Jasiniska — Pelnomocnik Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
2. Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Strony
postepowania, ktorych liczba przekracza 20, zawiadamiane sg w trybie art. 49 K.p.a.
3. WOSa/a
Do wiadomosc:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony srodowiska w Warszawie
2 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie, PGW Wody Polskie
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Zalqczmk nr I do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr .!.).0[./21 z dnia:
............. LL.....x. znak WOS.6220.10.2021.MSz

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia realizowanego w ramach ,,Budowie budynku Urgedu
Skarbowego pryy ul. Kagimierza Diuskiego 5, dziatka nr9 3 obrebu 92 w Otwocku"

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku Urzedu Skarbowego dla miasta Otwocka oraz
zagospodarowanic przyleglego terenu obejmujace budowe zjazdéw z drég publicznych, drog
wewngetrznych i parkingéw oraz urzadzenie zieleni na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 9
z obrebu 92 w Otwocku. Dziatka jest zagospodarowana przez istniejace utwardzenia, budynek
archiwum Urzedu Skarbowego i obiekty garazowe. Dziatka w pozostalej czesci pozostaje zalesiona.
Budynek bedzie petnit wylacznie funkcje biurowa urzedu administracji publicznej. Projekt zaktada
uktad budynku o dwéch prostopadtych skrzydtach, o 3 kondygnacjach kazde. Skrzydlo frontowe
w ukladzie réwnoleglym do ulicy. Skrzydlo boczne, prostopadle do ulicy, od tytlu budynku.
Budynck bedzie przykryty dachem plaskim. Przewiduje si¢ wspolczesna forme
i detal budynku. Dla uzyskania niezb¢dnej wymaganej powierzchni biologicznie czynnej
przewidziano wykonanie cze$ci dachdw plaskich budynku jako zielonych, z mozliwa wegetacja
niskiej roslinnosci. Obsluga komunikacyjna budynku przewidywana jest z ulicy K. Dhuskiego.
Zaklada si¢ budowg dwukierunkowego zjazdu z drogi publicznej przy wschodnim koricu dziatki,
z bezposrednim wjazdem na gléwny ciag parkingu w poziomie terenu. Z drogi wewnetrznej wiazd
na mniejszy parking przed frontem budynku z podjazdem pod gléwne wejscie. Dodatkowy wyjazd
jednokierunkowym zjazdem z drogi publicznej w miejscu istniejacego zjazdu przy zachodnim
narozniku dzialki. Giéwne wejscie do budynku przewidziano w podcieniu parteru budynku od
frontu (od strony ul. Dluskiego). Dodatkowe wejscie planuje si¢ od wschodniej strony budynku,
bezposrednio z parkingu, prowadzace do sali obslugi podatnikéw. Parter od strony parkingu
1 czgsciowo od frontu z niewielkim podcieniem dla zadaszenia wej$é oraz dla maksymalnego
zblizeniu budynku do gléwnego parkingu. Ewentualne elementy techniczne jak np. trafostacje,
przewiduje si¢ jako wbudowane w planowany budynek. Pozostaly teren obiektu zaplanowano jako
teren zielony z wykorzystaniem istniejacej zieleni wysokiej jako urzadzonego parku
o charakterze leSnym. Planuje si¢ tez budowe chodnikéw, placéw utwardzonych, obiektéw malej
architektury, zadaszonych miejsc na rowery itp.
Zamierzenie budowlane obejmuje:

— Rozbiérke istniejacego budynku Z up. Prezydenta Miasta Otwock:

— Budowe nowego obiektu Urzedu Skarbowego ' ' o —

— Budowg sieci wewngtrznych: FAARS RSP
a. Elektroenergetycznej Wicebrezvdent M
b. Cieplnej /i a
c.  Wodno — kanalizacyjnej
d. Teletechnicznej
e. Deszczowej

— Budowg przylaczy do sieci:
a. Wodno — kanalizacyjnej
b. Gazowej
c. Teletechnicznej
d. Zagospodarowanie terenu z elementami matlej architektury i parkingiem zewngtrznym
Scieki zostana odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku urzedu skarbowego oraz wiaty na odpady stale
- 1201,50 m2,
Powierzchnia utwardzen projektowanych - chodniki, droga - 1950,00 m?.
Udgzial zieleni - powierzchnia biologicznie czynna - 2910,00 m?.
Ilo$¢ miejsc postojowych lacznie — 52.



