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zdnia 11 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........coceeecreeens

UCHWALA NR....cccoeuvercnneeen
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia ....occeeinennenn. 2021 r

odmawiajaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, wewnetrzng instalacjg gazows i niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Willowej w Otwocku na dzialkach nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 w obr. 98.
Zamierzenie sklada si¢ z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazu podziemnego
wielostanowiskowego na samochody osobowe, stanowisk postojowych zewnetrznych zlokalizowanych na
terenie inwestycji, altany $mietnikowej, stacji transformatorowej, dojsé, drég dojazdowych, placu zabaw,
zieleni istniejgcej i projektowanej oraz przylaczy technicznych

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwicniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.), w zwigzku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22020 r., poz. 713 ze
zm.) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgarazem podziemnym, wewngtrzng instalacja gazowa i niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Willowej w Otwocku na dzialkach nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 w obr. 98.
Zamierzenie sklada si¢ ztrzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazu podziemnego
wielostanowiskowego na samochody osobowe, stanowisk postojowych zewngtrznych zlokalizowanych na
terenie inwestycji, altany $mietnikowej, stacji transformatorowej, dojsé, drég dojazdowych, placu zabaw,
zieleni istniejacej i projektowanej oraz przylaczy technicznych. Granice terenu objetego wnioskiem
o lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b trzecich.
§ 3. Uzasadnienie uchwaly stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 4. Prezydent Miasta Otwocka zgodnie zart.7 ust. 18 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 219 ze zm.), nie pdzniej niz w terminie 3 dni od podjgcia przez Radg Miasta Otwocka uchwaly przekaze ja
inwestorowi wraz z informacja o nieprzedstawieniu opinii lub stanowiska w wyznaczonym terminie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
zatacznik do uchwaly nr ......... Rady Miasta Otwocka z dnia ..............

Wnioskodawca P. Adam Poszytek, reprezentowany przez pelnomocnika P. Pawla Poszytka, w dniu
30.03.2021 r., wystapil o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespolu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, wewnetrzng instalacja gazowa i niezbedng
infrastruktura techniczng przy ul. Willowej w Otwocku na dzialkach nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 wobr. 98.
Zamierzenie sklada si¢ z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazu podziemnego
wielostanowiskowego na samochody osobowe, stanowisk postojowych zewnetrzaych zlokalizowanych na
terenie inwestycji, altany $mietnikowej, stacji transformatotowej, doj§é, drég dojazdowych, placu zabaw, zieleni
istniejacej 1 projektowanej oraz przylaczy technicznych.

Dnia 02.04.2021 r. wniosck zostal opublikowany w formie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Otwocka wraz zinformacja Prezydenta Miasta Otwocka o mozliwosci skladania uwag do dnia
23.04.2021 r. Nastgpnie na podstawie przepiséw art. 7 ust. 121iart. 7 ust. 14 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.) powiadomiono organy uzgadniajace i opiniujace wniosek.

Do tutejszego organu w niniejszej sprawie wplynelo pozytywne uzgodnienie zarzadcy drogi powiatowej —
Zarzad Droég Powiatowych w Otwocku pismem zdnia 19.04.2021 r., znak sprawy DZD/2702/MK/21
uzgodnil bez uwag przedmiotowy wniosek. Zarzadca drogi gminnej pismem z dnia 6.04.2021 1., znak sprawy
WGK.6730.20.2021.AR uzgodnil przedmiotowy wniosek. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
pismem z dnia 20.04.2021 1., znak sprawy WN.5183.2.28.2021.WER, stwierdzil, Ze nie jest w jego kompetencji
uzgodnienie ww. wniosku w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Planowana inwestycja
zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie dz. ew. nr 39/8 z obr. 98 w Otwocku, ktéra zostata wpisana do
rejestru zabytkéw pod numerem A-1547, wraz ze znajdujacym si¢ na niej budynkiem dawnego pensjonatu.
Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej nie dotyczy dziatki objetej wpisem do rejestru zabytkow. Nast@pnie
MWKZ wyjasnia: ,,Mazowiecki Wofewidski Konserwator Zabytkow uggadma[ preedmiotowa znwexggg powntujac sig na ujecte
ukdady urbanistycznego Otwocka - w tym okolic ul. Willowej, gd<ie projektuge sig osiedle - w wykasze sabytkiw presnacsonych
do wiaczenia do ewidengit sabytkow, ktiry do casu u@godm’eﬂia gminngf ewidengii zabytkow powinien funkejonowad jako forma
ochrony sabytkéw. Jednakse Presydent Miasta Otwocka usgodmi Gminng Ewrdencie Zabytkow, gargadseniem Pregydenta
Miasta Otwocka nr 242/2012 2 06.12.2010r., pry cpym wspomniany ukiad urbanistycny nie ostat wiqezony do gminng
ewidengi sabytkdw, co nie ostafo usgodnione S tutejssym organem konserwatorskim. W gwiagkn 5 ponyssgym Magowieck:
Wojewidski Konserwaror Zabytkdw swricit sig do Wojewody Mazpowieckiego o uniewasmiente Zarzadzenia Presydenta Miasta
Otwocka powvinjacego gminng enrdencie sabytkiw. Wojewoda Magowieck: pismem 3 dnia 13.10.2020r. (3nak pisma WINP-
1.40.330.2020) nie usnal sa sasadne wssegynania postgpowania nadsavycyajnego w sprawie stwierdenia niewagnosc wiw.
qarsadzenta, atem wykas sabyteow = 2010 r., Mﬁxm obisur Miasta Otwocka, prezital ﬂ:"}fwza"wia Zgodnze 3,
powyssgym  ukiad wrbanistyeny Otwocka, jako sabytek nie ujety w gminnei ewidengi sabytkow, nze podlega ochronie
konserwatorskie. Zwasywsy na fakt, i imwestyga nie obejmuje dialki oray; budynku wpisanego do rejestru gabytkiw, a
pozustate dgatki objete inwestycia, istniejq na terenie nkiladu urbanistyczmego Otwocka niefigurujacego w gminne ewidengi
za!gyt,éo'w, wobec csego Masowiecki Wojewddki Konserwator Zabytkdw nie postada kompetengii do sajmowania stanowiska w
sprawie.’ Opinil w sprawie nie przedstaw1l Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Warszawie oraz
Starosta Otwocki. N1eprzekazan1e opinii uznaje si¢ zgodnie zart. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych za brak
zastrzezei. Whasciwy dla proponowanej lokalizacji inwestycji organ prowadzacy kataster nieruchomosci —
Powiat Otwocki, Wydzial Geodezji iKartografi wpimie zdnia 12.04.2021r, znak sprawy
GK.6630.1.2021. KW — poinformowal, ze ,w pryypadku wystqpienia koliji 3 istnigjacymi lub pmj}ektowafg'mi steciami
usbrojenta lerenu rza/e@/ pngebudowat Je wlaki sposib aby nie kaﬁdou/al)/ 2 pm]e,étouanq inmwestygiq”, nie wyrazil jednak
zadnej opinii ani pozytywnej ani negatywnej. Nieprzekazanie opinii uznaje si¢ zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych za brak zastrzezed. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie stwierdzil brak
mozliwosci wyrazenia opinii z uwagi na brak audytu krajobrazowego obszaru Wojewédztwa Mazowieckiego.
Mazowiecki Komendant Wojewddzkiej Pafstwowej Strazy Pozarnej wniosek zaopiniowal pozytywnie
w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowej — pismo z dnia 28.04.2021 r., znak sprawy WZ.0761.12.1.2021.
Komisja Utbanistyczno-Architektoniczna m. Otwocka, wdniu 22.04.2021r. zaopiniowala przedmiotowy
whniosek negatywnie — opinia KUA 1/2021. Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna podkresla, ze planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka jednakze zlokalizowana jest na gruntach, ktére w przewazajacej czesci sg lesne (Ls) oraz, Ze dla tych
gruntéw w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie uzyskano zgody na zmiang
przeznaczenia na cele niele$ne. Planowana inwestycja powinna uwzgledni¢ istnienie na dzialkach inwestycyjnych
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uzytkéw le$nych (Ls), bowiem zgodnie art. 12ust. 2ustawy zdnia 5lipca 2018t o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, obowigzuje zachowanie
przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach z dnia 23.09.2020 r., sygnatura I1
SA/Ke 566/20 w sprawie skargi na uchwale Rady Miasta Kielce: ,,Rozwriqzanie cawarte w art. 7 wskasuje na pewien
ciag Ydarer skiadajacych sig na postgpowanie, ktire prowadsy wijt (presydent), jego wynikiem jest ustalenie lokalizaci preves: rade
gminy lub odmowa ustalenia. Ustawodawea tym samym preyznat organowi wykonawcsemu gminy klucsowq role w ustalanin
lokalizagi inwestygi mieméam’owg’ To wdjt (burmistrs, presydent) jest organem prowadsacym cafe postgpowanie orag:
pr*{ygotawznglm projekt m/ywaly Podstawovv)rn zadaniem organu gminy jest ustalenie zgodno$ci planowanej
inwestycji z wymogami zawartymi w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 219 ze zm.). Nalezy
stwierdzi¢, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie jest zgodna z art. 12 ust. 1i 2 ustawy z dnia
5 lipca 2018 . o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych. Art. 12 ust. 2 stanowi: Preepir i, 1 nie pylacsa stosowania do inwestygi miesckaniowe preepisiw
o ochronze grantow roliyeh i lemych w sakresie pruntiw leinych oras, posa grantcami administracyinymi miast, gruntow rolnych.”
Teren inwestycji sklada si¢ z dzialek nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 wobr. 98. Dzialka 39/6 wobr. 98 ma
powierzchnig 963m* w tym: 667m? - stanowig tereny o uzytku B — tereny mieszkaniowe, 296m? - stanowi teren
o uzytku Ls — las. Dziatka 39/7 w obr. 98 ma powierzchni¢ 2882m? w tym: 46m? - stanowig tereny o uzytku B —
tereny mieszkaniowe, 2836m? - stanowi teren o uzytku Ls — las. Dziatka 39/9 wobr. 98 ma powierzchnie
3230m* w tym: 1896m? - stanowig tereny o uzytku B — tereny mieszkaniowe, 1334m? - stanowi teren o uzytku

— las. Zatem catkowity teren inwestycji zajmuje 7075m? w tym 4466m? - stanowi uzytek Ls — las
(ponad 63%). Na podstawie planu zagospodarowania terenu bedacego zalacznikiem do wniosku o lokalizacje
nintejszej zabudowy mieszkaniowej organ stwierdzil, Zze zabudowa kubaturowa inwestycji zaréwno nadziemna
jaki i podziemna (parking) zlokalizowana jest wzdluz ul. Zeromskiego oraz wzdluz granicy z dzialka nr 38/1
w obr. 98 1 wzdluz granicy z dziatka 39/5 w obr. 98 zatem w przewaza]qce] czesct jego reahzac]a ma odby¢ sig
na gruncie lesnym Nalezy jednoczesnie, zaznaczyC, ze nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy czy tylko
niewielka cze$¢ terenu lesnego jest zajeta pod inwestycj¢ czy, jak w nlme]szym przypadku jego znaczna czgsC.
Sam fakt naruszenia zapisu ustawy o ulatwieniach w przygotowamu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych zawarty wart. 12 ust. 2 jest w sprawie rozstrzygajacy. Zgodnie zustawa z dnia
3lutego 1995t  oochronie gruntéw rolnych ileSnych (t.j. Dz U. 2017 poz 1161 ze zm.)
art. 7 ust. 1, Proespaccenia gruntin mffnu"} [ lesnych wma cole mieroluicze s me!eu.rf RYIAP #'rﬂa soody, o Elire) mowa
st 2 ;?’(J/(w.r ife SEe W peli furawania breesirsenneso, b oy ehLige
o planpwanin 1 ago. spodarowanis mwmﬁrnnL Zatem ustawodawca przew1d21al jedyna, mozhwosc przeznaczenia
gruntéw leSnych na inne cele niz lesne tylko wprocedurze przygotowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Lasy na terenie Otwocka, na mocy art. 15 ust. 7 ustawy o lasach z dnia
28 wrzesnia 1991r. (t. j. Dz. U. 2020 poz. 1463 ze zm.) zaliczaja si¢ do lasow szczegélnie chronionych zwanych
»lasami ochronnymi”. W zwiazku z powyzszym, zmiana przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne, ktéra
na wniosek Prezydenta Miasta w formie decyzji mozna uzyskal po przeprowadzeniu postgpowania
administracyjnego przez wladciwy organ wymaga uzyskania decyzji o pozbawieniu statusu ochronnego gruntéw
lesnych.

Teren wnioskowanej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej znajduje si¢ na obszarze objetym ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru obejmujacego swym zasiegiem pas terendw
PKP oraz tereny do niego przylegle wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock z péinocnego zachodu na
poludniowy wschéd — etap II, czgs¢ ,,A” (uchwala Rady Miasta Otwocka nr XXXII/359/2001 zdnia
22.05.2001t.). Dla przedmiotowych dziatek przewidziano przeznaczenie - Mk — teren zabudowy kilkurodzinne;j.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewidziano na tym terenie niska
intensywnos¢ zabudowy (70% powierzchni biologicznie czynnej). Poniewaz znajdowala si¢ tam istniejaca
zabudowa wraz z przynaleznym do niej terenem niestanowigcym lasu, nie wystgpowano o zmiang przeznaczenia
gruntéw leSnych na inny cel bowiem dla takiego jakie zakladal plan zagospodarowania terenu powierzchnia
terenu przeznaczonego pod zabudowe byta wystarczajaca.

Biorac zatem powyisze pod uwage, nalezy odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie zespohu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, wewnetrzng
nstalacja gazows i niezbedna infrastrukturg techniczng przy ul. Willowej w Otwocku na dziatkach nr ew. 39/6,
39/7, 39/9 wobr. 98. Zamierzenie sklada si¢ z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazu
podziemnego wielostanowiskowego na samochody osobowe, stanowisk postojowych zewnetrznych
zlokalizowanych na terenie inwestycji, altany $mietnikowej, stacji transformatorowej, dojé¢, drég dojazdowych,
placu zabaw, zicleni 1stniejacej 1 projektowanej oraz przyltaczy technicznych.
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