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w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obr¢b ew. 202 oraz fragmenty obrebow ew. 210, 211 i 212

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.
z2020r. poz.713ze zm.) oraz art.14ust. 1i2 wustawy =zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miasta Otwocka uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obreb ew. 202 oraz fragmenty obrgbéw ew. 210, 211 i 212.

2. Granica obszaru objetego sporzadzeniem planu przebiega pétnocna i wschodnig granicg obrebu ew. 202,
pétnocnymi granicami obrebéw ew. 211 i 212, wschodnig granicg obrgbu ew. 212 do potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr ew. 41/3 z obr. ew. 212, potudniowymi granicami dziatek nr ew. 41/3 i39/3 z obr. ew.
212, od poludniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 39/3 z obr. ew. 212 do potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr ew. 34/17 z obr. ew. 212, poludniowa granica dziatki nr ew. 34/17 z obr. ew. 212, od
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 34/17 z obr. ew. 212 do poludniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr ew. 27/7 zobr. ew.212, poludniowymi granicami dzialek nr ew. 27/7, 49/2 z obr. ew. 212, od
potudniowo-zachodniego naroznika dzialki nr ew. 49/2 z obr. ew. 212 do potudniowo-wschodniego naroznika
dzialki nr ew. 21 zobr. ew. 212, poludniowa granica dziatki nr ew. 21 zobr. ew. 212, od poludniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr ew. 21 z obr. ew. 212 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew.
12/13 zobr. 212, potudniows granicg dzialki nr ew. 12/13 zobr. ew. 212, od poludniowo-zachodniego
naroznika dziatki nr ew. 12/13 z obr. ew. 212 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 10/13
z obr. 212, potudniowymi granicami dziatek nr ew. 10/13, 7/13, 4/2 i2/7 zobr. ew. 212, od poludniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr ew. 2/7 z obr. ew. 212 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew.
52/2 z obr. 211, potudniowa granicg dziatki nr ew. 52/2 z obr. ew. 211, od poludniowo-zachodniego naroznika
dzialki nr ew. 52/2 z obr. ew. 211 do poéinocno-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 49 z obr. 211, péinocng
granicg dziatki nr ew. 49 z obr. ew. 211, od pdlnocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 49 z obr. ew.
211 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 44/7 z obr. 211, potudniowa granica dziatki nr ew.
44/7 z obr. ew. 211, od potudniowo-zachodniego naroznika dzialki nr ew. 44/7 z obr. ew. 211 do poludniowo-
wschodniego naroznika dziatki nr ew. 40/6 z obr. 211, poludniowg granicg dziatki nr ew. 40/6 z obr, ew. 211,
od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 40/6 zobr. ew. 211 do potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr ew. 25/3 zobr. 211, poludniowa granica dziatki nr ew. 25/3 zobr. ew. 211, od
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 25/3 z obr. ew. 211 do potudniowo-wschodniego naroznika
dzialki nr ew. 21/3 zobr. 211, poludniowa granica dziatki nr ew. 21/3 zobr. ew. 211, od poludniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr ew. 21/3 z obr. ew. 211 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew.
12/5 z obr. 211, potudniowa granica dziatki nr ew. 12/5 z obr. ew. 211, od potudniowo-zachodniego naroznika
dziatki nr ew. 12/5 zobr. ew. 211 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 86 z obr. 210,
potudniowg granicag dziatki nr ew. 86 z obr. ew. 210, od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew.
86 z obr. ew. 210 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 74/3 z obr. 210, potudniows granica
dziatki nr ew. 74/3 z obr. ew. 210, od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 74/3 z obr. ew. 210 do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 66 z obr. 210, potudniowg granica dziatki nr ew. 66 z obr.
ew. 210, od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 66 z obr. ew. 210 do pdinocno-wschodniego
naroznika dzialki nr ew, 52 zobr. 210, péinocng granicg dziatki nr ew. 52 z obr. ew. 210, od péinocno-
zachodniego naroznika dziatki nr ew. 52 z obr. ew. 210 do péinocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 31/1
zobr. 210, od poéinocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 31/1 do najblizszego punktu zatamania
potudniowo-wschodniej granicy obr. ew. 202, potudniowo-wschodnig i zachodnig granica obrebu ew. 202.
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3. Integralng czesé uchwaly stanowi zalacznik nr 1 przedstawiajgcy w sposéb graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mlgdza — obrgb ew. 202 oraz fragmenty obrebéw ew. 210, 211 i 212, ma powierzchnie 39,2 ha.
Lezy w péinocnej czgéci miasta, pomigdzy ulicami Mladzka, Majowa, Koralowg, Zabia i Jablonsk.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w strefie strukturalnej przyrodniczej, do
ktorej naleza tereny mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej (ME-4 i ME-6) i tereny ustug sportu i rekreacji
(US/ZR-2), oraz w strefie podmiejskiej, do ktérej naleza tereny mieszkaniowe (M-21). Tereny
mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej (ME) to tereny, na ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i bliZzniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
matogabarytowej, o kubaturze zblizonej do kubatury budynku jednorodzinnego (tj. budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wolno stojacych, o ilosci mieszkan ograniczonej do 6-ciu). Dopuszczona jest lokalizacja
ustug podstawowych o znaczeniu lokalnym, zaréwno publicznych jak i komercyjnych. Tereny ustug sportu i
rekreacji sg to tereny szczatkowo uzytkowane rolniczo lub odtogowane jako nieuzytki, co w nawigzaniu do
terendw o najwyzszych wartosciach klimatycznych, stwarza mozliwosci lokalizacji funkcji wymagajacych
znacznych powierzchni terenéw, ktérych gléwnymi elementami mogg byé osrodki aktywnej rekreacji i
regeneracji sit. Tereny mieszkaniowe to tereny wskazane dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych,
na ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z preferencja zabudowy jednorodzinnej
wszystkich typow (wolno stojaca, bliZzniacza, szeregowa), zdopuszczeniem wszystkich ustug
podstawowych. Dopuszczona jest tez funkcja rzemiosta i drobnej wytwérczosci, nie kolidujaca z
mieszkaniowg funkcjg obszaréw. Ponadto, na potudnie od istniejacej zabudowy Mladza Studium okresla
orientacyjny przebieg nowej drogi lokalnej biegnacej w kierunku Wolki Mladzkiej, ktérej doktadne
wytyczenie wraz z okresleniem polozenia wlotu z ulicy Mladzkiej nastapi w ramach prac nad planem
miejscowym,

Obszar wskazany do sporzadzenia planu jest czgsciowo zabudowany, gldwnie zabudows
mieszkaniowg jednorodzinng. Tereny zabudowane koncentruja si¢ wzdiuz ul. Majowej i ul. Zabiej.
Pozostalg czgs$¢ obszaru (przewazajacg) zajmuja odtogowane grunty rolne, w znacznym stopniu zadrzewione
i niekiedy okresowo podmokle. Obszar nie jest objety formami ochrony przyrody, ale w centralnej czesci
niezabudowanego obszaru wystgpuja siedliska chronione zwigzane z zaglebieniem bezodptywowym —
niewielkim zbiornikiem wodnym retencjonujagcym wystgpujacy okresowo nadmiar wéd opadowych,
Potudniowg granicg¢ planu wyznaczono wzdtuz niewielkiego cieku wodnego prowadzgcego wody do
Swidra. Majac na uwadze lokalnie wystepujacy wysoki poziom wéd gruntowych, niezbedne jest okre$lenie
uktadu terenéw do retencji i odprowadzania nadmiaru wod opadowych z obszaru planu.

Aktualnie na tym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzenie planu ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania pozwalajacych na zabudowe
péinocnej czesci wskazanego obszaru z jednoczesnym zapewnieniem warunkéw do zréwnowazonego
rozwoju Mladza.

Dla fragmentéw obszaru wskazanego do sporzadzenia planu w Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka ustalono konieczno$é przeprowadzenia scalen oraz
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami scalenie
i podzial nieruchomosci mozna dokona¢ m. in. wtedy gdy w planie miejscowym zostang okreslone obszary
podlegajace scaleniu i podziatowi.
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