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zdnia .oevieniiien, 2021 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obreby ew. 2141 216

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020r. poz.713ze zm.) oraz art.14ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741), Rada Miasta Otwocka uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obrgby ew. 2141 216.

2. Planem obejmuje si¢ obreby ew. 214 i 216, w ich granicach ewidencyjnych.

3. Integralng cze$é uchwaly stanowi zalacznik przedstawiajacy w sposdb graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obreby ew. 214 i 216, ma powierzchni¢ 42,22 ha. Lezy w péinocnej czgsci miasta,
pomiedzy ulicami Majowa i Laskowa.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w strefie strukturalnej przyrodniczej (do
ktérej nalezg tereny mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej — ME-7) i podmiejskiej (do ktérej naleza tereny
mieszkaniowe — M-23). Tereny mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej (ME) to tereny, na ktérych mozliwa
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej i bliZniaczej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej, o kubaturze zblizonej do kubatury budynku
jednorodzinnego (tj. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych, o ilosci mieszkan
ograniczonej do 6-ciu). Dopuszczona jest lokalizacja ustug podstawowych o znaczeniu lokalnym, zaréwno
publicznych jak i komercyjnych. Tereny mieszkaniowe to tereny wskazane dla utrzymania i rozwoju funkcji
mieszkaniowych, na ktorych wskazana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z preferencja zabudowy
jednorodzinnej wszystkich typéw (wolno stojgca, bliZzniacza, szeregowa), z dopuszczeniem wszystkich
ustug podstawowych. Dopuszczona jest tez funkcja rzemiosta i drobnej wytworczosci, nie kolidujaca z
mieszkaniowg funkcjg obszaréw.

Przewazajagca cze$¢é obszaru wskazanego do sporzadzenia planu zajmujg odlogowane, znacznie
zadrzewione grunty rolne oraz grunty lesne. Ksztalt pdt — waskie niwy — nie pozwala na racjonalne
zagospodarowanie poszczegdlnych nieruchomosci. Tereny zabudowane — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zlokalizowane sa wzdtuz ul. Majowej oraz w niewielkim zakresie wzdtuz ul. Laskowe;j.
Obszar nie jest objety formami ochrony przyrody.

Aktualnie na tym obszarze obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy dziatke nr ew. 39/1 w obr. 214 — zatwierdzony uchwata nr LIX/415/98 Rady Miasta Otwocka z
dnia 26 maja 1998 r.

Sporzgdzenie planu ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania pozwalajacych na zabudowe
wskazanego obszaru z jednoczesnym zapewnieniem warunkéw do zréwnowazonego rozwoju tego
fragmentu miasta.

W granicach obszaru wskazanego do sporzadzenia planu znajduja si¢ lasy i grunty lesne,
ktorych zmiana przeznaczenia na cele nielesne, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, moze byé¢ dokonana tylko w ramach sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru wskazanego do sporzadzenia planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka ustalono konieczno$¢ przeprowadzenia scalen oraz
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami scalenie
i podzial nieruchomosci mozna dokonaé m. in. wtedy gdy w planie miejscowym zostang okreslone obszary
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