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UCHWALA NR ...
RADY MIASTA W OTWOCKU
zdnia . ... 2021 r.

odmawiajaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej skladajjcego si¢ z: trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, instalacji gazowej wewnetrznej, niezb¢dnej infrastruktury technicznej, garazu
podziemnego wielostanowiskowego na samochody osobowe, miejsc parkingowych zewnetrznych
zlokalizowanych na terenie inwestycji, altany $mietnikowej, stacji transformatorowej, dojsé, drog
dojazdowych, placu zabaw, przylaczy technicznych, zieleni istniejace] i projektowanej na terenie
dzialek nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 w obr, 98 przy ul. Willowej w Otwocku.

Na podstawie art.7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U, 22020 r. poz 219 zpézn. zm.),
w zwigzku z art. |8 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (1. j. Dz. U, 22020 r.,
poz. 713} Rada Miasta Otwocka uchwala. co nastgpuje:

§ L. Odmawia sig ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniow ej polegajgeej na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej skladajacego sig z: trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, instalacji
gazowej wewngtrznej, niezbedne] infrastrukiury techniczne]. garazu podziemnego wiclostanowiskowego na
samochody osobowe, micjse parkingowych zewngtrznych zlokatizowanych na terenie inwestycji, altany
smietnikowej, stacji transformatorowej, dojsé, drdég dojazdowych, placu zabaw, przylaczy technicznych, zieleni
istnicjacej i projektowanej na terenie dzialek nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 w obr. 98 przy ul. Willowej w Otwocku.

Granice terenu objetezo wnioskiem o lokaiizacj¢ inwestyc)i mieszkaniowej okresla zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Wnioskodawea P. Adam Poszytek. reprezentowany przez petnomocnika P Pawla Poszytka. w dniu
20.10.2020 r.. wystapil o uslalenie lokalizagji inwestycji miesckaniowej, polegajavej na budowie zespolu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej skladajagcego  sig  z: trzech  budynkéw  miicszkalnych
wielorodzinnych. insialacji gazowe] wewnetrznej. niczbednej infrastruktury technicznej. garazu
podziemnego wielostanowiskowego na samochody osobowe, miejsc parkingowych zewnetrznych
Ziokalizowanych na terenie inwestycji, altany $mictnikowej, stacji transformatorowej. dojsé. diog
dojazdowych, placu zabaw, przylaczy technicznych, zieleni istniejacej i projektowanej na terenie dzialek nr
ew. 39/6. 39/7, 39/9 w obr. 98 przy ul. Willowe] w Otwaocku

Dnia 23.10.2020 r. wniosek zostal opublikowany w formie obwieszezenia w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Otwocka wraz z informacjg Prezydenta Miasta Otwacka o mozliwosci sktadania uwag do
dnia 13.11.2019 r. Nastgpnie na podstawic przepisow art. 7 ust. 12 i art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 3 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (vj. Dz. U. 22020 r. poz. 219 z pozn. zm.) powiadomiono organy uzgadniajace i opiniujace
whniosek.

Do tutejszego organu wplynely pozylywne uzgodnicnie w sprawie od Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow - pismo z dnia 24.11.2020 r., znak sprawy WN.5183.358.2020.WER. Zarzadca
drogi powiatowej — Zarzad Drog Powiatowych w Otwocku pismem z dnia 03.11.2020 r.. znak sprawy
DZD/7808/PSR/AJ/20 uzgodnil bez uwag przedmiotowy wniosek. Zarzadca drogi gminnej pismem z dnia
29.10. 2020 r.. znak sprawy WGK.6730.60.2020.AR uzgodnil przedmiotowy wniosek. Opinii w sprawie nie
przedstawil Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w  Warszawie oraz Starosta  Otwocki.
Nieprzekazanie opinii uznaje sie zgodnic z art. 7 ust. [3 za brak zastrzezen. Wlasciwy dla proponow anc]
lokalizacji inwestycji organ prowadzacy kataster nieruchomosci — Powiat Otwocki. Wydzial Geodezji |
Kartografii w pi¢mie z dnia 03.11.2020 r.. znak sprawy GK.6630.4.2020.KW -- poinformowal, ze |
preypadku wysiapienia kolizji = istniejgcymi lub projekiowammi - sieciami wsbrojenia terenu aalezy
przebudowac je w taki sposcb aby nie kolidowaly = projektowang inwestycjq”, nie wyrazil jednak Zzadnej
opinii ani pozytywnej ani negatywnej. Nieprzekazanie opinii uznaje sie zgodnie z art. 7 ust. 13 za brak
zastrzezen. Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie stwierdzit brak mozliwogci wyrazenia opinii
z uwagi na brak audytu krajobrazowego obszaru Wojewodziwa Mazowieckiego. Mazowiecki Komendant
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej wniosek zaopiniowal pozytywnie w zakresie warunkow ochrony
przeciwpozarowej — pismo z dnia 17.11.2020 r., znak sprawy WZ.0761.33.1.2020. Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna m. Otwocka. w dniu 10.11.2020r. zaopiniowala przedmiotowy wniosek pozylvwnic —
opinia KUA 7,2020.

Do wniosku zostaly wniesione uwagi w postaci 29 pism ktore wplynely 7 zachowaniem 21 dniowego
terminu od dnia opublikowania wniosku w Biuletynie [nformacji Publicznej Miasta Otwocka. Jedno pismo
7lozone zostato przez Stowarzyszenie Otwock 2066 pozostatc 28 pism przez osoby prywatne. Oryginaly
pism zawierajgcych uwagi znajduja sie w aktach sprawy. Zostal takze sporzadzony spis uwag zawierajgcy
stanowisko tutejszego organu w sprawie kazdej zgloszonej uwagi. Spis uwag znajduja si¢ w aktach sprawy.

Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach z dnia 23.09.2020 r.. sygnatura
I SA/Ke 566/20 w sprawie skargi na uchwate Rady Miasta Kielce: ., Rozwigzanie zawarte w art

wskazuje nu pewien cigg =darzen skladajgeveh sie na postgpowanie, ktdre prowad=i woji {prezydent), jego
wynikiem jest ustalenie lokalizacji przez rade gminy lub odmowa ustalenia. Usiawodawca m samym
proyznal organowi wykonawcezemu yminy kluczowg role w ustalaniu lokalizacji imwestycji mieszkaniowej,
To wajt (burmistrz, prezydent) jest organem prowadzqeym cale postepowanie oraz proygotowujqeym projek
uchwaty.” Podstawowym zadaniem organu gminy jest ustalenie zgodnosci planowanej inwestycji z
wymogami zawartymi w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r o ulatwieniach w przygolowaniu i realizacji
imwvestyeji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 219 z pdzn. zm.),
Nalezy stwierdzi¢, 2e przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie jest zgodna z art. 12 ust. 1 i 2

ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
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oraz inwestycji towarzyszgcych. Art. 12 ust. 2 stanowi: . Proepis nst. ] nie ywvlaeza stosowania_do
imwestvel micszkanion ¢f proepisiv o ocironie grislow rolinvelr i leSmveh w zakresie griisidw lesineh oraz
poza granicami adminisiracvinymi miast, gruniow rolaveh.” Teren inwestycji skiada si¢ 7 dziatek nr ew.
39:6. 39/7. 39/9 w obr. 98. Dzialka 39/6 w obr. 98 ma powierzchnie 963m* w tym: 667m” - stauowig tereny
o uzytku B - tereny mieszkaniowe, 296m? - stanowi teren o uzytku Ls — las. Dzialka 39,7 w obr. 98 ina
powierzchni¢ 2882m= w tym: 46m? - stanowig tereny o uzylku B — tereny mieszkaniowe, 2836m- - stanowi
teren o uzytku Ls — las. Dzialka 39/9 w obr. 98 ma powierzchnig 3230m* w tym: 1896m? - stanowia tereny
o uzytku B — teremy mieszkaniowe, 1334m? - stanowi teren o uzytku Ls - las. Zatem calkowity teren
inwestycji wynosi 7075m? w tym 4466m?* - stanowi uzytek Ls — las (ponad 63%). Na podstawie planu
zagospodarowania terenu bedacego =zalgcznikiem do wniosku o lokalizacje niniejszej zabudowy
mieszkaniowej organ stwierdzil, ze zabudowa kubaturowa inwestycji zardéwno nadziemna jaki i podziemna
(parking) zlokalizowana jest wzdluz ul, Zeromskiego oraz wzdluz granicy z dzialka nr 38/1 w obr. 98 i
wzdluz granicy z dziatka 393 w obr. 98 zatem w przewazajacej czescl jego realizacja ma odbyé¢ sie na
gruncie le$nym. Nalezy jednoczesnie. zaznaczy¢. ze nie ma znaczenie dla rozstrzygnigcia sprawy cry tylko
niewielka czgé¢ terenu lesnego jest zajeta pod inwestycie czy, jak w niniejszym przypadku jego znaczna
czgdé, sam fakt naruszenia zapisu ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zawarty w art. 12 ust. 2 jest w sprawie rozstrzygajacy.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (. j. Dz. U. 2017
poz. 1161 z pdzn. zm.) art, 7 ust. 1 ,.Przeznaczenia gruntow rolnveh i lesnmveh na cele nierolnicze i
nielesne, wvimagajacego zgodv. o ktore; movwa w_ust. 2. dokonuje sie w miejscowym planie
zagaspodarowania przestrzennego, sporzadzomm w trybie okreslonvm w_przepisach o planowaniu
i_zagospodarowaniu _przestrzennvm.” Zatem ustawodawca przewidziat jedyng mozliwosé
przeznaczenia gruntdw lesnych na inne cele niz lesne tylko w procedurze przygotowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren wnioskowanej lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej znajduje si¢ na obszarze objetym zasiggiem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru obejmujgcego swym zasiggiem pas terendw PKP oraz tereny do niego
przylegte wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock z pdtnocnego zachodu na poludniowy
wschédd — etap II, czes¢ A" (uchwala Rady Miasta Otwocka nr XXXII/359/2001 z dnia
22.05.2001r.). Dla przedmiotowych dzialek przewidziano przeznaczenie - Mk — teren zabudowy
kilkurodzinnej. W obowigzujagcym  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego
przewidziano na tym (ercnie niskg intensywnosé zabudowy (70% powicrzchni biologicznic
czynnej). Poniewaz znajdowala sie tam istniejgca zabudowa wraz z przynaleznym do niej terenem
niestanowigcym lasu. nie uzyskano, zmiany przeznaczenia gruntdéw lednych na inny cel bowiem
dla takiego jakie zakladal plan zagospodarowania terenu ilo$¢ terenu przeznaczonego pod
zabudowe byla wystarczajaca.

Biorge zatem powyisze pod uwage, nalezy edmdéwié nstalenin lokalizacji inwestycji mieszikaniowej
polegajacej na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej skladajacego sie z: trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, instalacji gazowej wewngtrznej. niezbednej infrastruktury
technicznej. garazu podziemnego wicelostanowiskowego na samochody osobowe, migjsc parkingowych
zewngtrznych zlokalizowanych na terenie inwestycji. altany $mietnikowej, stacji transformatorowej, dojéé,
drag dojazdowych, placu zabaw, przylaczy technicznych, zieleni istniejacej i projektowanej na terenie
dziatek nrew. 39/6. 39:7. 399 w obr. 98 przy ul. Willowe] w Otwocku
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